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W sprawie: utworzenia mieszkaniowego zasobu gminy, Przyjecia programuy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy  Stupno
w latach 2009-2013 oraz zasad  wynajmowania lokali
wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasoby gminy

§1

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stupno.
§3

Uchwata wechodzj w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego. ’
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r, 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie | o zZmianie Kodeksy Cywilnego w cely realizacji zadania wlasnego

gminy jakim jest tworzenje warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspéinoty
samorzgdowej, gmina moze tworzy¢ i posiadac zaséb mieszkaniowy.

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy jest
niezbedne do okreélenia sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, sporzadzenia analizy potrzeb w tym zakresie a takze
do prowadzenia wiasciwych dziatar majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

PRZEWOD NICZ&CA
Rady Gminy
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TR Zatgeznik nr 2 do Uchwaty Rady Gminy Stupno
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 2009-2013

ROZDZIAL |

Celem uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest  zwiekszenie efektywnoéci prowadzonej polityki mieszkaniowej, stosowanje
instrumentow ﬁnansowych przedsiewzjec, majgcych na cely efektywne gospodarowanie
istniejgcymi mieszkaniami, Popieranie dziafap majacych na cely zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych, przeciwdziatanie bezdomnos’ci, Popieranie dziatan zZmierzajgeych do
uzyskania wfaénego mieszkania,

Zadaniem wiasnym gminy  jest tworzenije warunkéw do zaspokojenia potrzeh
mieszkaniowych wspdsinoty samorzadowej, zapewnienia lokali socjalnych jak réwnies
zaspokojenie potrzeh mieszkaniowych rodziny o niskich dochodach.

Niniejszy program  jest kontynuach wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zascbem gminy w latach 2003-2008.

Zasady polityki mieszkaniowej gminy bedy podlegaty aktualizacji i weryfikacji, w miare zmian
warunkdw, regulacji Prawnej oraz zmian sytuacji spofeczno—ekonomicznej mieszkancdw
gminy,

Nekroé w Programie jest mowa o:

4. Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumied lokal nadajacy sie do zamieszkania ze




Pomieszczenia instalacje wodno—kanahzacyjna umozliwiajgca podigczenie sedesy
i sptuczki.

7. Centralnym Ogrzewaniu ~ nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energia cieplng
dostarczong z kottownj lokalnych (réwnies instalacjew 1 mieszkaniu).

ROZDZIAL 1)

PROGNOZA DOT. WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

Komunalne zasoby mieszkaniowe stanowigce wiasnog¢ gminy spetniajg funkcje
mieszkar o charakterze powszechnym.

Gmina Stupno posiada w dniu uchwalenia programu 20 mieszkar:
Stupno

1. budynek mieszkalny - yl. Topolowa 10 - 8 lokaii mieszkalnych o pow. 221,05 m?
budynek murowany, Wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjnq, odprowadzenie
$ciekdw do kanalizacji sanitarnej, stan techniczny budynku zadowalajgcy
2. budynek mieszkalny - yl. Topolowa 12 — 4 fokale mieszkalne o pow. 164,36 m?,
budynek o konstrukcji drewnianej, stan budynku niezadowalajgcy,

3. budynek mieszkalny - ul. Koécielna — 2 lokale mieszkalne o pow. 91,20 m?, budynek
murowany, wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjnq, odprowadzenje sciekdw do
kanalizacji sanitarnej, stan techniczny zadowalajacy,

Liszyno

4. budynek mieszkalny - ul, Wawrzyrica Stkory - 3 lokale mieszkalne o pow. uzytkowej 120
m?, (aktualnie Zamieszkuje jedna rodzina), Wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjnq,
odprowadzenie Sciekdw do szamba, stan techniczny zadowalajgcy,

5. budynek mieszkalny - yl. Poprzeczna - 2 lokale mieszkalne o pow. 67,13 m?, budynek
murowany, stan techniczny zadowalajacy,

Wykowo

6. jeden lokal mieszkalny przy istniejacej Swietlicy wiejskiej o pow. 52,90 m?, budynek
murowany wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjnq, odprowadzenie $ciekéw do
szamba, stan techniczny dobry.




Prognoza wielkoéci mieszkaniowego zasohu gminy:

Z powyiszych danych wynika, ze gmina posiada 20 mieszkan o tgcznej powierzchni 716,64
m®  Stan techniczny isthiejacego  zasobuy mieszkaniowego ocenia sig jako bardzo

zréznicowany.
Realizacja nowych inwestycji:

1. Budowa budynku mieszkalnego z 10 lokalami mieszkalnymi w tym 7 lokalami
socjalnymi w  Stupnie ul. Topolowa. Planowana budowa budynku socjalnego
przewidziana jest dla rodzin mieszkajacych w budynku zagrozonym w Stupnie
ul. Topolowa 12 i dla rodzin w trudnej sytuacji materiainej.

2. Budowa kolejnego budynku mieszkalnego z lokalami socjalnymi przewidywana jest
w latach 2012-2013.

ROZDZIAL HI

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZAC)! WYNIKAJACE!
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

Za priorytetowe uznaje sig¢ remonty i naprawy okreélone w art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
19%4r. — Prawo budowlane, dot. usuniecia stwierdzonych uszkodzer oraz uzupelnienia
brakéw, ktére moglyby spowodowa¢é zagrozenie zycia lub zdrowia fudzi, bezpieczerstwa
mienia lub $rodowiska, a w szczegdlnosei katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie
pradem elektrycznym albo zatrucie gazem:.

Zakres robét remontowych oraz ich szacunkowy koszt wykonania okre; corocznie Rada
Gminy w projekcie budzety.

1. Remonty i modernizacje:
W latach 2009-2013 przewiduje sie wykonanie biezacych remontéw budynkdow
umozliwiajacy utrzymanie ich w stanie nie pogorszonym przez biezaca eksploatacje,
W oparciu o analize potrzeb oraz posiadane srodki finansowe.

2. Rozbiérka Istniejacego budynku socjainego w Stupnie ul. Topolowa 12.

ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

llos¢ sprzedawanych lokali mieszkalnych w poszczegdinych latach | w poszczegdinych
budynkach bedzie uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskéw o ich nabycie, przy zachowaniu
Prawa pierwszenistwa nabycia przez ich najemcéw B




ROZDZIAL V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE)

1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne

2. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwaciji
f utrzymania technicznego budynkdw.

3. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat niezaleznych od w’fas’cicie!a
tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplne;j, wody oraz odbiér nieczystosci
plynnych i statych.

4. Optaty niezalezne od wiadciciela moga byC przez niego pobierane w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcyg mediéw lub
dostawcy ustug.

5. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uiytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw zmieniajacych ich wartos¢
uzytkowa, przy czym nie dotyczg one stawki czynszu za lokale socjalne.

Ustala sie nastepujace czynniki podwyiszajace i obnizajgce stawke bazowa czynszu,
a w szczegoinosci dotyczacy 0gobinego stanu technicznego budynku oraz wyposazenia
lokalu w urzgdzenia i instalacje techniczne:

a) woda — 10%

b) kanalizacja — 15%

¢) centralne ogrzewanie — 10%
d) ciepfa woda - 10%

e) wydzielony wc — 10%

6. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zwang stawkg bazowg
ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

7. Podwyzszanie czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat niezaleznych
od wiadciciela nie moze by¢ dokonywane czeéciej niz co 6 miesiecy.

8. Wynajmujgcy moze podwyiszyé czynsz wypowiadajgc dotychczasows wysokogé czynszu
najpdéniej na koniec miesiaca kalendarzowego z zachowaniem termindw wypowiedzenia.




9. Stawki czynszu za lokal socjalny nie moga przekraczaé pofowy stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli

dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$é czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych po stronie wynajmujacego,

czynsz ulega zmniejszeniu wg czynnikéw zmieniajgcych stawki czynszu,

11. Wéjt Gminy moze na wniosek najemcy stosowac doraine ulgi w optacie czynszu.

Najemca ubiegajacy si¢ o uzyskanie ulgi (odroczenia, roztozenia na raty, umorzenia
odsetek) obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodéw czionkéw
gospodarstwa domowego. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych
w przedstawionej deklaracji, mozna zadac od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia
naczelnika wtasciwego miejscowego urzedu skarbowego o wysokoéci dochoddéw

uzyskanych przez t osobe oraz innych cztonkéw gospodarstwa domowego.

ROZDZIAL VI

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI

W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzgdza
Wojt Gminy.,

Sprawujac zarzad WOjt Gminy kieruje sig wzgledami racjonalnej gospodarki
mieszkaniowe;.

Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

Wojt Gminy powinien wspétdziatac z najemcami w szczegdlnosci w zakresie:

- przebudowy pomieszczen mieszkalnych,

- zagospodarowania terendw wokét budynkdw,

- wykonania réznych prac z udziatem najemcéw.

ROZDZIAL VII

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1

Podstawowym Zrédtem finansowania zasobdw mieszkaniowych sg wplywy z tytutu
czynszow za [okale mieszkalne oraz $rodki budzetowe gminy.,

Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skfadajg sie koszty biezgcej
eksploatacji oraz koszty remontéw.

Koszty remontow obcigzajg budiet gminy w wysokoéci ustalonej w planie wydatkéw
na kazdy rok budzetowy.




ROZDZIAL ViI

POPRAWA WYKORZYSTANIA | RACIONALIZACIA GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Ustala sie nastepujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym:

1. Budowe budynku mieszkalnego z 10 iokalami mieszkalnymi, w tym z 7 lokalami
socjalnymi. '

2. Dokonywanie remontéw budynkéw w celu utrzymania stanu technicznego zasobu
lokali w bezpiecznym stanie technicznym.

3. Wspieranie wszelkich inicjatyw spofecznych w zakresie wiasciwej gospodarki
gminnym zasobem mieszkaniowym.

4. Budowe budynku mieszkalnego z 10 lokalami mieszkalnymi socjalnymi.

DPRZEWODINICLAL
Rady Gminy

Elzhieia Kuchta




Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Rady Gminy Stupho
Nr ,2}47]' XXWQ)&Z dnia

BEOWISORln

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKAL! MIESZKALNYCH WCHODZACYCH
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SLtUPNO

1. Lokale mieszkalne wchodzgce w skiad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stupno zwane
dalej lokalami bedg oddawane w najem zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw [okatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksy
cywiinego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z péin. zm.) — zwana dalej
ustawa.

2. lokale mogg by¢ oddane w najem na czas nieokreslony osobom w trudnej sytuacji
zyciowej, nie posiadajagcym wraz z innymi  osobami zgtoszonymi do wspolnego
zamieszkania tytutu prawnego do lokalu lub domu mieszkalnego, osobom ktére nie 59
posiadaczami samoistnymi lokalu mieszkalnego badZ nie maja prawa do zamieszkania
w innym lokalu mieszkainym.

3. Pierwszeristwo w otrzymaniu mieszkania bedzie przystugiwato osobom:

a) niepetnosprawnym lub rodzinom z osobami niepetnosprawnymi,

b) samotnie wychowujgcym nieletnie, uczace sie dzieci,

¢) emerytom i rencistom spetniajgcym kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy
spotecznej, nie majacych prawa do zamieszkania w innym lokalu mieszkalnym,

d) usamodzielniajacemu sie wychowankowi placéwki opiekunczej lub szkolno —
opiekuriczej, ktéry w okresie ostatnich trzech lat opuscit placéwke.

4. Osoby, ktérym bedzie przystugiwato pierwszeristwo w zawarciu uméw najmu powinny
speinié facznie nastepujace warunki:

a} byc¢ zameldowane i zamieszkiwa¢ na terenie gminy Stupno,

b) wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie moze przekraczaé
175% najniiszej emerytury fub 225% najnizszej emerytury w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego,

¢) zamieszkiwac w trudnych warunkach mieszkaniowych, t.j.

- powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m 2 a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniejsza niz 10 m 2,
- zamieszkiwa¢ w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu przebywajacych
w nich osdb
5. Lokale socjalne mogg by¢ oddane w najem na okres do 3 lat, na zasadach okreslonych
w art.22-25 ustawy. Przedtuzenie okresu najmu lokalu socjalnego moze nastapi¢ na
whniosek najemcy, po jego zweryfikowaniu, na okres nie diuzszy niz do 3 lat.




10.

11,

12.

Prawo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje oschom, ktére:
a} utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowe], katastrofy lub pozaru,
b) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego,
¢} w ostatnich trzech miesigcach osiggnety $redni miesieczny dochéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajagcy  100% najnizszej
emerytury zas$ w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 150% najnizszej
emerytury, ustalony w sposob jak do celédw przyznania dodatku
mieszkaniowego,
d) spetniajg punkty 1-5 ninigjszych zasad
Przez lokal socjalny rozumiemy lokal nadajgcy sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi na jednego czfonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m%, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa 10 m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym
standardzie, zgodnie z art.2 ust.1 pkt.5 ustawy.
Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy
dokonywana bedzie w przypadku przeprowadzania niezbednych remontéw
mieszkania bad? budynku na okres przeprowadzonego remontu. Lokal zamienny
powinien byé wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za spetniony, jeieli na czionka
gospodarstwa przypada 10 m” powierzchni tgcznej pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m* tej powierzchni.
Zamiana pomiedzy najemcami lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy moze
by¢ dokonywana na wniosek najemcéw za zgoda Wéjta Gminy.
Whnioski o przydziat lokalu nalezy sktada¢ do Urzedu Gminy.
Decyzje w sprawie przydziatu lokalu mieszkalnego podejmuje Wojt Gminy po
uzyskaniu opinii Komisji Oswiaty Polityki Spotecznej i Bezpieczenistwa Rady Gminy i
zbadaniu:
a} dotychczasowych warunkdw mieszkaniowych wnioskodawcy,
b) warunkéw materialnych i rodzinnych wnioskodawcy,
c) sytuacji osobistej i rodzinnej wnioskodawcy.
W przypadku Smierci gtéwnego Ilokatora mieszkania, osoby pozostajgce
w mieszkaniu w tym dniu wchodza w prawa najemcy , ktére w okresie 2
miesiecy s3 zobowigzane do uregulowania tytutu prawnego, pod warunkiem
spetnienia kryteridw okreslonych w punkcie 2, 4lit. aib. :
W przypadku nie dopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w punkcie 11 gmina
wezwie te osoby do dobrowolnego opréznienia lokalu.
W przeciwnym wypadku gmina wystapi do Sadu z powddztwem o nakazanie przez
Sad oprdznienia lokalu.
PRZEWODNIC,

Rady Gm'n_y
Suchle ¢

Elzhieta Kuchta
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