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A. WPROWADZENIE 

 

 Określone w diagnozie uwarunkowania wyznaczają szeroką formułę definiowania 

kierunków rozwoju gminy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowią przestrzenny 

zapis procesów długookresowych zmian w strukturze przestrzennej gminy. 

Procesy te stanowią wynik skorelowania celów rozwojowych gminy wyznaczonych przez 

programy rozwojowe z aspiracjami i możliwościami wynikającymi ze stanu istniejącego. 

Przyjęto zasadę określania celów rozwojowych w układzie wielu celów strategicznych, 

wyznaczenie celu głównego - najważniejszego - winno zintegrować społeczność gminy wokół 

wspólnych, rozwojowych problemów.  

 

SUiKZP jest dokumentem o charakterze strategicznym, w którym samorząd przyjmuje 

określoną wizję, politykę i cele rozwoju przestrzennego gminy. Drogą do ich osiągania jest 

przestrzeganie przyjętych zasad oraz ukierunkowanie koniecznych, pożądanych i dopuszczalnych 

zmian przestrzeni. Gwarancją osiągania przyjętych celów i zmierzania do ustalonej wizji jest 

faktyczna realizacja przyjętych w studium ustaleń. 

 

Tekst obowiązującego studium (przyjętego uchwałą Nr 310/XXIII/01 Rady Gminy Słupno z 

dnia 19 października 2001r.) jest spisany normalną czcionką w kolorze czarnym Wszelkie 

wykreślenia, które straciły aktualność, odnotowywane są w przypisach. 

Treści tekstów dotyczące dotychczasowych zmian studium spisane są kursywą w kolorze 

czarnym. 

Sporządzona obecnie zmiana studium gminy Słupno opracowywana jest czcionką w kolorze 

niebieskim. 

 

Treści rysunkowe na mapie (Rysunek nr 2) dotyczące uaktualnienia wprowadzone niniejszą 

zmianą studium są opisane w legendzie normalną czcionką w kolorze czarnym, natomiast kolorem 

szarym opisano oznaczenia niepodlegające zmianie, zaś kolorem szarym kursywą opisano 

oznaczenia zaktualizowane/zmodyfikowane na rysunku niniejszą zmiana studium. Na rysunku nr 2 

dotychczasowe/wcześniejsze zmiany studium oznaczone są linią przerywaną w pięciu kolorach: 

czerwonym, żółtym, granatowym, fioletowym i seledynowym – w zależności od daty wcześniejszej 

zmiany studium.  

 

 

B. CELE ROZWOJOWE 

 

Cele szczegółowe SUiKZP:  

• określenie wartości środowiska przyrodniczego i zagrożeń środowiskowych oraz obszarów 

objętych lub wskazanych do objęcia ochroną na podstawie przepisów szczególnych;  

• określenie obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyłączonych z zabudowy, 

określenie kierunków rozwoju rolnictwa i otoczenia rolnictwa;  

• racjonalne kształtowanie układu osadniczego gminy przez określenie obszarów 

zabudowanych i przeznaczonych pod nową zabudowę oraz, w miarę potrzeb, 

wymagających przekształceń bądź rehabilitację zabudowy istniejącej;  

• polepszenie warunków życia ludności, w tym: wskazanie terenów pod zabudowę 

mieszkaniową, poprawę warunków obsługi w systemy infrastruktury technicznej i 

komunikacji;  

• określenie terenów, dla których sporządzanie planów miejscowych jest obowiązkowe;  

• określenie terenów przewidzianych do realizacji ponadlokalnych celów publicznych;  

• sformułowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do gospodarki gruntami.  
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Studium jako dokument ukierunkowujący wszystkie działania związane z zagospodarowaniem 

przestrzeni Gminy Słupno, stanowi zbiór wytycznych dla opracowania:  

• miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;  

• programów inwestycyjnych i operacyjnych;  

• innych przedsięwzięć związanych z zarządzaniem przestrzenią, stanowiących instrumenty 

realizacji przyjętej polityki przestrzennej.  

 

Sporządzanie tych dokumentów oraz podejmowanie wyżej wymienionych działań jest faktyczną 

realizacją przyjętych w SUiKZP zobowiązań i aktywnym realizowaniem polityki przestrzennej. 

 

 

1. Kierunki rozwoju gospodarczego gminy 

 

Uwarunkowania rozwoju gminy określają skalę problemów w obszarze których następować 

będzie przekształcenie przestrzenne gminy.  

Problemy te kierunkują formułowanie celów strategii na rozwojowe elementy gospodarki 

gminy, za które uznać należy m.in. tereny podmiejskie stanowiące potencjalną bazę rozwojową 

gminy. 

Tak rolnictwo jak i tereny urbanizowane wymagają wyposażenia w systemy obsługi, które 

winny stanowić ważny element gospodarki gminy, obciążający budżet gminy, ale jeśli będzie 

wiązać się to z rozwojem miejsc pracy lub wzrostu dochodów to poniesienie tych kosztów należy 

uznać za priorytetowe.  

Tak ogólnie wyznaczone kierunki są podstawą do sformułowania celów strategicznych, które 

pozwolą na wygenerowanie kierunków rozwoju przestrzennego gminy. 

 

2. Sformułowanie celów strategicznych 

 

W przeważającej części obszar gminy Słupno włączony jest w obszar zachowania istniejących 

form ochrony, znaczną część objęto programami proekologicznymi. 

W programie zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska powiatu płockiego. Ustalono 

kierunki i zasady rozwoju oraz zapisano programy strategiczne. Możliwość realizacji tych ustaleń 

wyrażona została celem strategicznym ustalającym proekologiczny rozwój gminy. 

Aktywność mieszkańców, mająca wpływ na wzrost zasobów gminy stanowi najważniejszy 

czynnik rozwoju gminy. 

Wykorzystanie tej aktywności jest kolejnym podstawowym elementem osiągnięcia celów 

rozwojowych. 

Jest to cel o najszerszym spektrum celów operacyjnych, zadaniowych.  

W jego treści mieszczą się zarówno zadania dot. zmian w strukturze rolnictwa i obszarów 

wiejskich jak i zabudowywanie tych obszarów nowymi funkcjami, najczęściej mieszkaniowymi. 

Wszystkie te zadania obejmujące działania zachowania wartości, tworzenia i rozwijania nowych 

przestrzeni gospodarczych i kulturowych poza środkami techniczno - ekonomicznymi, wymagają 

społecznego, aktywnego poparcia. 

Ich realizacja, uczestniczenie w rozwoju regionu, powiatu, obszarów funkcjonalnych, to 

zbudowanie struktur umożliwiających rozwój gminy w powiązaniu z rozwojem regionu. 

Realizację przyjętych celów operacyjnych i zadań zapisanych w programach odniesiono do 

uwarunkowań rozwoju i możliwości stanu istniejącego. 

Odniesienie to powinno mieć postać celów operacyjnych czyli zadań polityki przestrzennej. 

W pierwszej kolejności oznaczyć należy zakres zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej 

i w miarę możliwości parametry tych zmian a następnie zdefiniować obszary podlegające tym 

przekształceniom, czyli ustalić przestrzenne możliwości rozwojowe. 
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Uwzględniono i zapisano cele strategiczne zgodne ze strategią rozwoju gminy Słupno 2013-

2020: 

Cel strategiczny 1: Zwiększyć atrakcyjność mieszkaniową Gminy Słupno. 

Cele operacyjne: 

o Poprawić poziom bezpieczeństwa publicznego i drogowego mieszkańców Gminy poprzez 

rozwój infrastruktury drogowej oraz transportu publicznego. 

o Rozbudować i modernizować infrastrukturę techniczną (zwłaszcza sieć kanalizacyjną i 

przydomowe oczyszczalnie ścieków) sprzyjającą rozwojowi mieszkalnictwa na terenie 

Gminy. 

o Poprawić jakość i dostępność infrastruktury społecznej, głównie w zakresie placówek 

edukacyjnych i kulturalnych. 

o Stworzyć mieszkańcom atrakcyjną ofertę aktywnego spędzania czasu wolnego. 

Cel strategiczny 2: Zapewnić odpowiednie warunki do rozwoju przedsiębiorczości na terenie 

Gminy Słupno. 

Cele operacyjne: 

o Wyznaczyć tereny pod rozwój przedsiębiorczości. 

o Wspierać powstawanie gospodarstw agroturystycznych. 

Cel strategiczny 3: Stworzyć warunki sprzyjające rozwojowi turystyki weekendowej/wypoczynek 

świąteczny w drugim domu na terenie Gminy. 

Cele operacyjne: 

o Budować ścieżki rowerowe i wyznaczać piesze szlaki turystyczne. 

o Zagospodarować zbiorniki wodne (zwłaszcza tereny nadwiślańskie) na cele turystyczne. 

o Budować, przebudowywać i remontować infrastrukturę aktywnych form turystyki, tereny 

rekreacyjne i bazę okołoturystyczną. 

o Poprawić jakość środowiska na terenie Gminy m.in. poprzez wykorzystanie odnawialnych 

źródeł energii. 

Cel strategiczny 5: Realizować procesy sprzyjające skutecznemu wdrażaniu Strategii. 

Cele operacyjne: 

o Zapewnić odpowiednie zagospodarowanie przestrzenne Gminy sprzyjające rozwojowi 

budownictwa mieszkaniowego i przedsiębiorczości. 

 

 

B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

 

1. Zadania polityki przestrzennej. Cele operacyjne 

 

1.1.  Zmiany w strukturach gminy. Zasady działania 

 

 1.1.a. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, 

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk 

 

TERENY PRZYRODNICZE 

 

W obszarze gminy funkcjonują obszary chronionego krajobrazu, tereny rezerwatów przyrody, 

obszar specjalnej ochrony ptaków i specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, pomniki 

przyrody, użytki ekologiczne, skarpa tarasu nadzalewowego.  

W terenach tych znajdują się znaczne obszary lasów oraz teren łąk i zadrzewień w zadoleniach 

rzek i cieków wodnych. 

Ponad połowa (54,02%) obszarów gminy to grunty rolne o korzystnych parametrach produkcji 

rolnej. 

W odniesieniu do tych obszarów zakłada się podjęcie szeregu działań o charakterze:  

- ochronnym: 
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a) eliminowanie procesów degradacji środowiska przyrodniczego, 

b) wspieranie i realizowanie działań wynikających z programu zwiększania lesistości oraz 

małej retencji, 

c) kontynuowanie badań w ramach regionalnego monitoringu wód powierzchniowych, 

d) dostosowanie obiektów istniejących i projektowanych do wymagań ochrony 

środowiska poprzez instalowanie urządzeń zapobiegających jego zanieczyszczaniu, 
e) ochrona wartości przyrodniczych: 

1. Ochrona zasobów wód podziemnych w dużym stopniu wykorzystywanych 

przez gminę i m. Płock wyrażające się: 

- racjonalną gospodarką wodno – ściekową, 

- wysokimi rygorami sanitarnymi w obiektach ujęć i eksploatacji tych wód, 

2. Utrzymanie, ochrona i konserwacja obiektów umownych i prawem 

chronionych, 

3. Ochrona powierzchni ziemi w tym przed odpadami a przede wszystkim: 

- opracować program gospodarki odpadami, 

- kontynuować system selektywnej zbiórki odpadów komunalnych, 

- kontynuować zbiórkę odpadów niebezpiecznych i wielkogabarytowych – 

Związek Gmin Regionu Płockiego, 

- kontynuować nadzorowanie gospodarki odpadami w podmiotach 

gospodarczych i gospodarstwach indywidualnych, 

- kontynuować gospodarkę odpadami zawierającymi azbest, 

4. Ochrona wód powierzchniowych 

- likwidacja źródeł zanieczyszczeń wód powierzchniowych, 

- poprawa jakości wód rzeki Słupianki i Rosicy, 

 

- wyrównawczym: 

a) rewaloryzowanie układów wsi 

b) zorganizowanie przestrzennego układu łączności ekologicznej, 

  

- modernizacyjnym: 

a) waloryzacja terenów niskich gleb w kierunku: zalesienia i tworzenia terenów 

rekreacyjno – turystycznych, 

- rozwojowym 

a) promowanie technologii i kierunków proekologicznych we wszystkich formach 

działalności gospodarczej, 

b) wyposażenie terenów atrakcyjnych inwestycyjnie w infrastrukturę techniczną, 

c) wyznaczenie obszarów objętych przygotowaniem inwestycyjnym, 

d) opracowanie programów i planów działań ochronnych, 

e) kontynuacja opracowywania planów odnowy danego sołectwa. 

 

Na terenie Gminy Słupno, w ramach ochrony środowiska, ustala się następujące zasady, które 

należy brać pod uwagę przy formułowaniu ustaleń planów miejscowych: 

- Zakłady stwarzające zagrożenie wystąpienia poważnych awarii powinny być 

lokalizowane w bezpiecznej odległości od siebie, od osiedli mieszkaniowych, od obiektów 

użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego.  

- Należy wyeliminować możliwość lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie 

wystąpienia poważnych awarii przemysłowych na terenach zalewowych rzek.  

 

 

Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów 

Na terenie objętym zmianą „Studium” nie występują obszary objęte prawną formą ochrony 

przyrody. W ramach ochrony środowiska ustala się następujące zasady: 
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1) zakaz budowy zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, 

2) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem proekologicznych czynników grzewczych, 

3) zachowanie i realizację zieleni wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych i granic działek 

szczególnie na terenach zabudowy produkcyjnej, 

4) maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie 

istniejących układów zieleni wysokiej, w tym zadrzewień przydrożnych, śródpolnych, zieleni 

parkowej, oczek wodnych, cieków, 

5) uporządkowana gospodarka ściekowa i odpadami stałymi, 

6) zachowanie minimalnej wielkości powierzchni biologicznie czynnej działki ok. 30%, 

7) zabezpieczenie właściwego wglądu na zabytki i ich otoczenie, 

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku stosownie do klasyfikacji 

akustycznej terenów ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, 

9) eksploatacja instalacji nie może powodować przekroczenia standardów jakości powietrza 

poza terenem, do którego prowadzący instalację posiada tytuł prawny, 

10) analiza możliwości wyznaczenia strefy ochrony pośredniej ujęcia wody ze względu na 

płytko występujący czwartorzędowy poziom wodonośny. 1 

 

Na terenie objętym zmianą „Studium” występują obszary (za wyjątkiem wsi Stare Gulczewo) 

objęte prawną formą ochrony przyrody jako Nadwiślański Obszar Chronionego Krajobrazu, dla 

którego obowiązują przepisy Rozporządzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r 

w sprawie Nadwiślańskiego obszaru chronionego krajobrazu. W ramach czynnej ochrony 

ekosystemów lądowych w Obszarze obowiązują m.in. następujące zasady: 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w 

rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.200Ir. Prawo ochrony środowiska, za wyjątkiem 

przedsięwzięć służących obsłudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, przedsięwzięć 

bezpośrednio związanych z rolnictwem i przemysłem spożywczym, handlem, budowy garaży 

lub parkingów w związku z realizacją zabudowy mieszkaniowej (Borowiczki Pieńki, 

Liszyno); na pozostałych terenach w przypadku przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, konkretne wielkości i zasięg ich wpływów zostaną określone 

na etapie procedury inwestycyjnej (poprzez wymaganie lub nie wymaganie raportu OOS) i 

decyzji o warunkach środowiskowych w oparciu o obowiązujące przepisy prawa ochrony 

środowiska. 

2) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100m od linii brzegowej 

rzek, jezior i innych zbiorników wodnych za wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów 

służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej, 

3) zakaz likwidowania zadrzewień śródpolnych, przydrożnych, nadwodnych, ochrona zieleni 

wiejskiej: zadrzewień, zakrzewień - maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w 

zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejących układów zieleni wysokiej, w tym 

zadrzewień przydrożnych, śródpolnych, oczek wodnych, cieków, kształtowanie zieleni 

urządzonej w postaci drzew i krzewów zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i 

geograficznymi (dominujący udział drzew liściastych), 

 4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

                                                            
1 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
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5) maksymalne ograniczenie zmiany użytków zielonych na inne cele - lokalizowanie zabudowy 

w maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych, za wyjątkiem innych przedsięwzięć 

dopuszczonych przepisami odrębnymi oraz inwestycji celu publicznego, 

 

Na analizowanych terenach w ramach ochrony środowiska ustala się następujące zasady: 

6) zakaz budowy zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, 

7) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem proekologicznych czynników grzewczych, 

8) zachowanie i realizację zieleni wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych i granic działek 

szczególnie na terenach zabudowy usługowej i produkcyjnej, 

9) maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie 

istniejących układów zieleni wysokiej, w tym zadrzewień przydrożnych, śródpolnych, zieleni 

parkowej, oczek wodnych, cieków, 

10) uporządkowana gospodarka ściekowa i odpadami stałymi - zakaz lokalizacji 

przydomowych oczyszczalni ścieków na terenach zalewowych, 

11) zachowanie minimalnej wielkości powierzchni biologicznie czynnej działki ok. 30%, 

12) zachowanie cieków i rowów melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od 

zabudowy i ogrodzeń o szerokości min. 3 m od skarpy rowów, zakaz zasypywania oraz 

prowadzenia prac mogących powodować zmiany stosunków wodnych, 

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku stosownie do klasyfikacji 

akustycznej terenów ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, 

14) eksploatacja instalacji nie może powodować przekroczenia standardów jakości powietrza 

poza terenem, do którego prowadzący instalację posiada tytuł prawny. 2 

 

Tereny objęte zmianą „Studium” znajdują się w obszarze objętym prawną formą ochrony 

przyrody jako Nadwiślański Obszar Chronionego Krajobrazu, dla którego obowiązują przepisy 

Rozporządzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006 r. w sprawie Nadwiślańskiego 

obszaru chronionego krajobrazu. W ramach czynnej  ochrony ekosystemów lądowych w Obszarze 

obowiązują m.in. następujące zasady: 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w 

rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska, za wyjątkiem 

przedsięwzięć służących obsłudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, przedsięwzięć 

bezpośrednio związanych z rolnictwem i przemysłem spożywczym, handlem, budowy garaży 

lub parkingów w związku z realizacją zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu 

publicznego, w tym łączności publicznej; 

2) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100m od linii brzegowej 

rzek, jezior i innych zbiorników wodnych za wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów 

służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej, 

3) zakaz likwidowania zadrzewień śródpolnych, przydrożnych, nadwodnych, ochrona zieleni 

wiejskiej: zadrzewień, zakrzewień - maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w 

zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejących układów zieleni wysokiej, w tym 

zadrzewień przydrożnych, śródpolnych, oczek wodnych, cieków, kształtowanie zieleni 

urządzonej w postaci drzew i krzewów zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i 

geograficznymi (dominujący udział drzew liściastych), 

                                                            
2 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
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4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

5) maksymalne ograniczenie zmiany użytków zielonych inne cele - lokalizowanie zabudowy w 

maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych. 

Ponadto na analizowanych terenach w ramach ochrony środowiska ustala się następujące 

zasady: 

6) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem proekologicznych czynników grzewczych, 

7) zachowanie i realizację zieleni wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych i granic działek, 

8) maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie 

istniejących układów zieleni wysokiej, w tym zadrzewień przydrożnych, śródpolnych, zielem 

parkowej, oczek wodnych, cieków, 

9) uporządkowana gospodarka ściekowa i odpadami stałymi — zakaz odprowadzania ścieków 

do gruntu na terenach zalewowych, 

10) zachowanie minimalnej wielkości powierzchni biologicznie czynnej działki ok. 50%, 

11) zachowanie cieków i rowów melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od 

zabudowy o szerokości 3m od skarpy rowów oraz min. 1,5 m ogrodzeń od skarpy rowów, 

zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogących powodować zmiany stosunków 

wodnych, 

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku stosownie do klasyfikacji 

akustycznej terenów ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, 

13) eksploatacja instalacji nie może powodować przekroczenia standardów jakości powietrza 

poza terenem, do którego prowadzący instalację posiada tytuł prawny, 3 

 

Na terenie objętym zmianą „ Studium ” występują obszary (za wyjątkiem wsi Stare Gulczewo 

i Nowe Gulczewo) objęte prawną formą ochrony przyrody jako Nadwiślański Obszar Chronionego 

Krajobrazu, dla którego obowiązują przepisy Rozporządzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z 

dnia 27.07.2006r w sprawie Nadwiślańskiego obszaru chronionego krajobrazu. W ramach czynnej 

ochrony ekosystemów lądowych w Obszarze obowiązują m. in. następujące zasady: 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w 

rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska, za wyjątkiem 

przedsięwzięć służących obsłudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, przedsięwzięć 

bezpośrednio związanych z rolnictwem i przemysłem spożywczym, budowy garaży łub 

parkingów w związku z realizacją zabudowy mieszkaniowej; zakaz nie dotyczy realizacji 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których 

przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała brak znaczącego 

negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz inwestycji 

celu publicznego, 

2) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100m od linii brzegowej 

rzek, jezior i innych zbiorników wodnych za wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów 

służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej, 

3) zakaz likwidowania zadrzewień śródpolnych, przydrożnych, nadwodnych, ochrona zieleni 

wiejskiej: zadrzewień zakrzewień - maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w 

zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejących układów zieleni wysokiej, w tym 

zadrzewień przydrożnych, śródpolnych, oczek wodnych, cieków, kształtowanie zieleni 

                                                            
3 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
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urządzonej w postaci drzew i krzewów zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i 

geograficznymi (dominujący udział drzew liściastych), 

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwałe zniekształcających rzeźbę terenu,  

5) maksymalne ograniczenie zmiany użytków zielonych inne cele - lokalizowanie zabudowy w 

maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych.    

Na analizowanych terenach w ramach ochrony środowiska ustala się następujące zasady: 

6) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem proekologicznych czynników grzewczych, 

7) zachowanie i realizację zieleni wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych i granic działek 

szczególnie na terenach zabudowy usługowej i produkcyjnej, 

8) maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie 

istniejących układów zieleni wysokiej, w tym zadrzewień przydrożnych, śródpolnych, w 

przypadku usunięcia wprowadzenie nasadzeń kompensujących gatunków rodzimych, 

9) ochrona i utrzymanie istniejących oczek wodnych, cieków, 

10) uporządkowana gospodarka ściekowa i odpadami stałymi - zakaz odprowadzania ścieków 

do gruntu na terenach zalewowych, 

11) zachowanie minimalnej wielkości powierzchni biologicznie czynnej działki ok. 30%, 

12) zachowanie cieków i rowów melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od 

zabudowy o szerokości min. 3 m od skarpy rowów i 1,5 m. od ogrodzeń, zakaz zasypywania 

oraz prowadzenia prac mogących powodować zmiany stosunków wodnych, 

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku stosownie do klasyfikacji 

akustycznej terenów ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, 

14) eksploatacja instalacji nie może powodować przekroczenia standardów jakości powietrza 

poza terenem, do którego prowadzący instalację posiada tytuł prawny, 4 

 

Na terenie objętym zmianą „Studium” występują obszary objęte prawną formą ochrony 

przyrody jako Nadwiślański Obszar Chronionego Krajobrazu, dla którego obowiązują przepisy 

Rozporządzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006 r. w sprawie Nadwiślańskiego 

obszaru chronionego krajobrazu. W ramach czynnej ochrony ekosystemów' lądowych w Obszarze 

obowiązują min, następujące zasady: 

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, za 

wyjątkiem przedsięwzięć służących obsłudze mchu komunikacyjnego, turystyce, 

przedsięwzięć bezpośrednio związanych z rolnictwem i przemysłem spożywczym, budowy 

garaży lub parkingów w związku z realizacją zabudowy mieszkaniowej; zakaz nie dotyczy 

realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których 

przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała brak znaczącego 

negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz inwestycji 

celu publicznego, 

2) zakaz lokalizacji nowych obiektów' budowlanych wr pasie szerokości 100 m od linii 

brzegowej rzek, jezior i innych zbiorników wodnych za wyjątkiem urządzeń wodnych oraz 

obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej łub rybackiej, 

3) zakaz likwidowania zadrzewień śródpolnych, przydrożnych, nadwodnych, ochro- na zieleni 

wiejskiej; zadrzewień, zakrzewień - maksymalne wykorzystanie istniejącej zieleni w 

zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejących układów zieleni wysokiej, w' tym 

                                                            
4 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 



13 
 

zadrzewdeń przydrożnych, śródpolnych, oczek wodnych, cieków, kształtowanie zieleni 

urządzonej w' postaci drzew' i krzewów zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i 

geograficznymi (dominujący udział drzew liściastych), 

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

5) maksymalne ograniczenie zmiany użytków zielonych na inne cele - lokalizowanie zabudowy 

w maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych. 

Na analizowanych terenach w ramach ochrony środowiska ustala się następujące zasady: 

1) zachowanie bezpiecznych odległości między rozbudowywanym zakładem Przedsiębiorstwa 

Eksploatacji Rurociągów Naftowych „Przyjaźń” Sp. S.A. - Bazą Surowcową w Miszewku 

Strzałkowskim a terenami wrażliwymi na oddziaływanie poważnej awarii zgodnie z art. 73 

ust.4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tj. Dz. U.  z 2008r. Nr 

25 poz. 150 z późn. zm.). 

2) zachowanie i realizację zieleni wzdłuż głównych ciągów komunikacyjnych i granic działek 

szczególnie na terenach zabudowy usługowej i produkcyjnej, 

3) uporządkowana gospodarka ściekowa i odpadami stałymi, 

4) zachowanie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku stosownie do klasyfikacji 

akustycznej terenów ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, 

5) eksploatacja instalacji nie może powodować przekroczenia standardów środowiska poza 

terenem, do którego prowadzący instalację posiada tytuł prawny. 5 

 

Gmina Słupno leży w obszarze chronionych zbiorników wód podziemnych GZWP. Dla 

udokumentowanego zbiornika GZPW Nr 220 Pradolina Środkowej Wisły (Włocławek-Płock) nie 

ustanowiono obszaru ochronnego. W przypadku ustanowienia obszaru ochronnego należy 

uwzględniać w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunki ochrony 

zbiornika w granicach obszaru ochronnego. 

Do czasu ustanowienia obszaru ochronnego dla GZPW Nr 220 Pradolina Środkowej Wisły przyjęto 

następujące zasady: 

1) prowadzenie działań zmierzających do poprawy jakości wód podziemnych, 

2) ochrona terenów komunalnych ujęć wód i przestrzeganie zasad zagospodarowania w 

ich strefach ochronnych, 

3) eliminacja negatywnych oddziaływań antropogenicznych, 

4) realizacja kanalizacji na terenach zurbanizowanych leżących w granicach zbiornika 

wody podziemnej, 

5) ograniczenie rozwoju przemysłu, 

6) ograniczenie stosowania chemicznych środków ochrony roślin, 

7) stała kontrola gospodarki wodno- ściekowej, 

8) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko. 

 

Generalnie utrzymuje się kierunki zmian dotyczące ochrony środowiska określane i rozwijane w 

obowiązującym studium oraz kolejnych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

W związku ze zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Słupno należy przestrzegać nakazów i zakazów wszystkich terenów i obiektów chronionych 

na podstawie przepisów odrębnych zawartych i opisanych w części zmiany studium dotyczącej 

uwarunkowań a także tych nakazów i zakazów zawartych w przepisach odrębnych. Obszary 

                                                            
5 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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chronione uwarunkowaniami ekologicznymi i przyrodniczymi to miedzy innymi zgodnie z 

oznaczeniami na mapie (Rysunek nr 2) rezerwaty przyrody wraz z otuliną, Nadwiślański Obszar 

Chronionego Krajobrazu ze strefami zakazu zabudowy w odległości 50m i 100m od granicy wód, 

Obszar Natura 2000, użytki ekologiczne, pomniki przyrody, lasy, gleby o wysokich klasach 

bonitacyjnych I-III, obszar hydrogeologiczny, granica terenów zagrożonych powodzią, obszary 

złóż kopalin, wzgórza wydmowe, skarpa tarasu nadzalewowego, osuwiska i obszary ruchów 

masowych. 

 

Z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe Gminy Słupno wymaga się stworzenia warunków 

racjonalnego ich zagospodarowania, nie wskazane jest rozszerzanie wydobycia i eksploatacji 

istniejących złóż surowców (kopalin). Wyklucza się zmiany przeznaczenia terenów, które 

wiązałoby się z ich przyrodniczą degradacją.  

 

Obejmuje się ochroną krajobraz kulturowy opisany w części zmiany studium dotyczącej 

uwarunkowań. Postulowana strefa krajobrazu kulturowego – zgodnie z oznaczeniami na mapie – 

Rysunek nr 2. 

 

Na terenie Gminy Słupno nie występują uzdrowiska. 

 

1.1.a’.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

 

TERENY KULTUROWE 

 

Działania w zakresie funkcjonowania środowiska kulturowego 

 

 Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytków lub ujęte w ewidencji konserwatorskiej, 

chronione są przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony dóbr kultury. Na ów 

system składają się przepisy ustawy 23 lipca 2003 o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 

(t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 2187 z późn. zm.), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073 z późn. zm.) oraz ustawy prawo 

budowlane. Wszelka działalność związana tak z obiektami jak ich otoczeniem, winna być 

uzgadniana z organami służby konserwatorskiej i poprzedzona uzyskaniem indywidualnych 

wytycznych konserwatorskich. 

 Na prowadzenie prac przy zabytkach - dobrach kultury wpisanych do rejestru zabytków 

wymagane jest, zgodnie z rozporządzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 

dnia 22 czerwca 2017 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac 

restauratorskich i badań konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo 

na Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót budowlanych, badań architektonicznych i innych 

działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków, a także badań archeologicznych i 

poszukiwań zabytków (Dz.U. z 2017, poz. 1265), uzyskanie zezwolenia służb 

konserwatorskich. Dobra kultury ujęte w ewidencji konserwatorskiej są przewidywane do 

wpisania do rejestru zabytków - jedyną przeszkodą w dopełnieniu tej formalności jest 

sporządzenie odpowiedniej dokumentacji naukowej. Stąd wymogi konserwatorskie stawiane 

działaniom związanym z obiektami zewidencjonowanymi są w zasadzie identyczne, jak w 

przypadku zabytków. Różnice są tylko proceduralne. 

 Nadrzędnym wymogiem, wynikającym tak z przepisów prawa jak i imperatywu utrzymania 

dla przyszłych pokoleń dziedzictwa kulturowego, jest maksymalne zachowanie substancji 

zabytkowej poprzez remonty obiektów nieruchomych, pielęgnacje i renowacje założeń zieleni, 

konserwacje zabytków ruchomych. Obiekty zdegradowane winny zostać poddane 

rewaloryzacji. 
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 Dotychczas ochronę konserwatorską ograniczano na terenie Gminy Słupno do 

pojedynczych obiektów lub zespołów zabytkowych oraz ich stref ochronnych, określanych 

mechanicznie jako przestrzeń zawartą w promieniu 50, 100 lub 150 metrów od obiektu lub 

granic zespołu. Z przeprowadzonego rozpoznania zasobów środowiska kulturowego oraz 

oceny stanu zachowania tegoż środowiska wynika, że zakres ochrony należy poszerzyć tak 

ilościowo jak i jakościowo - najcenniejsze zespoły funkcjonalno - przestrzenne należy objąć 

strefami ochrony krajobrazu kulturowego, a część terenu wyłączyć spod inwestycji 

budowlanych. Wprowadzenie stref ochrony krajobrazu, z wymogami dotyczącymi 

zachowania części terenu w stanie niezmienionym i szczególnym rygorom dotyczącym nowej 

architektury (odpowiednie: lokalizacja, gabaryty, sposób kształtowania bryły) oraz stref 

ochrony ekspozycji, stanowiących zabezpieczenie właściwego eksponowania zespołów i 

obiektów zabytkowych, zagrożenia te powinno zniwelować. 

 

W zakresie konserwatorstwa archeologicznego w pierwszej kolejności należałoby 

przeprowadzić powierzchniowe badania weryfikacyjne na obszarach, które były rozpoznane 

fragmentarycznie. Dotyczy to głównie okolic Gulczewa (na północ i zachód od wsi), terenu 

pomiędzy Piotrowem a Plebanką, okolic kolonii Bielino i Rydzyno, Liszyno i Wirginia oraz 

terenów położonych na południe od Słupna. Należy również przeprowadzić archeologiczne 

badania wykopaliskowe na stanowiskach zagrożonych zniszczeniem w wyniku planowanych 

prac budowlanych, działalności rolniczej, zalesiania, erozji gleby, eksploatacji żwirowni i 

piaśnic. Wykaz stanowisk zagrożonych - załącznik nr 2 z części pierwszej - uwarunkowań. 

Pozostałe stanowiska archeologiczne należy chronić zgodnie z ustawą o ochronie dóbr kultury. 

W przypadku jakichkolwiek inwestycji projektowanych w obrębie stanowisk 

archeologicznych (zabudowa, zalesianie, inwestycje liniowe: drogi, gazociągi, wodociągi i 

inne mogące zniszczyć warstwy 

kulturowe) należy przeprowadzić wyprzedzające prace wykopaliskowe, sondażowe, lub 

prowadzić je pod ścisłym nadzorem archeologicznym.  

 

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 

W zakresie obiektów wpisanych do rejestru zabytków - wszelkie prace i roboty przy zabytkach, 

w ich strefie ochrony konserwatorskiej i w sąsiedztwie muszą być prowadzone za zezwoleniem i w 

uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków ( ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2017r. poz. 2187 z późn. zm.). 

 

Zasoby środowiska kulturowego reprezentowane są przez zespół dworsko-parkowy, wokół 

którego wyznacza się strefę ochrony konserwatorskiej jako formę łagodzącą konflikty pomiędzy 

zabudową, a przyrodniczo-kulturową substancją na tym terenie. Szerokość strefy kształtowałaby 

się od 100m od zachodniej i południowej granicy zespołu i 150m od północnej i wschodniej granicy. 

Jej uszczegółowienie nastąpi w planie miejscowym. 

 

W strefie zakłada się pierwszeństwo wymagań konserwatorskich nad wszelką współcześnie 

prowadzoną działalność inwestycyjną, wszelka działalność budowlana wymaga pisemnego 

zezwolenia WKZ. Wymaga się również konsultowania i uzgodnienia z WKZ wszelkich zmian i 

podziałów nieruchomości oraz przebudowy, rozbudowy i remontów wszelkich obiektów będących 

w strefie, a także uzgadniania wszelkich zamierzeń inwestycyjnych na tym obszarze. W 

szczególności w strefie postuluje się: 

- dążenie do zachowania historycznego układu przestrzennego zespołu, 

- wprowadzanie nowej zabudowy w sposób nieantagonistyczny do historycznej kompozycji 

przestrzennej w zakresie skali, bryły, proporcji powierzchni zainwestowanej oraz 

nawiązanie formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, 

- zachowanie zieleni i ukształtowania terenu, 
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- dążenie do właściwego ekonomicznego wykorzystania obiektów zabytkowych (zmiana 

pierwotnej funkcji i użytkowania obiektu możliwa pod warunkiem zachowania jego wartości 

zabytkowych), 

 

W stosunku do zabytków obowiązują następujące ustalenia: 

1) użytkowanie wyłącznie w sposób odpowiadający i nawiązujący do ich historycznej funkcji i 

wartości oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami. Możliwe użytkowanie to: 

mieszkalnictwo, pensjonat, hotel, usługi związane z wypoczynkiem, kulturą, gastronomią, 

dydaktyką i oświatą 

2) zachowanie stref ochrony konserwatorskiej od zespołu zabytkowego, 

3) utrzymanie zabytkowego charakteru założenia zespołu dworsko-parkowego, wprowadzanie 

nowej zabudowy w obrębie zespołu w sposób utrwalający historyczne założenia, 

4) bezwzględne zachowanie starodrzewu w parku i założenia parkowego w uzgodnieniu z 

WKZ, 

5) obiekty zabytkowe powinny być użytkowane przez jednego użytkownika zapewniającego 

wprowadzenie funkcji wykluczającej dewastację zabytków, 

6) wszelka działalność związana z obiektami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym także 

zmiany własności, funkcji i użytkowania powinny być poprzedzone wydaniem wytycznych 

konserwatorskich i uzyskać zgodę WKZ. 

 

Zagospodarowanie zabytku na cele użytkowe wymaga: 

1) opracowania dokumentacji konserwatorskiej określającej stan zachowania zabytku i 

możliwości jego adaptacji 

2) wykonania i uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków programu prac i 

konserwatorskich określającego zakres i sposób ich prowadzenia, 

3) przygotowania uzgodnionego z właściwym Konserwatorem Zabytków programu 

zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego użytkowania, 

4) wykorzystania tradycyjnych materiałów budowlanych przy remontach i przebudowach 

 

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrażającego współpracę człowieka i przyrody jest 

bardzo ważne, ale nie może nadmiernie ograniczać działalności gospodarczej. Kreatywne 

kształtowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niż ochrona stanu obecnego. 

W obrębie Gulczewo PGR walory krajobrazu kulturowego związane są z zespołem dworsko - 

parkowym. Na w/w obszarze obowiązuje: 

- ochrona i kreatywne kształtowanie krajobrazu,  

- wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej,  

- utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zespołu, 

- promocja nowoczesnych budynków o wysokiej wartości architektonicznej. 

 

Zasady ochrony krajobrazu: 

- zabezpieczenie właściwego wglądu na zabytki i ich otoczenie przez określenie 

nieprzekraczalnych gabarytów zabudowy, 

- ochrona krajobrazu kulturowego: 

a) zachowanie historycznego rozplanowania w parku i strefie, 

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczącej w stosunku do 

występującej oraz w formie drobnoskalowej, 

c) restauracja lub odtworzenie zabytkowych elementów krajobrazu urządzonego 

(rewaloryzacja zespołu dworsko-parkowego), obsadzanie charakterystycznymi gatunkami 

drzew, 

d) ochrona form i sposobów użytkowania terenów (zachowanie zasadniczych elementów 

historycznego rozplanowania) takich jak: układ dróg, grobli, cieków wodnych, stawów, 

alej, zadrzewień, dawnych zasad zabudowy, 
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e) zlikwidowanie elementów dysharmonizujących lub zastosowanie zielonych przesłon, 

f) współczesna zabudowa winna być poddana szczególnym rygorom w zakresie sposobu 

lokalizacji, kształtowania bryły i elewacji, (dostosowanie nowej zabudowy do historycznej 

kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryły obiektów). 6 

 

W obrębie występujących na działkach w Słupnie i Borowiczkach Pieńkach stanowisk 

archeologicznych wszelkie działania związane z zabudową i zagospodarowaniem tych terenów 

wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, który określi szczegółowe 

warunki dopuszczenia w/w działalności oraz zakres niezbędnych do przeprowadzenia prac 

archeologicznych. 7 

 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmują też kształtowanie krajobrazu kulturowego 

gminy, którego znaczącym elementem są tereny leśne. W związku z powyższym zmiana 

przeznaczenia działek leśnych na cele zabudowy powinna ograniczać się do wyznaczenia bardzo 

niskiego wskaźnika zabudowy w drobnych kompleksach leśnych lub strefie brzegowej lasów. 8 9 

 

W obrębie występujących na działkach w miejscowości Szeligi oraz Mijakowo stanowisk 

archeologicznych wszelkie działania związane z zabudową i zagospodarowaniem tych terenów 

wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, który określi szczegółowe 

warunki dopuszczenia w/w działalności oraz zakres niezbędnych do przeprowadzania prac 

archeologicznych. 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmują też kształtowanie krajobrazu kulturowego 

gminy, którego znaczącym elementem są tereny leśne. 10 

 

W obrębie występujących na działkach w miejscowości Miszewko Strzałkowskie stanowisk 

archeologiczny cli wszelkie działania związane z zabudową i zagospodarowaniem tych terenów 

wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, który określi szczegółowe 

warunki dopuszczenia w/w działalności oraz zakres niezbędnych do przeprowadzenia prac 

archeologicznych, 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmują też kształtowanie krajobrazu kulturowego 

gminy, którego znaczącym elementem są tereny zielone. 11 

 

Obejmuje się ochroną obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego opisane w części zmiany studium 

dotyczącej uwarunkowań. Obszary chronione uwarunkowaniami konserwatorskimi: parki 

podworskie i zespoły pałacowo – parkowe ze strefą ochrony konserwatorskiej i ochrony 

ekologicznej, stanowiska i warstwy archeologiczne, obiekty zabytkowe ze strefą – zgodnie z 

oznaczeniami na mapie – Rysunek nr 2. 

 

Na terenie Gminy Słupno nie występują dobra kultury współczesnej. 

 

1.1.b. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w 

tym wynikające z audytu krajobrazowego  

 

Osadnictwo gminy ma charakter zróżnicowany z wykształconym ośrodkiem gminnym z 

paroma ośrodkami obsługi podstawowej. 

                                                            
6 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
7 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
8 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
9 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
10 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
11 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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W części północno - wschodniej podstawowa sieć wsi to typowa zabudowa wiejska 

przenikająca przestrzenie rolnicze. Południowa część gminy o przewadze terenów chronionych 

przyrodniczo zagrożona jest konfliktem wynikającym z zagrożenia powodziowego a intensywnym 

zainteresowaniem tymi terenami jako budowlanymi. 

Odrębność przestrzenną w coraz większym stopniu kształtuje zabudowa wsi wokół m. Płocka. 

Następuje bardzo zróżnicowana pod względem funkcjonalnym, przestrzennym i kulturowym 

urbanizacja terenów wiejskich w bezpośrednim sąsiedztwie m. Płocka – są to obecnie osiedla 

domków jednorodzinnych na prostokątnej siatce ulic, tak przekształciło się Nowe Gulczewo.  

 

Zmiany w strukturze osadniczej będą dotyczyły: 

- terenów mieszkaniowych 

Przekształcenia na terenach wsi wymuszają potrzebę rozbudowy sfery usług. Należy 

założyć wzrost zabudowy mieszkaniowej zabezpieczającej zapotrzebowanie na 

mieszkania dla Płocka i sfery usług obszaru gminy. 

W stosunku do terenów mieszkaniowych działania gminy powinny mieć charakter 

porządkujący i kierunkujący. 

Porządkowanie obejmuje uzupełnienie, przebudowy i intensyfikacje zabudowy. 

Ukierunkowania wyrażone są działaniami zabezpieczającymi poprzez opracowanie 

planów zagospodarowania terenu, określającymi charakter przekształceń (intensyfikacja, 

przebudowa i rozbudowa, wyznaczenie nowych terenów) oraz zasady ich uzbrojenia. 

 

- terenów koncentracji przedsięwzięć publicznych obejmujących najważniejsze z punktu 

widzenia gminy działania rozwojowe. 

Działania obejmują przygotowanie planistyczne i terenowe, realizację oraz eksploatację 

podstawowych urządzeń infrastrukturalnych, obsługujących potrzeby istniejących i 

projektowanych terenów, zainwestowanie projektowanych obszarów wskazanych do 

aktywizacji rozwojowej gminy, zabezpieczenie terenów celu publicznego o charakterze 

ponadlokalnym jak komunikacja, zalesienie, przestrzenie przyrodnicze i kulturowe. 

Przyjmuje się zasadę działań wyrównawczych i modernizacyjnych dla istniejącej funkcji 

osadniczej, działań rozwojowych w przypadku terenów aktywizacji gospodarczej 

ukierunkowanej celem strategicznym. 

Ważną sferą tych przekształceń są działania przygotowujące gminę do mających nastąpić 

zmian strukturalnych, a więc przygotowanie terenów rozwoju usług i instytucji 

pracujących na rzecz rozwoju gminy (specjalizacja obsługi rolnictwa, usługi, zrzeszenia, 

spółki zawodowe). 

Podstawą dla realizacji celów publicznych winny być programy lokalne i ponadlokalne 

zapisane w programach rządowych i samorządowych. 

Głównym zadaniem władz samorządowych jest ukształtowanie takiego wizerunku gminy, 

który będzie atrakcyjny dla rozwoju gospodarczego, zamieszkania, spędzania czasu 

wolego oraz rozwoju turystyki i rekreacji. Wpłynie to na większą integrację mieszkańców 

z miejscem zamieszkania i budowę społeczeństwa obywatelskiego. Wyznaczenie 

priorytetów pozwoli lokalnym władzom, a także innym instytucjom odpowiedzialnym za 

rozwój gminy, odpowiednio skoordynować zaplanowane do realizacji zadania. W 

realizacji różnego rodzaju projektów ma pomóc Strategia Rozwoju Gminy Słupno 2013-

2030, zmiana SUiKZP i innych opracowań. Zadania powinny przyczynić się do osiągnięcia 

stawianych sobie przez gminę celów strategicznych, a przez nie – obszarów strategicznych. 

Systematyczne dążenie do wyznaczonych celów umożliwi realizację wizji Gminy Słupno. 

 

- terenów rekreacji, w tym turystyki weekendowej/ wypoczynku świątecznego w drugim 

domu 

Cel strategiczny rozwoju gminy wyznacza dla rekreacji rolę pomocniczą. Rekreacja 

stanowi śladowy element restrukturyzacji obszarów wiejskich wykorzystujący walory 
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przyrodnicze gminy w jej południowej części. Zakres zmian obejmuje wprowadzenie 

funkcji turystyczno-rekreacyjnej na obszary ubogich gleb w sąsiedztwie atrakcyjnych 

krajobrazowo terenów. Zagospodarowanie turystyczne zobowiązuje gminę do działań 

zabezpieczających środowisko przyrodnicze, formułując zadania dla polityki 

lokalizacyjnej, infrastruktury technicznej i komunikacji opracowując program 

zagospodarowania terenów rekreacyjno - turystycznych. 

Ponadto, bardzo dobre warunki przyrodnicze i środowiskowe czynią z gminy atrakcyjne 

miejsce do odpoczynku weekendowego czy świątecznego głównie dla osób pochodzących 

z gminy czy mających rodzinę w okolicach Słupna lub posiadania drugiego domu letniego 

dla mieszkańców Płocka. Na terenie gminy znajduje się wiele ciekawych zabytków i 

obiektów o znaczeniu kulturowym. 

 

- terenów usług  

Zmiana struktury zatrudnienia wynikająca ze zmniejszenia się zatrudnienia w rolnictwie 

na rzecz usług nakłada obowiązek określenia zasad rozwijania sfery działalności 

gospodarczej oraz zasad jej lokalizacji. 

Podstawową zasadą winna być koncentracja usług w obszarach zurbanizowanych z 

wyłączeniem usług rekreacyjnych i specjalistycznych usług dla rolnictwa.  

Te wyłączenia muszą jednak uwzględniać rachunek efektywności ekonomicznej. 

Zmiany wymagają wyznaczenia obszarów koncentracji usług w formie planów 

zagospodarowania. 

Gmina Słupno zlokalizowana ok 10 km od Płocka znajduje się w obrębie strefy 

potencjalnych koncentracji procesów rozwojowych i na części swojego obszaru wykazuje 

cechy gminy podmiejskiej. Sąsiedztwo Płocka i związane z tym migracje korzystnie 

wpływają na zwiększenie liczby mieszkańców gminy, rozwój lokalnych firm 

produkcyjnych, handlowych i usługowych. Dodatkowym bodźcem do rozwoju 

przedsiębiorczości na tym obszarze jest korzystne połączenie komunikacyjne dzięki drodze 

krajowej nr 62 Płock-Warszawa. 

 

 

 

- terenów rozwojowych  

Dla efektu promocyjnego gmina zabezpieczy wyznaczenie i przygotowanie dalszych 

terenów dla działalności gospodarczych.  

Działaniami towarzyszącymi wyznaczaniu, nowych terenów winna być dokonywana 

intensyfikacja i rozbudowa istniejących obszarów usług zachowująca lub ustanawiająca 

standardy funkcjonalne i przestrzenne.  

Dla terenów rozwojowych i intensyfikacji produkcji gmina ustali politykę przestrzenną 

określającą formy i zasady lokalizacyjne. 

Studium wyróżnia działania planistyczne w formie planów zagospodarowania 

przestrzennego jako podstawę uporządkowanej polityki przestrzennej i gospodarczej 

gminy. 
12Głównymi kierunkami rozwoju Gminy Słupno są: budownictwo mieszkaniowe, 

turystyka weekendowa oraz rozwój drobnej przedsiębiorczości i podmiotów ekonomii 

społecznej. 

Przy czym należy pamiętać o przewidywanym krachu demograficznym po 2030 roku, 

dlatego tez priorytetem wyżej wymienionych kierunków rozwoju gminy powinien być 

wysoki standard oferty zarówno mieszkaniowej (rozsądny podział działek, nie porolny, 

dbałość o estetykę architektury i ład przestrzenny), jak i społecznej (dostępność edukacji, 

opieki zdrowotnej, oferta rekreacyjna i kulturalna), co mogłoby przy malejącym przyroście 

                                                            
12 Strategia Rozwoju Gminy Słupno na lata 2013-2030 
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naturalnym w następnych latach, zatrzymać mieszkańców gminy i stanowić wartość nie do 

odrzucenia. 

 

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy 

Według obowiązującego „Studium” przedmiotowe obszary położone są w strukturze rolniczej 

(obszary produkcji rolnej i leśnej) gminy, dla której określono kierunki zmian: 

- wskazanie terenów intensyfikacji produkcji rolniczej, 

- wskazanie terenów możliwych do zainwestowania rozwojowego (produkcja, usługi)  

- wspieranie różnych form usług dla rolnictwa,  

- działania organizacyjno - ekonomiczne wspierające rozwój terenów rolniczych (fundacje, 

fundusze pomocowe, spółki), zarówno intensywnego rolnictwa jak i procesów urbanizacyjnych - 

inicjowanie tworzenia przestrzeni dla producenckich organizacji obrotu i przetwórstwa produktów 

rolnych, 

- transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary przekształceń, w nowe 

funkcje mieszkaniowe, usługowo - przemysłowe. 13 14 15 16 
 

Mając na względzie rozwój społeczno - gospodarczy gminy, podmiejskie położenie wsi, presją 

urbanizacyjną, a także dopuszczoną w obowiązującym „Studium” transformacją funkcjonalną 

przestrzeni rolniczych, na terenie obrąbu Gulczewo PGR ustala się następujące przeznaczenie 

terenów w ramach strefy działań inwestycyjnych wg dominujących funkcji: 

-  zabudowy mieszkaniowej, 

- zabudowy usługowo-mieszkaniowej, 

- zabudowy produkcyjno-usługowej związanej z generowaniem aktywności gospodarczej na 

terenach położonych przy drodze krajowej, 

- tereny związane z wypoczynkiem, rekreacją i sportem. 17 
 

Mając na względzie rozwój społeczno - gospodarczy gminy, podmiejskie położenie wsi, presję 

urbanizacyjną, a także dopuszczoną w obowiązującym „Studium” transformację funkcjonalną 

przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustala się następujące przeznaczenie w ramach 

strefy działań inwestycyjnych wg dominujących funkcji: 

- zabudowy mieszkaniowej, 

- zabudowy mieszkaniowo-usługowej,  

- zabudowy usługowo-mieszkaniowej,  

- zabudowy usługowo-produkcyjnej, 

- zabudowy produkcyjno-usługowej związanej z generowaniem aktywności gospodarczej. 18 
 

Mając na względzie rozwój społeczno - gospodarczy gminy, podmiejskie położenie wsi, presję 

urbanizacyjną, a także dopuszczoną w obowiązującym „:Studium” transformację funkcjonalną 

przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustała się następujące przeznaczenie w ramach 

strefy działań inwestycyjnych wg dominujących funkcji:  

- zabudowy mieszkaniowej. 19 

 

Mając na względzie rozwój społeczno - gospodarczy gminy, podmiejskie położenie wsi, presją 

urbanizacyjną, a także dopuszczoną w obowiązującym „:Studium” transformacją funkcjonalną 

                                                            
13 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
14 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
15 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
16 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
17 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
18 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
19 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
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przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustala się następujące przeznaczenie w ramach 

strefy działań inwestycyjnych wg dominujących funkcji:  

- zabudowy mieszkaniowej, 

- zabudowy usługowo-mieszkaniowej, 

- zabudowy produkcyjno-usługowej związanej z generowaniem aktywności gospodarczej. 20 

 

Według obowiązującego „Studium” przedmiotowe obszary położone są w strukturze rolniczej 

(obszary produkcji rolnej i leśnej) gminy, dla której określono kierunki zmian: 

- wskazanie terenów produkcji rolniczej. 

Mając na względzie zmiany w otoczeniu tj, rozwój społeczno-gospodarczy gminy, podmiejskie 

położenie, presję urbanizacyjną a także dopuszczoną w' obowiązującym „Studium” transformację 

funkcjonalną przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustala się następujące 

przeznaczenie w ramach strefy techniczno-produkcyjnej wg istniejącej funkcji: 

- zabudowy techniczno-produkcyjnej związanej z rozbudową istniejącej bazy surowcowej 

stanowiącej zakład o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 21 

 

Gmina Słupno nie posiada audytu krajobrazowego, należy sporządzić taki dokument. 

 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2017 r. poz.  1073) wyznaczono w zmianie Studium obszary zwartej zabudowy na terenie 

Gminy Słupno. 

Ponadto w zmianie Studium Gminy Słupno utrzymuje się kierunki zmian struktury 

funkcjonalno-przestrzennej gminy, określone w obowiązującym Studium, a także utrzymuje się 

zmiany ustalane i rozwijane w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego. Dodatkowo, określa się tereny pod nową zabudowę, zgodnie z oznaczeniem na 

mapie - Rysunek nr 2 , w granicach obszarów zwartej zabudowy, a także w granicach obszarów 

przeznaczonych w mpzp pod zabudowę, poza obszarami zwartej zabudowy. 

Do obszarów istniejącego zainwestowania czyli do zastanego stanu istniejącego opisanego w 

sześciu przeznaczeniach w legendzie w zał. Nr 2, takich jak: istniejące tereny zabudowy usługowej 

czy mieszkaniowej, produkcyjnej albo np.: baza PERN S.A. dołączono obszary działań 

inwestycyjnych częściowo wymagające opracowań urbanistycznych jako kontynuacje rozwoju z 

obecnie obowiązującego Studium – jest to również kolejne sześć przeznaczeń opisanych w 

legendzie w zał. Nr 2. Również jako kontynuacja dotychczasowego przeznaczenia terenów 

wskazano siedem różnych przeznaczeń w obszarach działań inwestycyjnych wynikających z 

opracowań planistycznych. Jako zupełnie nowe lub zmienione obszary działań inwestycyjnych 

wymagające opracowań urbanistycznych dodano tereny zabudowy mieszkaniowej w Słupnie, 

Szeligach, Ramutowie, Święcieńcu, Sambórzu Liszynie, Rydzynie, Wykowie (w Święcieńcu, 

Sambórzu, Liszynie i Rydzynie oraz Wykowie są to właściwie zmiany obowiązującego Studium 

wynikające z obowiązujących mpzp, a nie zmiany wynikające z dodania nowej zabudowy 

mieszkaniowej), Borowiczkach-Pieńkach i Bielinie oraz w Miszewku Strzałkowskim, Miszewku 

Stefany i Gulczewie PGR – usługowej i rekreacyjno - usługowej, usługowo-mieszkaniowej w 

Cekanowie, Słupnie, Szeligach, Ramutowie i produkcyjno-usługowej w Starym Gulczewie, 

Miszewku Strzałkowskim i Miszewku Stefany. Obszary te wprowadzono zgodnie z wnioskami 

złożonymi do studium. 

 

1.1.c.  Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej 

 

 Na tle powiatu płockiego rolnictwo gminy sytuuje się poniżej średniej powiatowej. 

Wyodrębniona zachodnio - środkowa (podmiejska) część gminy objęta jest działaniami 

                                                            
20 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
21 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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urbanizacyjnymi a więc działaniami rozwojowymi a także wyrównawczymi w zakresie 

infrastruktury technicznej.  

 Północno - wschodnia część gminy to obszar aktywności rolniczej.  

Pozostała część gminy jest obszarem o słabym potencjale rolniczym ze znacznymi 

zasobami przyrodniczymi (część południowa). 

 Oczekiwanie rozwoju wskazuje na konieczność podjęcia działań o charakterze 

rozwijania aktywności społecznej, mimo dużej jej aktywności w skali powiatu.  

Dla uzyskania akceptacji kierunków zmian w strukturze rolnictwa istotne jest: 

- wskazanie terenu intensyfikacji produkcji rolniczej 

- wskazanie  terenów możliwych do  zainwestowania rozwojowego  (produkcja, 

usługi), 

- działanie organizacyjno - ekonomiczne wspierające rozwój tych terenów 

(fundacje, fundusze   pomocowe, spółki), zarówno intensywnego rolnictwa jak i 

procesów urbanizacyjnych. 

Włączenie części terenów w krajowy system obsługi komunikacyjnej wymaga prowadzenia 

polityki przestrzennej wspomagającej z jednej strony cele rozwoju, z drugiej 

zabezpieczające wartości przyrodnicze a także potrzeby i prawa mieszkańców tych 
obszarów. Należy wziąć tu pod uwagę tereny przeznaczone na korytarz komunikacyjny 

związany z obwodnicą Płocka i Koleją Dużych Prędkości (KDP). 

 Podobnych działań wymagają kierunki przekształceń obszarów rolniczych w tereny 

zalesione lub rekreacyjne. 

 

Zgodnie z polityką przestrzenną zawartą w niniejszej zmianie „Studium” na analizowanym 

terenie nie będzie występowała rolnicza i leśna przestrzeń produkcyjna. 22 23 24 25 26 

 

Wymagane jest pozostawienie w dotychczasowym użytkowaniu oznaczonych na mapie (Rysunek 

nr 2) lasów, obszarów rolnych i pozostałych terenów otwartych, jako niezabudowanych, 

stanowiących zaplecze dla terenów objętych ochroną ze względów funkcjonalno – ekologicznych, 

w tym otwartych dolin rzecznych oraz postulowanej strefy ochrony krajobrazu kulturowego. 

 

1.1.d. Infrastruktura techniczna   

 

 Ustanowienie standardów wyposażania w infrastrukturę techniczną odpowiednich 

obszarów będzie stanowiło o efektywności rozwojowej gminy.  

 Zadania w tej sferze należą do najliczniejszych i często kosztownych chociaż nie 

zawsze wymiernych.  

 

Do najważniejszych należy zaliczyć: 

 

• rozbudowę systemu gazyfikacji przewodowej, co daje możliwość stosowania gazu do 

celów bytowo-gospodarczych i grzewczych w indywidualnych i lokalnych źródłach 

ciepła (polityka wyrównawcza), zaopatrzenie w gaz przewodowy obszarów o zwartej 

zabudowie i terenów w pobliżu gazociągów. Na chwilę obecnąinformuje się, że przez 

teren Gminy Słupno przebiega trasa gazociągu przesyłowego wysokiego ciśnienia DN 

150 do stacji gazowej wysokiego ciśnienia w Gulczewie. 

                                                            
22 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
23 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
24 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
25 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
26 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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• zaopatrzenie w wodę w systemie grupowych wodociągów wiejskich terenów 

istniejącego i projektowanego zainwestowania. Zabudowa rozproszona pozostająca 

poza zasięgiem systemu zbiorowego może być zaopatrywana ze źródeł indywidualnych 

(polityka wyrównawcza)  

• zabezpieczenie źródeł zaopatrzenia w wodę; ustalenie stref ochronnych drogą decyzji 

administracyjnych dla ujęć wód podziemnych (polityka ochronna) 

• zabezpieczenie odpowiedniej jakości wody pitnej i niezawodności funkcjonowania 

systemów wodociągowych (polityka modernizacyjna) 

• rozbudowa systemu kanalizacji zbiorczej dla terenów urbanizowanych. 

 

1.1.e. Komunikacja  

 

 Od systemów transportowych zależy dynamika życia gospodarczego i społecznego 

gminy. 

 Dotychczasowe działania gminy wskazują na pozytywne kierunki w zakresie 

rozwoju i modernizacji układu dróg. 

 Kontynuowanie polityki modernizacyjnej oraz tworzenie korzystnych 

uwarunkowań dla rozwoju sieci drogowej a przede wszystkim do włączenia terenu gminy 

w obszar obsługi przez krajowy układ dróg należy uznać za podstawę działania gminy w 

systemie komunikacyjnym.  

 W obszarze gminy funkcjonują rozbudowane struktury komunikacyjne.  

Położenie gminy przy drodze krajowej o znaczeniu krajowym droga Nr 62 skutkuje na sieć 

dróg powiatowych i gminnych. W odniesieniu do drogi Nr 62 winny funkcjonować 

programy rządowe, których wpisanie w teren ma swoje ustawowe procedury.  

Na chwilę obecną przebieg planowanej obwodnicy jest zgodny z tym wskazanym w 

obowiązującym na tym terenie mpzp. Przebieg ten jest też zgodny z Planem Województwa 

Mazowieckiego. 

Planowane jest również dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej E65 do prędkości 

250 km/h oraz prace studialne i projektowe oraz budowa Kolei Dużych Prędkości (KDP) 

Warszawa – Płock – Włocławek – Bydgoszcz – Gdańsk. 

 Należy podkreślić potrzebę zmian modernizacyjnych i technicznych przekształceń 

powyższych dróg i terenów obsługujących. 

 Bardzo rozbudowany system dróg powiatowych i m. Płocka kształtuje obsługę 

podstawową obszaru gminy, wymaga jednak działań:  

- modernizacyjnych w odniesieniu do stanu istniejącego 

- rozwojowych w odniesieniu do obszarów niedoinwestowanych w system obsługi 

komunikacyjnej lub przeznaczonych do rozwoju i przekształceń. 

 

Jednym z zadań określonych w Uchwale nr 79 Rady Ministrów z dnia 14 czerwca 2016 r.  

w sprawie przyjęcia ,,Założeń do planów rozwoju śródlądowych dróg wodnych w Polsce 

na lata 2016- 2020 z perspektywą do roku 2030 (M.P. 2016 poz. 711) jest budowa kaskady 

Wisły od Warszawy do Gdańska w celu uzyskania znacznej poprawy warunków 

nawigacyjnych na drodze wodnej rzeki Wisły.  

 

 

 

 

 

1.1.1. Polityka lokalizacyjna  
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 Harmonijny i planowy rozwój gminy wymaga określenia zasad kształtowania 

przestrzeni i racjonalizacji przekształceń. Zmiany będą następowały o różnej dynamice z 

różnych potrzeb. 

Nadrzędnym elementem przyjętych działań jest określenie potrzeb interesu publicznego 

oraz ich hierarchizacja. W następnej kolejności niezbędnym będzie ustalenie zasad 

kształtowania przestrzennego dla terenów intensywnych zmian rozwojowych o charakterze 

urbanizacyjnym oraz dla terenów przekształceń wsi.  

 Dla terenów urbanizowanych, o dużej dynamice zainwestowania niezbędna jest 

określona aktami prawa miejscowego kontynuacja lokalizacyjna (plany zagospodarowania 

przestrzennego - plany zabudowy). 

Plan zagospodarowania przestrzennego z roku 2006 jest dostatecznie aktualny. Problemem 

zaś są zapisy 115 starych planów miejscowych sprzed 2006 roku, dlatego iż ustalenia ich 

nie były kontynuowane w obowiązującym Studium i nie obejmował ich również największy 

obszarowo plan z dnia 17 marca 2006 roku. Problemem są również punktowe zmiany 

aktualnego studium i planów, które jak widać są nieodzowne dla potrzeb mieszkańców w 

tak szybko rozwijającej się gminie. Nie mogą one jednak zachodzić wybiórczo, potrzebna 

jest spójna polityka obejmująca takie zmiany, ponieważ ważne jest zachowanie 

zróżnicowanego charakteru i intensywności zabudowy w poszczególnych częściach gminy 

i nie wszędzie może powstawać intensywna zabudowa mieszkaniowa.  

Zwarta i intensywna zabudowa rozwija się w miejscowościach wzdłuż drogi krajowej nr 62. 

Dogęszczać należy silne ośrodki mające potencjał w obiektach użyteczności publicznej i w 

infrastrukturze, takie jak Cekanowo i Słupno oraz Nowe Gulczewo, a także wybrane ośrodki 

lokalne w innych wsiach, szczególnie usługowe. 

 

Wynikające z określanych celów rozwojowych zasady przekształceń odniesiono do 

poszczególnych obszarów problemowych. 

 

1.2.  Obszary strukturalne 

 

 Teren gminy jest zróżnicowany pod względem zainwestowania, również różne są kierunki 

zmian w poszczególnych obszarach strukturalnych - obszarach działań przekształceniowych. 

Studium wyróżnia obszary objęte polityką ochronną, obszary objęte urbanizacją, obszary 

przekształceń wsi, obszary infrastruktury technicznej. 

 

1.2.1.  Obszary objęte polityką ochronną 

 

Wyróżniono obszary ze względu na rodzaj ochrony: 

a) obszary chronionego krajobrazu doliny rzeki Wisły – Nadwiślański Obszar 

Chronionego Krajobrazu, Słupianki oraz Zespołu Przyrodniczo - Krajobrazowego 

rzeki Rosicy  

b) inne formy ochrony przyrody dot. pomników przyrody chronionych w/g ustawy o 

ochronie przyrody oraz drzewostanów w parkach podworskich chronionych z ustawy 

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 

c) zachowanie wartości krajobrazu kulturowego na terenach przewidzianych do 

inwestowania 

d) rezerwaty przyrody na rzece Wiśle tj. Kępa Wykowska i Ławica Troszyńska 

e) Obszary Specjalnej Ochrony (OSO) - Dolina Środkowej Wisły w sieci NATURA 

2000, zgodnie z Dyrektywą Ptasią Rady Europy (79/409/EWG), 

f) tereny wyłączone spod zabudowy oznaczone na rysunku kierunków  zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Słupno 

(Rysunek nr 2): użytki ekologiczne, lasy, łąki i pastwiska, tereny objęte ochroną ze 
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względów funkcjonalno – ekologicznych, wody, gleby o wysokich klasach 

bonitacyjnych I-III, zadrzewienia, zakrzewienia, 

g) obiekty ochrony wartości kulturowych wraz ze strefą konserwatorską: 

całej gminy, 

Spośród 172 stanowisk odkrytych na terenie Gminy, najwięcej, bo 131, pochodzi  z szeroko 

pojętego okresu średniowiecza (VIII- XVI wiek), co świadczy o dużym znaczeniu tego 

terenu w okresie kształtowania się państwowości polskiej na Mazowszu Północnym. 

Stosunkowo mała obecność śladów tzw. starożytnego osadnictwa (łącznie 41 z wszystkich 

okresów pradziejowych), wynika prawdopodobnie z faktu słabego rozpoznania terenów 

leśnych, bagiennych i wydmowych.  Dwa stanowiska - grodziska wczesnośredniowieczne 

w Słupnie i Szeligach, ze względu na ich wartości zabytkowe oraz znaczenie w krajobrazie 

kulturowym, wpisano do rejestru zabytków. Efektem przeprowadzenia wartościowania 

stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Słupno jest załącznik nr 3 - z części pierwszej 

– uwarunkowań - wykaz najcenniejszych z punktu widzenia naukowo - badawczego. 

Architektura sakralna na terenie Gminy zachowana jest w dobrym stanie. Dwa  

osiemnastowieczne kościoły drewniane - w Słupnie i Święcieńcu, posiadający dodatkowo 

drewnianą kostnicę, są bardzo istotne dla kultury materialnej, nie tylko w skali Gminy 

Słupno. Małe kościoły parafialne na Mazowszu były z reguły wykonywane z drewna, a jego 

właściwości - mała trwałość, częste pożary, zniszczenia wojenne, niewielki „prestiż" 

(ambicją parafian było posiadanie murowanej świątyni) spowodowały, że zachowało się ich 

niewiele. Interesujący pod względem architektonicznym i mającym zasadnicze znaczenie 

dla krajobrazu kulturowego wsi jest kościół w Miszewku Strzałkowskim, pięknie położony 

na wzniesieniu i górujący nad okolicą. 

Stan zachowania zespołów dworskich wymaga ich rewaloryzacji - przywrócenia ich 

walorów poprzez konserwację drzewostanu, planowe dosadzenia, a zwłaszcza 

przywrócenia ich utraconych centrów - dworów. Jak wynika z praktyki konserwatorskiej 

jest to możliwe, celowe i skuteczne pod warunkiem zmiany użytkownika i skomasowania 

terenu w historycznych granicach w jednym ręku. Pozostawienie stanu istniejącego bez 

interwencji i, co za tym idzie, dalsza dewastacja parków w Miszewku Strzałkowskim, 

Piotrowie - Mirosławiu i Gulczewie, bezpowrotnie zniszczy tę część spuścizny kulturowej 

Gminy. Dlatego też tak ważna jest aktywność mieszkańców, mająca bezpośredni wpływ na 

wzrost zasobów gminy i jest również zaliczona do celów strategicznych gminy. W związku 

z umożliwieniem wypełnienia tego celu został poparty w konkretnym zakresie wniosek 

właścicieli działki ewid. 68 (dawny dwór w Gulczewie, obręb PRG-Gulczewo) o zmianę 

przeznaczenia gruntu pod zabudowę mieszkaniowo – usługową (sala weselna, hotelarstwo). 

Dla terenu działki ewid. 68 PGR – Gulczewo dopuszcza się 5% zabudowy , pozostały teren 

to park dworski – teren wolny od zabudowy. 

W stosunkowo dobrym stanie zachowania są cmentarze, choć najstarsze i najcenniejsze 

nagrobki wymagają interwencji konserwatorskich. 

 

- w miarę jednorodnych obszarów funkcjonalno - przestrzennych 

Biorąc pod uwagę powyższe rozpoznanie, na terenie Gminy Słupno można wyznaczyć 

dwa interesujące obszary funkcjonalno - przestrzenne, wymagające szczególnej uwagi tak 

społeczeństwa Gminy jak i służb odpowiedzialnych za planowanie przestrzenne: 

1. krajobraz kulturowy Miszewka Strzałkowskiego, położonego malowniczo nad 

Słupianką, z dominantą architektoniczną murowanego kościoła i zespołem starych 

chałup drewnianych, bardzo dobrze zachowany. Ochrony wymaga sposób 

rozplanowania: ulicówka i pola schodzące do rzeki i charakter zabudowy - domy 

parterowe, o tradycyjnej architekturze. Położenie miejscowości - bliskie sąsiedztwo 

dużej, intensywnie w tym kierunku rozwijającej się aglomeracji miejskiej - Płocka, 

naraża Miszewko Strzałkowskie na utratę jego niepowtarzalnych walorów przez 
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wprowadzenie nowych, rozdrobnionych parcelacji i agresywnej w wielkości i bryle 

architektury. 

2. krajobraz kulturowy Święcieńca - ze zwartym zespołem kościelnym: kościół, 

kostnica, cmentarz przykościelny, plebania, Katolicki Dom Parafialny - położone na 

niewielkim wyniesieniu terenu, dobrze eksponowane, a także szkoła oraz dom nr 5. 

Elementem dysharmonijnym jest Dom Koła Parafialnego Akcji Katolickiej Diecezji 

Płockiej - nieodpowiedni lokalizacją - zbyt blisko kościoła, skalą i bryłą. 

 

1.2.2. Obszary urbanizowane 

 

 Z uwagi na różnorodność występujących funkcji jak również zakładanych różnych 

zmian przestrzennych zdefiniowano wyróżnienie  obszarów wg funkcji projektowanych i 

adaptowanych: 

a) obszary mieszkalnictwa pozarolniczego stanowią podstawową tkankę terenów wokół 

m. Płocka. Zakłada się adaptację i rozbudowę istniejących a także projektowanie 

nowych zespołów mieszkaniowych w ramach rozwoju terenów podmiejskich. 

Z analizy ruchu budowlanego, z projektowanych zmian w strukturze inwestowania, 

przyjmuje się rozwój terenów urbanizowanych w paśmie drogi nr 62 w 

miejscowościach Gulczewo, Cekanowo, Słupno.  

Dla rozwoju obsługi terenów rolnych należy zabezpieczyć nowe tereny dla osób 

zatrudnionych poza rolnictwem, odchodzących z rolnictwa, nowe miejsca pracy na 

obszarach wiejskich.  

 Nowe miejsca pracy należy wyznaczyć na obszarach w/w oraz sąsiadujących z m. 

Płockiem a także w rejonie ośrodków obsługi ludności Mirosław, Święcieniec. 

Zapotrzebowanie społeczne wskazuje na potrzebę rozwoju i wyznaczenia terenów 

mieszkaniowych w rejonach obszarów zainteresowania miejskiego. 

Potrzebie wyznaczenia lokalizacji terenów produkcji i usług winno towarzyszyć 

równoległe wyznaczenie lub rozszerzenie terenów mieszkaniowych.  

Sąsiedztwo m. Płocka spowodowało dość intensywne przekształcenia terenu gminy 

tworząc nie zawsze uporządkowane przestrzennie obszary urbanizacji. Następowało 

intensywne, indywidualne przekształcenie terenów rolnych w teren przemysłowo - 

mieszkaniowy. 

 

Studium zakłada: 

- uzupełnianie istniejących lub wyznaczonych planami zespołów zabudowy 

mieszkaniowej i usługowej 

- wyznaczenie nowych terenów mieszkaniowych:  

1) jako towarzyszących miejscom pracy (Cekanowo, Słupno, Gulczewo) 

2) wydzielonych zespołów zabudowy mieszkaniowej bez funkcji usługowych czy 

produkcyjnych („czyste" zespoły mieszkaniowe z wyodrębnioną częścią 

usługową) Miszewko, Cekanowo, Borowiczki Pieńki 

3) terenów mieszkaniowo – rekreacyjnych 

 

b) obszary zainwestowania publicznego 

 

Przyjmując układ obsługi gminy przez miasto Płock za uwarunkowany przestrzennie, 

podkreślić należy potrzebę doinwestowania obszaru gmin do standardów rozwoju 

zrównoważonego, szczególnie zabezpieczając obszary ekstensywnego rolnictwa oraz 

dynamiczny rozwój strefy podmiejskiej. 

Rozwój sektora usługowego, mieszkalnictwo, wyznaczenie terenów rozwojowych 

zobowiązuje gminę do zabezpieczenia terenów i realizację inwestycji celu publicznego. 
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Poza celami infrastruktury technicznej należy zapisać w celach publicznych rozbudowę 

funkcji edukacyjnych, zdrowotnych i promocyjnych. 

Politykę lokalizacyjną celów publicznych określonych w dokumentach planistycznych 

gmina realizuje w formie planów zagospodarowania opracowanych dla całych obszarów 

lub terenów funkcjonalnych w powiązaniu z podstawowymi elementami zagospodarowania 

danej jednostki osiedleńczej. 

 

c) obszary turystyki i wypoczynku 

 

Konieczność zagospodarowania obszaru ekstensywnego rolnictwa będzie ważnym 

zagadnieniem rozwoju gminy, znacznym wysiłkiem ekonomicznym i organizacyjnym a także 

promocyjnym. 

Naturalne korzystne warunki do rozwoju (funkcji rekreacyjnej) mają obszary wzdłuż rzeki 

Wisły położone na wschód od Borowiczek. 

 

Baza turystyki jest słabo rozwinięta w stosunku do możliwości gminy. Baza agroturystyczna, 

obiekty noclegowe (hotele, motele) i miejsca krótkotrwałego zakwaterowania powinny 

powstawać na terenie gminy. Rozbudowy wymaga także stanica FLIS w Liszynie. 

 

Polityka lokalizacyjna winna określić standardy dla tych obszarów: 

1) określające funkcje wykluczone z uwagi na krajobrazowo-rekreacyjne walory (przemysł, 

fermy, usługi uciążliwe) 

2) określające minimalne wielkości działek przeznaczonych pod zainwestowanie 2000 m2 bez 

prawa dalszego podziału 

3) projektowania urbanistycznego i architektonicznego z uwzględnieniem krajobrazu 

kulturowego 

4) wyposażenia technicznego terenów zainwestowania. 

 

1.2.2.1. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania 

terenów 

 

Analizowany obszar stanowić będzie strefą kształtowania układu osadniczego związanego z 

urbanizującą się przestrzenią wsi Stare i Nowe Gulczewo oraz miasta Płocka. Celem jest 

uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla 

sprawniejszego funkcjonowania struktury, zasady jej podziału na tereny wielofunkcyjne, 

niekolizyjne oraz warunki użytkowania tych obszarów. Pozwoli to na zbliżenie dopełniających się 

funkcji, skrócenie powiązań komunikacyjnych, oszczędniejsze gospodarowanie terenem. 

Przekształcenia w tej strefie mają cechy intensyfikacji procesów inwestycyjnych, 

urbanizacyjnych związanych głównie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolą gminy Słupno jako 

ośrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych i gospodarczych dla miasta Płocka. 

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrębie Gulczewo PGR 

kształtuje się następująco: 

- strefa zabudowy mieszkaniowej - zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieznacznego 

zakresu usług bytowych i zabudowy wielorodzinnej zajmuje środkową i północno- 

wschodnią część obszaru, dopuszcza się lokalizację usług celu publicznego; wzdłuż cieku i 

wokół zespołu dworsko-parkowego zaleca się kształtowanie zabudowy o niskiej 

intensywności, 

- strefa zabudowy usługowo-mieszkaniowej — zabudowa usługowa, mieszkaniowa 

jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej i usług celu publicznego; 

usytuowana wzdłuż drogi powiatowej i w południowo- wschodniej części obszaru, ta 

ostatnia bez funkcji zabudowy wielorodzinnej, dopuszcza się lokalizacją 

wielkopowierzchniowych obiektów handlowych w strefie przy drodze powiatowej,  
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- strefa zabudowy produkcyjno-usługowej - zabudowa produkcyjna, usługowa z dopuszczeniem 

usług komunalnych; zlokalizowana przy drodze krajowej, 

- strefa zabudowy związanej z wypoczynkiem, rekreacją i sportem w północnej części 

obszaru. 27 

 

Analizowany obszar stanowić będzie strefę kształtowania układu osadniczego związanego z 

urbanizującą się przestrzenią wsi, a także miasta Płocka (Borowiczki Pieńki). Celem jest 

uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla 

sprawniejszego funkcjonowania struktury, zasady jej podziału na tereny wielofunkcyjne, 

niekolizyjne oraz warunki użytkowania tych obszarów. 

Przekształcenia w tej strefie mają cechy intensyfikacji procesów inwestycyjnych, 

urbanizacyjnych związanych głównie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolą gminy Słupno jako 

ośrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych dla miasta Płocka. 

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrębie analizowanych 

terenów kształtuje się następująco: 

- strefa zabudowy mieszkaniowej - zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieznacznego 

zakresu usług bytowych dotyczy działek we wsiach: Słupno - dz. nr 111/55, 111/56, 114/1, 

64/20; Liszyno - dz. nr 25, 27, 9, 4, 85/2, 75/7, 53/7; Barcikowo - dz. nr 29; Miszewko 

Stefany - dz. nr 54/1; Borowiczki Pieńki - dz. nr 114/6, 114/8, 315/1, 155/7, 18/1; Mijakowo 

- dz. nr 42/1, 123, 124; Stare Gulczewo - dz. nr 15; Cekanowo - dz. nr 193, 194, 207/10, w 

dolinie Wisły zaleca się kształtowanie zabudowy o niskiej intensywności, 

 - strefa zabudowy usługowo-mieszkaniowej — zabudowa usługowa i mieszkaniowa 

jednorodzinna dotyczy działek we wsi Miszewko Strzałkowskie - dz. nr ewid. 105 i Stare 

Gulczewo 

- dz. nr 22/6, 

- strefa zabudowy mieszkaniowo-usługowej - zabudowa mieszkaniowa i usługowa dotyczy 

działki we wsi Miszewko Strzałkowskie - dz. nr ewid. 23, 

- strefa zabudowy produkcyjno-usługowej - zabudowa usługowa, produkcyjna zlokalizowana 

we wsi Stare Gulczewo - dz. nr ewid. 74/6, 42/2, 

- strefa zabudowy usługowo-produkcyjnej - zabudowa produkcyjna, usługowa zlokalizowana 

we wsi Mijakowo - dz. nr ewid. 58 28 

 

.Analizowany obszar stanowić będzie strefę kształtowania układu osadniczego związanego z 

urbanizującą się przestrzenią wsi. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, 

wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury', zasady jej 

podziała na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki użytkowania tych obszarów. 

 

Przekształcenia w tej strefie mają cechy intensyfikacji procesów inwestycyjnych, 

urbanizacyjnych związanych głównie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolą gminy Słupno jako 

ośrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych dla miasta Płocka. 

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrębie analizowanych 

terenów kształtuje się następująco: 

▪ strefa zabudowy mieszkaniowej - zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem 

nieznacznego zakresu usług bytowych realizowana w sposób następujący:  

- sytuowanie jednego budynku na działkach nr ewid. 95, 53/6 w Liszynie,  

- wydzielenie 2 działek budowlanych z działek nr 17 w Liszynie i 135 w Bielmie, 

- wydzielenie 2 działek budowlanych z działki Nr ewid. 31/13 w Liszynie, 

- sytuowanie budynków jako uzupełnienie istniejącej zabudowy na działkach Nr ewid. 200, 203 

w Bielmie i dz. nr ewid. 176 w Rydzynie, 

                                                            
27 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
28 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
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- sytuowanie zabudowy na działkach Nr ewid. 94, 98 w Bielmie, 

- wydzielenie ok. 10 działek budowlanych przy istniejących drogach z działki Nr ewid. 93/4 w 

Wykowie. 29  
 

Analizowany obszar stanowić będzie strefę kształtowania układu osadniczego związanego z 

urbanizującą się przestrzenią wsi, a także miasta Płocka (Stare Gulczewo). Celem jest uczytelnienie 

przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego 

funkcjonowania struktury, zasady jej podziału na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki 

użytkowania tych obszarów. 

Przekształcenia w tej strefie mają cechy intensyfikacji procesów inwestycyjnych, 

urbanizacyjnych związanych głównie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolą gminy Słupno jako 

ośrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych dla miasta Płocka. 

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrębie analizowanych 

terenów kształtuje się następująco: 

- strefa zabudowy mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem 

nieznacznego zakresu usług bytowych dotyczy działek we wsiach: Stare Gulczewo, Szeligi, 

Miszewko Stefany, Miszewko Strzałkowskie, Mijakowo, Nowe Gulczewo,  

- strefa zabudowy usługowo-mieszkaniowej — zabudowa usługowa i mieszkaniowa 

jednorodzinna dotyczy działek we wsiach: Szeligi, 

- strefa zabudowy produkcyjno-usługowej — zabudowa usługowa, produkcyjna zlokalizowana 

we wsi Cekanowo. 30 

 

Przedmiotowy obszar stanowić będzie strefę kształtowania terenu techniczno- produkcyjnego 

związanego z rozwojem bazy surowcowej Plebanka w powiązaniu z funkcjami m. Płocka. Celem 

jest zabezpieczenie przestrzennych możliwości inwestowania, wskazanie zasad realizacji funkcji dla 

sprawniejszego funkcjonowania struktury. 

Przekształcenia w tej strefie mają cechy intensyfikacji procesów inwestycyjnych związanych 

głównie z Płockim przemysłem rafineryjno-petrochemicznym. Ich rozmieszczenie przestrzenne w 

obszarze analizowanych terenów' kształtuje się następująco: 

- zabudowy techniczno-produkcyjnej związanej rozbudową z istniejącej bazy surowcowej 

stanowiącej zakład o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 31 

 

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych  

Proponuje się następujące wskaźniki zagospodarowania terenów: 

▪ zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem usług podstawowych: wskaźnik 

intensywności zabudowy brutto 0,2-0.4, max. % zabudowy działki - 40%, max. 

wysokość budynków - 9m, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 11m, w strefie 

ochrony konserwatorskiej — 7m, 

▪ zabudowa usługowo-mieszkaniowa: wskaźnik intensywności zabudowy brutto 0,3-0.5, 

max. procent zabudowy działki - 50%, max. wysokość budynków - 10m, 

▪ zabudowa produkcyjno-usługowa: wskaźnik intensywności zabudowy brutto 0,3-0.6, 

max. procent zabudowy działki - 70%, max. wysokość budynków - 12m, 

▪ zabudowa rekreacyjno-sportowa: wskaźnik intensywności zabudowy brutto 0,1-0.3, 

max. procent zabudowy działki - 20%.32 

                                                            
29 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
30 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
31 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
32 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
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Proponuje się następujące wskaźniki zagospodarowania terenów: 

▪  zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem usług podstawowych: wskaźnik 

intensywności zabudowy brutto 0,2-0.4, max. % zabudowy działki - 40%, max. 

wysokość budynków - 10m, 

▪ zabudowa usługowo-mieszkaniowa: wskaźnik intensywności zabudowy brutto 0,3-0.5, 

max. procent zabudowy działki - 50%, max. wysokość budynków - 12m, 

▪ zabudowa produkcyjno-usługowa: wskaźnik intensywności zabudowy brutto 0,3-0.6, 

max. procent zabudowy działki - 70%, max. wysokość budynków - 15m. 33 34 

 

Proponuje się następujące wskaźniki zagospodarowania terenów: 

▪ a zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem usług podstawowych: wskaźnik 

intensywności zabudowy brutto 0,2-0.4, max. procent zabudowy działki - 40%, 

minimalna powierzchnia działki 1200m2, max. wysokość budynków - 8,5m, 35 

 

Proponuje się następujące wskaźniki zagospodarowania terenów: 

▪ zabudowa techniczno-produkcyjna: wskaźnik intensywności zabudowy brutto 0,3- 

0,6,.maksymalny procent zabudowy działki - 70 %, maksymalna wysokość obiektów - 

22 m. 36 

 

Podstawową zasadą dla kierunków zmian w przeznaczaniu terenów jest równoważenie funkcji na 

całym obszarze gminy i tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych. Przyjmując to 

założenie wydzielono w strefach funkcjonalnych niewielkie tereny o jednorodnych lub 

niekolidujących ze sobą rodzajach zainwestowania (o powierzchni powyżej 0,3 ha). 

Zasięgi wydzielenia terenowego należy traktować orientacyjnie. Stanowią one wytyczne do 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i należy je w nich uszczegółowić. 

 

Zabudowa usługowa na terenach mieszkaniowych jest dopuszczona procentowo dla całego 

kwartału. Rozmieszczenie usług w ramach kwartału – do uszczegółowienia w planach 

miejscowych.  

 

Rozmieszczenie przestrzenne funkcji i zakres ich mieszania w obrębie analizowanych terenów 

kształtuje się następująco. 

• Zabudowa mieszkaniowa to: 

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynków mieszkalnych 

wolnostojących i w zabudowie bliźniaczej, a także w zabudowie szeregowej i grupowej 

złożonej z nie więcej niż 4 budynków,  

- zabudowa zagrodowa,  

- zabudowa wielorodzinna wyłącznie na terenach przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniową na obszarach działań inwestycyjnych wynikających z opracowań 

planistycznych, zabudowa wielorodzinna to zabudowa w formie małych domów 

mieszkalnych do III kondygnacji i do 10 lokali mieszkalnych; 

- dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza się 30 % usług z zakresu: handlu (z wyjątkiem 

stacji paliw) i rzemiosła (z wyjątkiem warsztatów samochodowych, stacji kontroli 

                                                            
33 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
34 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
35 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
36 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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pojazdów i myjni samochodowych), biur, oświaty, zdrowia, wyłącznie w formie lokali 

wydzielonych w budynkach mieszkalnych; zabudowa mieszkaniowa jest do 

uszczegółowienia w planach miejscowych; 

• Zabudowa usługowa;  

- dla zabudowy usługowej dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej na nie 

więcej niż 10% powierzchni terenu; 

• Zabudowa produkcyjno – usługowa to zabudowa usługowa, obiekty produkcyjne i 

magazyny, dopuszcza się także lokalizowanie funkcji innych niż produkcyjno – usługowe, 

pod warunkiem, że będą one stanowić nie więcej niż 10% powierzchni terenu; 

 

Powyższe dopuszczenia odnoszą się do wszystkich terenów wyznaczonych na rysunku zmiany 

studium: 

 

OBSZARY ISTNIEJĄCEGO ZAIWESTOWANIA - utrzymanie oraz rozwój istniejących terenów 

zabudowy: 

- istniejące tereny zabudowy usługowej, zdrowia, oświaty, sportu i rekreacji, obsługa 

ludności – do adaptacji i przebudowy, 

- istniejące tereny zabudowy mieszkaniowej  

- istniejące tereny zabudowy produkcyjno – usługowej oraz produkcji i obsługi rolnictwa, 

- istniejące tereny zabudowy produkcyjnej, 

- tereny cmentarzy, 

- tereny bazy PERN S.A. 

 

OBSZARY DZIAŁAŃ INWESTYCYJNYCH WYNIKAJĄCE Z OPRACOWAŃ 

PLANISTYCZNYCH - kontynuacja dotychczasowego przeznaczenia terenów, tereny te 

wyznaczone zostały w obowiązujących mpzp: 

- tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową  

- tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniowo- usługową 

- tereny przeznaczone pod zabudowę usługową 

- tereny przeznaczone pod usługi publiczne 

- tereny przeznaczone pod usługi sportu i rekreacji 

- tereny przeznaczone pod zabudowę produkcyjno- usługową 

- tereny przeznaczone pod obszary i tereny górnicze 

 

NOWE LUB ZMIENIONE OBSZARY DZIAŁAŃ INWESTYCYJNYCH WYMAGAJĄCE 

OPRACOWAŃ URBANISTYCZNYCH – wprowadzone niniejszą zmianą studium: tereny te 

położone są w obszarach zwartej zabudowy lub na terenach już przeznaczonych pod zabudowę w 

obowiązujących mpzp lub zupełnie nowe tereny dla terenów usług (poza obszarami zwartej 

zabudowy i poza obowiązującymi mpzp): 

- zabudowy mieszkaniowej, 

- zabudowy usługowej, 

- zabudowy usługowo - mieszkaniowej  

- zabudowy produkcyjno – usługowej, 

- tereny związane z wypoczynkiem, rekreacją i sportem; 

 

OBSZARY DZIAŁAŃ INWESTYCYJNYCH CZĘŚCIOWO WYMAGAJĄCE OPRACOWAŃ 

URBANISTYCZNYCH – kontynuacja rozwoju, tereny te wyznaczone zostały w obowiązującym 

studium, nie podlegają niniejszej zmianie studium, tereny te w części wymagają sporządzenia mpzp 

(częściowo już mpzp posiadają): 

- zabudowy mieszkaniowej, 

- zabudowy usługowej, 

- zabudowy usługowo - mieszkaniowej  
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- zabudowy produkcjno – usługowej, 

- zabudowy letniskowej, 

- tereny związane z wypoczynkiem, rekreacją i sportem 

 

Przyjmuje się wskaźniki ograniczające zmiany zagospodarowania terenów dla charakterystycznych 

funkcji gminy Słupno, przy czym dopuszcza się ich uszczegółowienie w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, w szczególności w przypadkach wynikających z uchwalonych 

planów miejscowych lub istniejącego zagospodarowania terenów. Dla nowo wyznaczonych 

terenów związanych z wypoczynkiem, rekreacją i sportem dopuszcza się maksymalnie 5% 

zabudowy terenu, za wyjątkiem terenu w Ramutowie, gdzie dopuszcza się maksymalnie 60% 

powierzchni zabudowy terenu. 

 

Dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem usług podstawowych należy przyjąć: 

- maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,4,  

- max. % zabudowy działki - 60%,  

- max. wysokość budynków za wyjątkiem dominanty architektonicznej (wysokościowej lub 

przestrzennej) - 10m, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyłącznie na obszarach 

istniejącej zabudowy wielorodzinnej, jako uzupełnienia zabudowy - 12m,  

 

Dla zabudowy usługowej należy przyjąć: 

- maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,5,  

- max. % zabudowy działki - 50%,  

- max. wysokość budynków za wyjątkiem dominanty architektonicznej (wysokościowej lub 

przestrzennej) - 12m, w strefie ochrony konserwatorskiej — budynek ma nawiązywać 

gabarytami do wysokości i typu zabudowy pod ochroną , 

 

Dla zabudowy produkcyjno – usługowej należy przyjąć: 

- maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,6,  

- max. % zabudowy działki - 70%,  

- max. wysokość budynków za wyjątkiem dominanty architektonicznej (wysokościowej lub 

przestrzennej) - 12m, w strefie ochrony konserwatorskiej — budynek ma nawiązywać 

gabarytami do wysokości i typu zabudowy pod ochroną , 

 

Dla zabudowy rekreacyjno – sportowej należy przyjąć: 

- maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,3,  

- max. % zabudowy działki - 40%,  

- max. wysokość budynków, za wyjątkiem dominanty architektonicznej (wysokościowej lub 

przestrzennej) - 18m, w strefie ochrony konserwatorskiej — budynek ma nawiązywać 

gabarytami do wysokości i typu zabudowy pod ochroną. 

 

1.2.3. Obszary produkcji rolnej i leśnej (obszary przekształceń wsi) 

 

Zgodnie z przyjętymi celami strategicznymi rozwoju wschodnie i północne części gminy włączone 

zostały w strefę restrukturyzacji i aktywizacji produkcji rolnej. 

Działania gminy w tym obszarze koncentrować się winny na: 

- ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej lokalizując zabudowę mieszkaniową i 

usługową w ośrodkach obsługi wsi w strefie koncentracji zabudowy 

- wspieraniu różnych form usług dla rolnictwa wzbogacających ofertę pracy dla ludzi 

odchodzących z produkcji rolnej  

- inicjowaniu tworzenia producenckich organizacji obrotu i przetwórstwa produktów 

rolnych. 
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Pozostała część gminy - zakwalifikowana do strefy koncentracji zabudowy i uzupełnień 

infrastrukturą techniczną - podlegać będzie istotnej restrukturyzacji. 

Będzie następowała transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obsługi 

rolnictwa, w nowe funkcje mieszkaniowe, obsługowe, turystyczne. 

Głębokie zmiany w zagospodarowaniu tych terenów wymagają rozwinięcia przyjętych kierunków 

rozwoju w postaci programu restrukturyzacyjnego i odpowiednich planów zagospodarowania 

przestrzennego (tereny mieszkaniowe Gulczewo. Słupno, Miszewko). 

Ważnym i trudnym przesądzeniem dla rozwoju gminy będzie dyspozycja przestrzenna dot. terenów 

zagrożonych powodzią. 

Decyzją w tej kwestii są przepisy szczególne. 

Także należałoby z udziałem mieszkańców zainicjować powołanie lub utworzenie zorganizowanej 

formuły (spółka, zrzeszenie, fundacja) wspierającej i zabezpieczającej organizacyjnie zachodzące 

procesy. 

 

1.2.4.  Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 

 

Większość działań związana jest z całością obszaru gminy. 

Ustalenie hierarchii ważności celów obszarowych czy strukturalnych (np. tereny mieszkaniowe, 

przemysłowo - usługowe, rolne itp.) może być również odniesione do kierunków realizacji 

poszczególnych składników infrastruktury technicznej. 

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowań rozwoju określono kierunki rozwoju 

infrastruktury technicznej zgodnie ze zrównoważonym rozwojem gminy. Dla stanu istniejącego 

przyjęto politykę modernizacji polegająca na utrzymaniu stanu obecnego i poprawie 

funkcjonowania istniejących systemów. 

Polityka rozwojowa określa kierunki rozwoju w perspektywie poprzez rozszerzenie obszarów 

obsługiwanych przez istniejące systemy. 

 

Dla wyznaczonych na rysunku nr 2 korytarzy infrastrukturalnych – ropociągu ze strefą 40m 

odległości od osi ropociągu – obowiązują ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenów, 

zgodnie z przepisami odrębnymi.  

 

W sąsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych ( 0,4 kV, 15 kV oraz 110 kV) 

obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu wynikające z przepisów 

odrębnych związanych z ochroną przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz 

bezpieczeństwem, higieną pracy i ochroną zdrowia. Zakłada się zachowanie stref bezpieczeństwa 

(strefy ograniczonego użytkowania) napowietrznych linii elektroenergetycznych z zakazem 

lokalizacji budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz innymi 

ograniczeniami w zabudowanie i zagospodarowaniu terenu o szerokości: 

- 40,0 m dla linii o napięciu 110 kV; 

- 15,0 m dla linii o napięciu 15 kV,  

- 3m dla linii o napięciu 0,4 kV 

Dopuszcza się zmniejszenie w/w stref z uwzględnieniem powszechnie obowiązujących norm, 

przepisów i zasad branżowych po uzgodnieniu indywidualnych przepadków  

z przedsiębiorstwem energetycznym. 

 

Lokalizacja poniżej linii energetycznej WN, SN lub nN obiektów typu: ogród, sad, inspekty, małe 

obiekty szklarniowe, ogród publiczny, oznakowany parking, plac targowy, podwórze, ogródki 

działkowe, cmentarz, zagospodarowany teren przemysłowy, stałe składowisko materiałów 

niebezpiecznych pożarowo, teren kopalni - zgodnie z przepisami odrębnymi oraz wymaga 

uzgodnienia przedmiotowej lokalizacji z przedsiębiorstwem energetycznym. 
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Zabrania się lokalizacji strzelnic, boisk sportowych, stacji paliw, budynków oraz magazynów lub 

urządzeń zawierających materiały wybuchowe lub ze strefami zagrożonymi wybuchem, poniżej 

linii energetycznych. Lokalizacja przedmiotowych obiektów w strefach bezpieczeństwa linii 

energetycznych wymaga uzgodnienia przedmiotowej lokalizacji z przedsiębiorstwem 

energetycznym.  

 

 

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 

 

- rozbudowa podstawowych mediów infrastruktury technicznej - sieć wodociągowa, sieć 

kanalizacyjna, małe kontenerowe oczyszczalnie przydomowe dla terenów o luźnej 

zabudowie nie będące w zasięgu istniejącej i projektowanej sieci kanalizacyjnej, 

gazyfikacja, modernizacja i rozwój sieci elektroenergetycznej  

i telekomunikacyjnej 

- zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków wprost do gruntu lub cieków 

powierzchniowych: do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej realizacja lokalnych 

kanalizacji   ścieków  odprowadzanych do szamb szczelnych systematycznie 

opróżnianych 

- preferowanie ogrzewania w oparem o nieszkodliwe ekologiczne paliwo (gaz, olej, 

energia elektryczna). 

 

Zadania inwestycyjne i ich lokalizacje : 

 

- perspektywicznie przewidzieć spięcie istniejących stacji wodociągowych co poprawi 

hydraulikę układów i zminimalizuje przerwy w dostawie wody pitnej 

- rozbudowa sieci wodociągowej do nowych budynków 

- budowa nowego ujęcia wody 

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej w Mirosławiu i Starym Gulczewie oraz dalsza 

kanalizacja gminy 

- dalsza realizacja przydomowych oczyszczalni ścieków (biotechnologia) 

- dalsza realizacja sieci gazowej średniego ciśnienia zgodnie z opracowaną koncepcja 

gazyfikacji gminy (cała wschodnia część gminy) 

- w ramach Związku Gmin Regionu Płockiego kontynuacja organizacji systemu 

selektywnej zbiórki odpadów i ich segregacja w miejscu powstawania. 

 

Zagrożenia: 

- postępująca urbanizacja gminy przy nie rozwiązanej gospodarce ściekowej powoduje 

degradację środowiska 

- znaczny wzrost emisji niskiej zanieczyszczeń na terenach zabudowy w okresie 

grzewczym 

 

Cele strategiczne: 

- rozwój sukcesywny infrastruktury technicznej 

- obniżenie popytu na energię elektryczną poprzez stosowanie technologii 

energooszczędnych 

- stosowanie ekologicznych źródeł energii 

 

Problemy: 

- dysproporcja między stopniem zwodociągowania i skanalizowaniem gminy 
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przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa 

Gospodarka 

wodna 

- kontynuacja budowy sieci 

wodociągowej dla nowych obiektów 

- budowa nowego ujęcia wody 

- likwidacja kopanych studni jako 

źródła wody pitnej 

- obsługa terenów rozwojowych 

- propagowanie gospodarki 

oszczędnej w korzystaniu z 

wody pitnej 

Gospodarka 

ściekowa 

- dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej 

w Mirosławiu i Starym Gulczewie 

- likwidacja nieszczelnych szamb 

- obsługa terenów rozwojowych 

- wspieranie i promowanie 

budowy małych 

przydomowych oczyszczalni 

dla terenów nie 

przewidzianych do 

skanalizowania 

Gospodarka 

odpadami 

komunalnymi 

- kontynuacja kontrolowanego  procesu   

unieszkodliwiania odpadów  

- popularyzacja wprowadzania 

gospodarki małoodpadowej 

- zachęcanie do tworzenia 

małych, przydomowych 

kompostowni 

- edukacja społeczeństwa 

Gospodarka 

cieplna 

- poprawa stanu higieny atmosfery 

poprzez   propagowanie    paliwa 

ekologicznego 

- likwidacja stałych źródeł 

ciepła ewentualnie 

modernizacja istniejących 

kotłowni 

- wdrażanie nowoczesnych 

systemów grzewczych 

- gospodarkę cieplną w oparciu 

o indywidualne źródła ciepła z 

zastosowaniem 

proekologicznych nośników 

energii, 

Zaopatrzenie w 

gaz 

- dalsza rozbudowa sieci gazowej 

średniego ciśnienia 

- obsługa terenów rozwojowych 

Melioracje - kontynuacja melioracji użytków 

rolnych   

- realizacja ustaleń przyjętych 

opracowaniu „Programu małej 

retencji dla woj. płockiego" z 

1997r.: 

- budowa   nowych   

zbiorników wodnych,   

rekonstrukcja  

zdewastowanych 

- modernizacja 

systemów 

melioracyjnych 

- właściciele działek 

drenowanych  już  na 

etapie przystąpienia  

do planu, winni 

uzgodnić  projekt 

przebudowy  urządzeń  

melioracyjnych                      

z WZMiUW w 

Warszawie Odział 
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Płock, w celu 

prawidłowego 

odcięcia terenów 

pozostających  w 

użytkowaniu 

rolniczym 

Telekomunikac

ja 

- realizacja sieci kablowej  

i światłowodowej 

- rozwój systemów 

telekomunikacyjnych i 

teleinformatycznych 

przewodowych i 

bezprzewodowych stosownie 

do wzrostu zapotrzebowania 

na w/w usługi i zgodnie z 

przepisami odrębnymi, rozwój 

zintegrowanego systemu 

telekomunikacyjnego w 

gminie; na terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

dopuszcza się sytuowanie 

obiektów i urządzeń 

infrastruktury 

telekomunikacyjnej o 

nieznacznym oddziaływaniu 

Elektroenerget

yka 

- wymiana zużytych sieci średniego i 

niskiego napięcia 

- zwiększenie tempa reelektryfikacji w 

związku ze zwiększeniem 

zapotrzebowania na energię 

- wzrost zapotrzebowania na 

energię realizować przez 

budowę, rozbudowę i 

przebudowę infrastruktury 

elektroenergetycznej WN, SN 

i nN (w tym stacji 

transformatorowych), 

- zakaz wyznaczenia terenów 

pod elektrownie wiatrowe 

 

W zakresie rozwoju systemów infrastruktury technicznej określa się: 

- zachowanie obiektów, urządzeń oraz przebiegu istniejących sieci infrastruktury technicznej: 

wodociągowych, elektroenergetycznych, gazociągowych,  

- rozbudowę istniejących systemów poprzez budowę sieci rozbiorczych w celu zaopatrzenia w 

media terenów rozwojowych, 

- odprowadzenie wód opadowych w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej,  

- rozwiązanie gospodarki ściekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z 

odprowadzeniem ścieków w ramach aglomeracji Słupno,  

- gospodarkę cieplną w oparciu o indywidualne i lokalne źródła ciepła z zastosowaniem 

proekologicznych nośników energii, 

- rozwiązanie gospodarki odpadami — włączenie do gminnego systemu gospodarki odpadami. 

Zmiana przeznaczenia gruntów zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejących urządzeń 

melioracyjnych. 37 

 

- rozwiązanie gospodarki ściekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z 

odprowadzeniem ścieków w ramach aglomeracji Słupno, dopuszcza się gromadzenie 

                                                            
37 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
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ścieków w szczelnych zbiornikach i wywóz na oczyszczalnię; indywidualne systemy 

utylizacji ścieków dopuszcza się poza terenami zalewowymi, 38 

 

W zakresie rozwoju systemów infrastruktury technicznej określa się: 

- zachowanie obiektów, urządzeń oraz przebiegu istniejących sieci infrastruktury technicznej: 

wodociągowych, elektroenergetycznych, gazociągowych,  

- rozbudowę istniejących systemów poprzez budowę sieci rozbiorczych w celu zaopatrzenia w 

media terenów rozwojowych, 

- rozwiązanie gospodarki ściekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z 

odprowadzeniem ścieków w ramach aglomeracji Słupno, dopuszcza się gromadzenie 

ścieków w szczelnych zbiornikach i wywóz na oczyszczalnię: indywidualne systemy 

utylizacji ścieków dopuszcza się poza terenami zalewowymi, 

- gospodarkę cieplną w oparciu o indywidualne źródła ciepła z zastosowaniem 

proekologicznych nośników energii, 

- rozwiązanie gospodarki odpadami - włączenie do gminnego systemu gospodarki odpadami, 

- rozwój systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i 

bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w usługi i zgodnie z 

przepisami odrębnymi, rozwój zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego w gminie; na 

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza się sytuowanie obiektów i 

urządzeń infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu. 39 

 

W zakresie rozwoju systemów infrastruktury technicznej określa się: 

- zachowanie obiektów, urządzeń oraz przebiegu istniejących sieci infrastruktury technicznej: 

wodociągowych, elektroenergetycznych, gazociągowych,  

- rozbudowę istniejących systemów poprzez budową sieci w celu zaopatrzenia w media terenów 

rozwojowych, 

- rozwiązanie gospodarki ściekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z 

odprowadzeniem ścieków w ramach aglomeracji Słupno, dopuszcza się gromadzenie 

ścieków w szczelnych zbiornikach i wywóz na oczyszczalnię oraz indywidualne systemy 

utylizacji ścieków na dużych działkach, 

- gospodarkę cieplną w oparciu o indywidualne źródła ciepła z zastosowaniem 

proekologicznych nośników energii, 

- rozwój systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i 

bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w usługi i zgodnie z 

przepisami odrębnymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza się 

sytuowanie obiektów i urządzeń infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym 

oddziaływaniu zgodnie z art. 46 Ustawy. 

- rozwiązanie gospodarki odpadami — włączenie do gminnego systemu gospodarki odpadami. 

Zmiana przeznaczenia gruntów zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejących urządzeń 

melioracyjnych. 40 

 

W zakresie rozwoju systemów infrastruktury technicznej określa się: 

- zachowanie obiektów, urządzeń oraz przebiegu istniejących sieci infrastruktury technicznej, 

- rozbudowę istniejących systemów poprzez budowę sieci w celu zaopatrzenia w media terenów 

rozwojowych, 

- rozwiązanie gospodarki ściekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z 

odprowadzeniem ścieków do zakładowej oczyszczalni ścieków, 

                                                            
38 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
39 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
40 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
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- gospodarkę cieplną w oparciu o indywidualne źródła ciepła z zastosowaniem 

proekologicznych nośników energii, 

- rozwój systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i 

bezprzewodowych w/g zapotrzebowania na w/w usługi i zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- rozwiązanie gospodarki odpadami - włączenie do gminnego systemu gospodarki odpadami. 

Zmiana przeznaczenia gruntów zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejących urządzeń 

melioracyjnych. 41 

 

Dla gazociągu DN 150 przebiegającego przez gminę stosuje się zmniejszone szerokości stref 

kontrolowanych o następujących wartościach, np.: 

- 30 m dla budynków użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego, budynków mieszkalnych 

zabudowy jedno i wielorodzinnej, dla wolnostojących budynków niemieszkalnych, dla parkingów 

samochodowych, dla przewodów kanalizacyjnych, kanałów sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, 

wodociągów mających bezpośrednie połączenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierząt (od skrajni 

rury, kanału lub studni), 

- 10 m dla przewodów kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociągów, kabli 

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie mających bezpośredniego połączenia z 

pomieszczeniami dla ludzi i zwierząt (od skrajni rury, kabla lub studni), 

- 4 m dla drzew. 

Każda lokalizacja obiektów w strefie 40 m licząc na stronę od osi gazociągu wysokiego cienienia 

powinna być uzgodniona przez Operatora Gazociągów Przesyłowych. Na chwilę obecną w/w 
Operator nie zakłada rozbudowy systemu przesyłowego w gminie Słupno. 

 

Na terenie gminy Słupno w miejscowościach Miszewko Strzałkowskie, Mirosław i Cekanowo 

usytuowana jest baza paliwowa. Planowana jest budowa rurociągów fi 800 i fi 400 przy istniejącym  

rurociągu fi 820 Gdańska. Należy zachować następujące warunki: 

- dla rurociągów naftowych należy zachować strefy bezpieczeństwa o następujących szerokościach: 

minimum 12m dla rurociągu o fi mniejszym od 400, minimum 16 m dla rurociągów o fi  od 400 do 

600 i minimum 20 m dla rurociągów o fi powyżej 600, których środkami są osie rurociągów. 

Wyjątkiem jest rurociąg do Gdańska fi 820 gdzie należy zachować strefę bezpieczeństwa o 

szerokości minimum 40m. 

- strefa bezpieczeństwa ma być użytkowana według pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo. 

Teren rolniczy powinien być uprawiany tradycyjną orką, 

- strefa powinna być wolna  od wszelkiego rodzaju budowli, budynków, ogrodzeń, składów 

materiałów, 

- po stronie, gdzie jest kabel światłowodowy  strefa powinna być odpowiednio poszerzona, tak 

aby granica jej była  1 m poza kablem, 

- nie należy sadzić  pojedynczych drzew w odległości mniejszej niż 5 m od rurociągów i kabli 

światłowodowych, 

 - tereny przeznaczone pod zabudowę powinny się znajdować poza strefą bezpieczeństwa dla 

rurociągów naftowych, 

- strefa bezpieczeństwa ma być nienaruszalna, ma jednoczenie być umożliwiony dostęp do 

wykonania kontroli, konserwacji i naprawy, 

- odległość  pojedynczych budynków ma wynosić minimum 20 m od osi rurociągów naftowych 

i minimum 30 m od ogrodzenia stacji pomp, 

Planowane inwestycje liniowe podziemne i naziemne winny być projektowane z przepisami 

zawartymi w Rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać bazy i instalacje paliw płynnych rurociągi 

przesyłowe i dalekosiężne służące do transportu ropy naftowej i produktów naftowych i ich 

usytuowania. 

                                                            
41 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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1.2.5.  Kierunki rozwoju komunikacji 

 

Starania gminy w zakresie zaspokajania potrzeb komunikacyjnych mieszkańców należy uznać 

za pozytywne i ich kontynuacja winna znaleźć odzwierciedlenie w zadaniach realizujących politykę 

rozwoju gminy. 

 Rozwój gminy, wyrażony w celach strategicznych podkreśla znaczenie powiązań 

komunikacyjnych całej gminy jak i poszczególnych obszarów funkcjonalnych z gospodarką 

regionalną. 

Propozycją rozwojową dla gminy jest modernizacja drogi krajowej 62 relacji Płock  - 

Warszawa jako pośrednia promocja terenów, produkcji i aktywności społeczeństwa gminy. 

Przebieg drogi Nr 62 przez teren gminy daje możliwość aktywizacji obszarów leżących w 

paśmie oddziaływania drogi. Podstawowy układ obsługi komunikacji gminy to droga krajowa i 

siatka dróg powiatowych. 

Ponadto cele rozwojowe gminy i powiązania z miastem Płockiem wskazują na potrzebę 

rozwinięcia układu komunikacyjnego gminy w zachodniej części gminy, przewidzianej do 

urbanizacji w powiązaniu z projektowanym układem komunikacyjnym m. Płocka. 

Na chwilę obecną przebieg planowanej obwodnicy jest zgodny z tym wskazanym w mpzp. Przebieg 

ten jest zgodny z Planem Województwa Mazowieckiego. 

 

Niezależnie od powyższej propozycji zlokalizowanie zadań ponadlokalnych na obszarze 

gminy z zakresu przekształceń komunikacyjnych należy uznać obsługę terenów rozwojowych 

gminy i miasta Płocka. 

W programie zagospodarowania terenów rekreacyjno - turystycznych przewidzieć realizację 

ścieżek rowerowych dla obszaru gminy, w powiązaniu z terenami m. Płocka. 

Uzupełnienie systemu dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych drogami gminnymi dla 

powyższych funkcji a także dla rozwoju mieszkalnictwa to program dla którego realizacji potrzebna 

będzie decyzja dotycząca hierarchii celów i zabezpieczeń i nakładów. 

 

Przy planowaniu rozwoju sieci kolejowej na terenie Gminy Słupno należy wziąć pod uwagę 

ograniczenie budownictwa obiektów użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz 

budownictwa mieszkalnego na terenach przy kolejowych, wzdłuż szlaków kolejowych, którymi 

prowadzony jest tranzyt materiałów niebezpiecznych.  

 

Budowa kaskady Wisły od Warszawy do Gdańska, mająca na celu poprawienie żeglowności 

rzeki Wisły, będzie realizowana w perspektywie długoterminowej, zatem należy wprowadzać 

odpowiednie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Słupno adekwatnie do postępów 

prac nad projektem. W szczególności należy zwracać uwagę na to zagadnienie podczas oceny 

aktualności dokumentu Studium, wykonywanej zgodnie z Ustawą o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

Obsługę komunikacyjną przekształcanego terenu zapewniają istniejące drogi:  

- krajowa Nr 62 - obsługa poprzez skrzyżowania, 

- powiatowa Nr 2901 - obsługa poprzez skrzyżowania, 

- gminna Nr 2 oraz droga wykorzystująca ślad kolejki, bezpośrednia obsługa terenów 

przyległych. 

 

W zakresie rozwoju systemów komunikacji określa się: 

 -  rozbudowę drogi krajowej nr 62 do parametrów ulicy głównej ruchu 

przyspieszonego KDGP o szerokości w liniach rozgraniczających 60m (planowane poszerzenie 

na terenie gminy), ulica dwujezdniowa, obsługa poprzez skrzyżowania realizowane

 zgodnie z przepisami odrębnymi także w zakresie parametrów 

technicznych, zabezpieczenie możliwości realizacji linii tramwajowej w ciągu drogi krajowej, 
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- rozbudowę i modernizację węzła Wyszogrodzka - Harcerska i budowę węzła Wyszogrodzka 

- Parcele jako skrzyżowań skanalizowanych lub bezkolizyjnych, rozbudowę drogi 

powiatowej Nr 2901 do parametrów ulicy zbiorczej KDZ o szerokości w liniach 

rozgraniczających 20m, ulica jednojezdniowa - obsługa terenów przyległych poprzez 

skrzyżowania, 

- rozbudową i budowę dróg gminnych: Nr 2 oraz drogi wykorzystującej ślad kolejki do 

parametrów ulic lokalnych KDL o szerokości w liniach rozgraniczających 12 - 15m. 

zapewniających bezpośrednią obsługę terenów przyległych, 

- rozbudowę, modernizację i budowę układu komunikacyjnego: dróg dojazdowych, 

wewnętrznych dla obsługi terenów potencjalnego rozwoju osadnictwa, 

- rozbudowę i budowę urządzeń obsługi ruchu w celu pełnego obsłużenia terenów 

istniejącego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostępności 

komunikacyjnej. 42 

 

Obsługę komunikacyjną przekształcanego terenu zapewniają istniejące drogi: 

- powiatowe - obsługa poprzez skrzyżowania, 

- gminne - bezpośrednia obsługa terenów przyległych lub poprzez drogi wewnętrzne. 

  

W zakresie rozwoju systemów komunikacji określa się: 

- rozbudowę i budowę dróg gminnych: do szerokości w liniach rozgraniczających 10- 12 - 

15m zapewniających bezpośrednią obsługę terenów przyległych, 

- rozbudowę, modernizację i budowę układu komunikacyjnego: dróg dojazdowych, 

wewnętrznych dla obsługi terenów potencjalnego rozwoju osadnictwa, 

- rozbudowę i budowę urządzeń obsługi ruchu w celu pełnego obsłużenia terenów 

istniejącego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostępności 

komunikacyjnej. 43 

 

Obsługę komunikacyjną przekształcanego terenu zapewniają istniejące drogi:  

- powiatowe - obsługa poprzez skrzyżowania, 

- gminne - bezpośrednia obsługa terenów przyległych lub poprzez drogi wewnętrzne. 

 

W zakresie rozwoju systemów komunikacji określa się: 

- rozbudowę i budowę dróg gminnych: do szerokości w liniach rozgraniczających 10 - 12 – 

15m zapewniających bezpośrednią obsługę terenów przyległych, 

- rozbudowę, modernizację i budowę układu komunikacyjnego: dróg dojazdowych, 

wewnętrznych dla obsługi terenów potencjalnego rozwoju osadnictwa, 

- rozbudowę i budowę urządzeń obsługi ruchu w celu pełnego obsłużenia terenów 

istniejącego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostępności 

komunikacyjnej. 44 45 

 

Obsługę komunikacyjną przekształcanego terenu zapewniają istniejące drogi:  

gminne - bezpośrednia obsługa terenów przyległych lub poprzez drogi wewnętrzne. 

 

W zakresie rozwoju systemów komunikacji określa się: 

- rozbudowę i budowę dróg gminnych: do szerokości w liniach rozgraniczających 10-12-

15 m zapewniających bezpośrednią obsługę terenów przyległych, 

                                                            
42 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
43 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
44 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
45 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
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- rozbudowę, modernizację i budowę układu komunikacyjnego: dróg dojazdowych, 

wewnętrznych dla obsługi terenów projektowanej zabudowy. 46 

 

 

1.2.6. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas 

ziemnych  

 

Na załącznikach graficznych – rysunki nr 1 i 2 wskazano granicę obszaru szczególnego 

zagrożenia powodzią, gdzie prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi wynosi 1% i 10%. Obszar 

ten obejmuje tereny do wału przeciwpowodziowego. Na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. Na obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią Studium nie wprowadza nowej zabudowy, a zagospodarowanie powinno 

pozostać zgodnie ze stanem istniejącym. 

 

Na niebezpieczeństwo powodzi, w przypadku przerwania się lub uszkodzenia wału 

przeciwpowodziowego, szczególnie narażona jest południowa część gminy (część Słupna, 

Rydzyno, większość miejscowości Bielino i Wykowo, znaczna część miejscowości Borowiczki- 

Pieńki i Liszyno). Na załącznikach graficznych wskazano obszary narażone na zalanie w przypadku 

zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego, zgodnie z obowiązującymi mapami 

zagrożenia powodziowego.  

 

Potencjalnym źródłem zagrożenia powodziowego są również rzeki Słupianka i Rosica, 

przepływające przez obszar gminy Słupno. Nie należy lokalizować nowej zabudowy na obszarach 

leżących ok 100 m na południe od drogi gminnej przechodzącej przez Bielino poprzez Liszyno aż 

do Wykowa poza terenami już z zabudową istniejącą lub wyznaczonych jako obszary zwartej 

zabudowy. Na chwilę obecną zakaz budowy przydomowych oczyszczalni ścieków obowiązuje w 

całej południowej części gminy. 

 

W granicach gminy Słupno zidentyfikowano 15 osuwisk oraz 5 obszarów zagrożonych 

ruchami masowymi ziemi. Naturalne zagrożenia geologiczne na przedmiotowym terenie mogą 

wystąpić jedynie w bezpośrednim sąsiedztwie bezimiennego cieku (zwanego Małą Rosicą), a także 

w strefie doliny Rosicy, tam gdzie występują spadki terenu rzędu powyżej 5%. 

 

Nie występuje zagrożenie powodziowe. Osuwanie się mas ziemnych może być spowodowane 

występowaniem złożonych lub skomplikowanych warunków gruntowych w paśmie o szerokości ok. 

50m, w bezpośrednim sąsiedztwie bezimiennego cieku (zwanego Małą Rosicą). W związku z 

powyższym na etapie procesu inwestycyjnego może być wymagane ustalenie geotechnicznych 

warunków posadowienia obiektów budowlanych. 47 

 

Miejscowości Liszyno, Borowiczki Pieńki położone są w obszarze potencjalnego zagrożenia 

powodziowego - tereny narażone są na zalanie w przypadku przelania się wód katastrofalnych przez 

koronę wału przeciwpowodziowego - rzędna wody stuletniej 62,88m n.p.m. Dolina Wisły 

zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urządzeń hydrotechnicznych w większości 

zgodnie z najnowszymi normatywami technicznymi - na niektórych odcinkach brakuje 

systematycznej zabudowy regulacyjnej formującej trasę wody średniej, która w stanie 

wymagającym prac remontowych istnieje na 618,0- 632,0 km. Na obszarze doliny dyrektor RZGW 

nie wprowadził, w drodze aktu prawa miejscowego zakazów dotyczących obszaru bezpośredniego 

zagrożenia powodziowego. 

                                                            
46 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
47 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
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Osuwanie się mas ziemnych może być spowodowane występowaniem złożonych lub 

skomplikowanych warunków gruntowych w bezpośrednim sąsiedztwie strefy krawędziowej (skarpy) 

doliny Wisły (Cekanowo) i innych cieków (Mijakowo). W związku z powyższym na etapie procesu 

inwestycyjnego może być wymagane ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia obiektów 

budowlanych. 48 

 

Wsie Liszyno, Bielmo, Wykowo, Rydzyno położone są w obszarze potencjalnego zagrożenia 

powodziowego - tereny narażone są na zalanie w przypadku przelania się wód katastrofalnych przez 

koronę wału przeciwpowodziowego - rzędna wody stuletniej 62,88mn.p.m. Dolina Wisły 

zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urządzeń hydrotechnicznych w większości 

zgodnie z najnowszymi normatywami technicznymi — na niektórych odcinkach brakuje 

systematycznej zabudowy regulacyjnej formującej trasę wody średniej, która w stanie 

wymagającym prac remontowych istnieje na 618,0- 632,0 km. Na obszarze doliny dyrektor RZGW 

nie wprowadził, w drodze aktu prawa miejscowego zakazów dotyczących obszaru bezpośredniego 

zagrożenia powodziowego. 

Nie występuje zjawisko osuwania się mas ziemnych. 49 

 

Tereny objęte zmianą polityki przestrzennej nie są narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

Osuwanie się mas ziemnych może być spowodowane występowaniem złożonych lub 

skomplikowanych warunków gruntowych w bezpośrednim sąsiedztwie strefy krawędziowej (skarpy) 

doliny cieku (Szeligi) i rz. Rosicy (Nowe Gulczewo),. W związku z powyższym na etapie procesu 

inwestycyjnego może być wymagane ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia obiektów 

budowlanych. 50 

 

Tereny objęte zmianą polityki przestrzennej nie są narażone na niebezpieczeństwo powodzi 

oraz nie występują zjawiska mogące powodować osuwanie się mas ziemnych. 51 

 

 

1.2.7. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny 

 

Na terenie gminy Słupno stwierdzono występowanie pięciu złóż kopalin pospolitych, których 

charakterystykę, opublikowano w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS. 

 

➢ Złoże Barcikowo (nr 6361)– kopalina główna kruszywo naturalne (piasek ze żwirem), 

eksploatacja złoża zaniechana, pow. złoża 1ha, przewidywany sposób wykorzystania złoża 

po zakończeniu eksploatacji i jego rekultywacji: rolniczy 

➢ Cekanowo (nr 8254)– zlokalizowane na dz. ew. nr 254, 259/1 i 261/5, pow. 1,777ha, 

kruszywo naturalne (piasek) – złoże eksploatowane okresowo, przewidywany sposób 

wykorzystania złoża po zakończeniu eksploatacji i jego rekultywacji: leśny, 

➢ Barcikowo II (nr 8669)– kruszywo naturalne (piasek ze żwirem), dz. 16/2, powierzchnia 

udokumentowanego złoża: 3.074 ha , złoże zagospodarowane 

➢ Barcikowo III (nr 11329)– kruszywa naturalne (piasek), złoże zagospodarowane, pow. 

1,339ha, przewidywany sposób wykorzystania złoża po zakończeniu eksploatacji i jego 

rekultywacji: wodny, 

➢ Cekanowo (nr 3160) – surowce ilaste ceramiki budowlanej, pow. 5,6ha, eksploatacja złoża 

zaniechana 

 

                                                            
48 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
49 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
50 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
51 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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Obszary złóż kopalin wg oznaczeń na mapie – Rysunek Nr 2, zaznaczono cztery spośród 

wskazanych powyżej pięciu miejsc złóż kopalin pospolitych (oznaczone pogrubioną czcionką). 

Kontur złoża Barcikowo nie został wprowadzony ze względu na brak dokumentacji geologicznej 

w Narodowym Archiwum Geologicznym.  

 

W gminie Słupno znajdują się obecnie dwa obszary górnicze:  

➢ Barcikowo II (nr 10-7/3/168), pow. 3ha, nr koncesji WOŚ-P/7412/13/1/01 wydana przez 

Wojewodę Mazowieckiego, data wyznaczenia obszaru górniczego 30.05.2001 r. 

Wymieniony zakład górniczy charakteryzuje się możliwością wydobycia kopalin 

przekraczającą w skali roku 20 000 m3.  

➢ Barcikowo III (10-7/7/549) , pow. 1,33ha, nr koncesji RŚ.III.7510/4/2008 wydana przez 

starostę płockiego ważna do 31 marca 2018 r., data wyznaczenia obszaru górniczego 

12.03.2008 r. 

 

Obszary górnicze Cekanowo (nr 10-7/1/71), o pow. 1,91ha, nr koncesji WOŚ-P/VI/7512/14/2000, 

data wyznaczenia obszaru górniczego 20.04.2000 r., koncesja ważna do 30.04.2010 r. oraz 

Miszewko Stefany (nr 10-7/3/168), pow. 1,68ha, data wyznaczenia obszaru górniczego 20.11.2003 

r., nr koncesji OS.II.7510/19/2003 wydana przez Starostę Płockiego ważna do 30 listopada 2015 r. 

zostały zniesione. 

 

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy określić uwarunkowania 

zagospodarowania terenów górniczych oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy w obszarze górniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektów kubaturowych, urządzeń 

komunikacyjnych oraz urządzeń pomocniczych bezpośrednio związanych z eksploatacją kopalin. 

Należy również wyznaczyć pasy ochronne dla terenów sąsiednich, nie objętych eksploatacją oraz 

ustalić wykonanie rekultywacji terenu po zakończeniu wydobywania  kopalin w oparciu o ustalony 

kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji. 

Na Rysunkach nr 1 i 2 pokazano również tereny przeznaczone ‘pod obszary i tereny górnicze na 

terenie gminy’, zgodnie z ustaleniami obowiązujących mpzp. 

 

Na przedmiotowym terenie nie występują tereny górnicze. 52 53 54 55 56 

 

 

1.2.8. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych 

 

W gminie Słupno nie znajdują się obszary pomników zagłady. 

 

Troska o miejsca pamięci narodowej wyraża się w dbałości o tablicę pamiątkową w miejscowości 

Bielino ku czci osiemnastu mieszkańców Gminy Słupno poległych w wojnie obronnej 1920 roku 

oraz o pomnik dwudziestu straconych w Słupnie w okresie II wojny światowej, a także symboliczny 

grób Czesława Zapłaty, oficera Wojska Polskiego zamordowanego przez Rosjan w Katyniu, grób 

znajduje się na cmentarzu w Święcieńcu. 

 

                                                            
52 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
53 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
54 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
55 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
56 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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Nie dotyczy. 57 58 59 60 61 

 

 

1.2.9. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

 Przekształceniom podlegają tereny gruntów ornych, które zmieniają swoja funkcję i uzyskały 

możliwość zabudowy. 

W gminie Słupno nie ma terenów, które należałoby poddać remediacji lub rekultywacji. 

Obszarem wymagającym rehabilitacji jest zespół dworsko-parkowy, zabudowa gospodarcza 

związana z byłym gospodarstwem rolnym PGR 62 

 

Nie występują 63 64 65 66 

 

 

1.2.10. Obszary zdegradowane 

 

Nie występują. 

 

1.2.11. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych i inne obszary problemowe 

 

Nie występują. 

 

Nie występują. 67 68 69 70 71 

 

 

1.2.12. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym 

 

Na obszarze gminy kierunki zmian określa się przez rozlokowanie i wzajemne relacje 

funkcjonalno - przestrzenne kolejnych miejscowości, obszarów i obiektów struktury funkcjonalnej 

gminy. Zasadniczym i centrotwórczym obszarem jest teren sołectwa Słupno w połączeniu z 

Cekanowem. Są to tereny położone przy drodze krajowej nr 62 i na północ od niej. Nakazuje się 

zachowanie układu przestrzennego Słupna w centralnej jego części. Następnym elementem 

twórczym w układzie przestrzennym gminy jest oddziaływanie i ciążenie ku miastu  Płock. Są to 

dwie miejscowości gminy, które korzystają z bezpośredniego sąsiedztwa Płocka – Nowe Gulczewo, 

o zwartej zabudowie osiedla podmiejskiego i funkcji sypialni dużego miasta oraz Borowiczki 

Pieńki i Bielino o układzie wsi ulicówki i funkcji turystyki weekendowej/świątecznej czy 

wypoczynkowej dla byłych mieszkańców posiadających w okolicy rodziny czy też drugie domy. 
                                                            
57 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
58 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
59 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
60 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
61 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
62 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
63 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
64 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
65 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
66 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
67 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
68 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
69 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
70 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
71 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
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Na południu gminy, w sąsiedztwie Wisły rozwijają się dwie dość zwarto zabudowane miejscowości 

Liszyno i Wykowo, bez możliwości większej ekspansji zabudowy, za to w bardzo bogatym 

otoczeniu wzgórz wydmowych, rezerwatu przyrody, w sąsiedztwie Obszaru Natura 2000 i 

Nadwiślańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefy zakazu zabudowy w odległości 50m i 

100m od granicy NOCHK). Na północy miejscowościami rozwijającymi się są Mirosław-Stare 

Gulczewo, Miszewko Strzałkowskie i Ramutowo-Święcieniec. O znaczeniu lokalnym tych 

miejscowości świadczy historia i krajobraz kulturowy z nią związany, usługi oświaty lub sakralne. 

Kolejnymi miejscami rozwojowymi, są na południu: osiedla Słupna jedno w dolinie rzeki 

Słupianki, a drugie na wschód od drogi 2959W, oba zlokalizowane w zagrożeniu powodzią, 

wyznaczone poza terenami zwartej zabudowy, ale w terenach przeznaczonych w obowiązujących 

mpzp pod zabudowę, na północy zaś część północnego Słupna, Szeligi.  

 

Jako zasadnicze ograniczenie ekspansji terenów zurbanizowanych wyznacza się obszary 

zwartej zabudowy, tak aby tereny poza nimi były wyłączone spod nowej zabudowy. W przypadku 

gminy Słupno, w związku z zaszłościami planistycznymi (obowiązujące mpzp) mamy do czynienia 

z terenami poza obszarami zwartej zabudowy, również przeznaczonymi pod zabudowę poprzez 

ustalenia obowiązujących mpzp, które to ustalenia, głównie z powodów czysto ekonomicznych 

zmiana Studium respektuje i kontynuuje. Pozostawiono również bez zmian tereny, które są 

położone poza obszarami zwartej zabudowy, ale wyznaczone pod zabudowę w obowiązującym 

studium. Dla tych terenów nie zgłoszono wniosków lub (jeśli takowe były) nie uwzględniono 

wniosków o zmianę studium, gdyż chłonność terenów już przeznaczonych pod zabudowę znacząco 

przewyższa zapotrzebowanie na nową zabudowę. 

 

2. Realizacja polityki przestrzennej 

 

2.1.  Obszary wymagające objęcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 

 

Polityka przestrzenna zapewniająca realizację przyjętych celów rozwojowych musi obejmować 

swoim zasięgiem między innymi następujące zagadnienia: 

- zabezpieczenie interesów obywateli 

- zabezpieczenie środowiska 

- zmiany jakie inwestycja wywoła w strukturze przestrzennej 

  

Powyższe zagadnienia występują w obszarach przekształceń struktury funkcjonalnej lub 

przestrzennej obejmującej: 

a) obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego  

b) obszary zespołów zabudowy mieszkaniowej 

c) obszary ośrodków i obiektów usług, handlu i przemysłu 

d) obszary zespołów zabudowy rekreacyjnej i wypoczynku 

e) obszary koncentracji przedsięwzięć sektora prywatnego 

f)  obszary restrukturyzacji lub rewitalizacji 

g) obszary ochrony. 

  

2.1.1. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary 

wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary 

przestrzeni publicznej 

 

Ustalenie przeznaczenia terenów oraz określenie sposobów ich zagospodarowania i zabudowy 

wymaga sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawą o 

ochronie gruntów rolnych i leśnych - zmiana przeznaczenia terenów gruntów rolnych w I- III klasie 

bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organów w ramach 
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procedury sporządzania planu. Również tereny lasów przy zmianie przeznaczenia wymagają zgody 

odpowiednich organów w ramach procedury sporządzania planu. 

 

Na terenie gminy nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i 

podziału nieruchomości. 

 

Na terenie gminy nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznej. 

 

Ustalenie przeznaczenia terenów oraz określenie sposobów ich zagospodarowania i zabudowy 

wymaga sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawą o 

ochronie gruntów rolnych i leśnych - zmiana przeznaczenia terenów gruntów rolnych w III i IV 

klasie bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organów w ramach 

procedury sporządzania planu. 72 73 74 

 

Analizowane tereny wymagają sporządzenia zmiany obowiązującego miejscowego planu, 

który na przedmiotowych terenach ustalał funkcję rolniczą. 75 

 

Ustalenie przeznaczenia terenów oraz określenie sposobów ich zagospodarowania i zabudowy 

wymaga sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawą o 

ochronie gruntów rolnych i leśnych - zmiana przeznaczenia terenów gruntów rolnych w III klasie 

bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organów w ramach 

procedury sporządzania planu. 76 

 

2.1.2. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

 

Poniższe obszary, wyznaczone na rysunku kierunków zmiany studium, powinny zostać objęte w części 

lub w całości miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: 

- nowe lub zmienione obszary działań inwestycyjnych wymagające opracowań planistycznych, 

- obszary działań inwestycyjnych częściowo wymagające opracowań urbanistycznych – są to 

tereny częściowo objęte obowiązującymi planami miejscowymi, a częściowo wymagające 

sporządzenia tych opracowań, 

- ponadto, pozostałe tereny wyznaczone w niniejszej zmianie studium mogą zostać objęte 

nowymi planami miejscowymi, w zależności od potrzeb. 

 
2.2. Priorytety celów publicznych 

 

Priorytety inwestycji oraz przedsięwzięć w zakresie zadań publicznych wynikają z eliminacji 

uciążliwości, zwiększenia atrakcyjności gminy i likwidacji negatywnych procesów. 

 

Za najważniejsze uznaje się zadania zapobiegające negatywnym procesom: 

- wyznaczenie obszarów rozwojowych gminy 

- ochrona wartości przyrodniczych i kulturowych 

- budowa instytucji pomagających procesom restrukturyzacji wsi i przeciw działającym 

powstawaniu sfery ubóstwa 

- poprawianie standardów w zakresie wyposażenia w infrastrukturę techniczną. 

                                                            
72 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
73 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
74 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 
75 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
76 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
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W następnej kolejności istotnymi zadaniami są: 

- promocja gminy 

- wzrost wykształcenia i świadomości mieszkańców. 

 

2.2.1. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

lokalnym i ponadlokalnym 

 

Przyjmuje się zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 

wynikającym z: kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, uzgodnień 

w toku prac nad zmianą studium. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza się:  

- układ komunikacyjny (drogi gminne, lokalne, dojazdowe o szerokości zgodnej z 

rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi 

publiczne i ich usytuowanie), który wymaga budowy i rozbudowy,  

w tym:  

- przedłużenie na terenie Gminy Słupno ulicy Wyszogrodzkiej, stanowiącej drogę krajową 

62, w Studium miasta Płocka sklasyfikowanej jako droga główna dwujezdniowa, 

- droga na przedłużeniu ulicy Raczkowizna, w Studium miasta Płocka sklasyfikowana jako 

droga zbiorcza, 

- drogi na przedłużeniu ulic Pocztowej i Sarniej, które w Studium miasta Płocka 

sklasyfikowane  zostały jako drogi lokalne, 

- przedłużenie na terenie Gminy Słupno projektowanych na terenie miasta Płockdróg 

rowerowych: wzdłuż ulicy Wyszogrodzkiej, , wzdłuż ulicy Raczkowizna  i ulicy Sarniej.  

- stację uzdatniania wody wraz z ujęciem wód podziemnych,  

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociągowej, budowa kanalizacji 

sanitarnej i deszczowej, sieci gazociągowej,  

- obiekty i urządzenia sportu i rekreacji - basen. 

 

Zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego Województwa 

Mazowieckiego i programami zadań rządowych i samorządowych, inwestycje o znaczeniu 

ponadlokalnym stanowią:: 

- stacja uzdatniania wody wraz z ujęciem wód podziemnych w Borowiczkach Pieńkach i 

Bielinie - zaopatrzenie w wodę mieszkańców Płocka, 

- budowa rurociągu naftowego Odessa-Brody-Płock (z możliwością jego przedłużenia do 

Gdańska),  

- budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostępowej w ramach 

projektu „Internet dla Mazowsza”, 

- poprawa bezpieczeństwa powodziowego stopnia wodnego Włocławek poprzez rozbudowę 

zapory bocznej Borowiczki i wałów wstecznych Słupianki i Rosicy oraz przebudowę 

zapory Jordanów-Tokary-Radziwie w gminach: Gąbin, Słupno, Płock, Nowy Duninów, 

Stara Biała, 

- budowa nowej linii kolejowej w relacji Modlin-Płock,  

- modernizacja linii kolejowej, 

- rozbudowa dróg: krajowej Nr 62 do parametrów drogi klasy GP oraz drogi powiatowej 

Nr 2901 do parametrów drogi klasy Z oraz budowa skanalizowanych i bezkolizyjnych 

skrzyżowań w ich ciągu, 

- budowa kaskady Wisły od Warszawy do Gdańska. 

 

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym są 

reprezentowane przez: 

- układ komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), który wymaga budowy i 

rozbudowy, 
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- stacja uzdatniania wody wraz z ujęciem wód podziemnych - zaopatrzenie w wodę 

mieszkańców wsi Gulczewo, Miszewo Strzałkowskie, Mirosław i Cekanowo.  

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociągowej, budowa kanalizacji 

sanitarnej i deszczowej 

- obiekty i urządzenia sportu i rekreacji - boisko sportowe, basen. 

Zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego województwa 

mazowieckiego i programami zadań rządowych i samorządowych, inwestycje o znaczeniu 

ponadlokalnym stanowi rozbudowa dróg: krajowej Nr 62 do parametrów drogi klasy GP oraz drogi 

powiatowej Nr 2901 do parametrów drogi klasy Z oraz budowa skanalizowanych i bezkolizyjnych 

skrzyżowań w ich ciągu. 77 

 

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym są 

reprezentowane przez: 

- układ komunikacyjny (drogi gminne, lokalne, dojazdowe), który wymaga budowy 

i rozbudowy, 

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociągowej, rozbudowa i budowa 

kanalizacji sanitarnej, sieci gazociągowej. 

Zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego województwa 

mazowieckiego i programami zadań rządowych i samorządowych, inwestycję o znaczeniu 

ponadlokalnym sąsiadującą z analizowanymi terenami stanowi: stacja uzdatniania wody wraz z 

ujęciem wód podziemnych w Borowiczkach Pieńkach i Bielinie - zaopatrzenie w wodę mieszkańców 

Płocka. 78 

 

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym są 

reprezentowane przez: 

- układ komunikacyjny i drogi gminne, lokalne, dojazdowe, który wymaga budowy i rozbudowy, 

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociągowej, budowa kanalizacji 

sanitarnej, rozbudowa sieci gazociągowej. 

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym reprezentują drogi powiatowe, dla których ustala się 

utrzymanie, możliwość przebudowy, rozbudowy. 79 

 

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym są 

reprezentowane przez: 

- układ komunikacyjny (drogi gminne, lokalne, dojazdowe), który wymaga budowy i 

rozbudowy, 

- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociągowej, rozbudowa i budowa 

kanalizacji sanitarnej, sieci gazociągowej. 

 

Zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego województwa 

mazowieckiego i programami zadań rządowych i samorządowych, inwestycję o znaczeniu 

ponadlokalnym sąsiadującą z analizowanymi terenami stanowią: rurociągi naftowe. 80 

 

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym są re-

prezentowane przez: 

- układ komunikacyjny (drogi gminne, lokalne, dojazdowe), który wymaga budowy i 

rozbudowy, 

                                                            
77 treść dodana uchwałą Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Słupno z dnia 14 sierpnia 2008r. 
78 treść dodana uchwałą Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Słupno z dnia 26 lutego 2010r. 
79 treść dodana uchwałą Nr 79/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
80 treść dodana uchwałą Nr 80/X/11 Rady Gminy Słupno z dnia 29 sierpnia 2011r. 
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- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociągowej, telekomunikacji, 

rozbudowa i budowa kanalizacji sanitarnej. 

 

Zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego województwa 

mazowieckiego i programami zadań rządowych i samorządowych, inwestycję o znaczeniu 

ponadlokalnym sąsiadującą z analizowanymi terenami stanowią: rurociągi naftowe i baza 

surowcowa Plebanka. 81 

 

2.3. Uwarunkowania realizacji polityki przestrzennej 

 

2.3.1. Opracowanie strategii i programów realizacyjnych 

 

Strategia Rozwoju Gminy Słupno opracowana została na lata 2013-2020. Strategia 

umożliwia opracowanie programów realizacji, określenie hierarchii zadań, koordynację zadań 

ponadlokalnych z lokalnymi, stabilizuje politykę przestrzenną, kierunkuje w dłuższym wymiarze 

budżet gminy oraz pozwala uzyskać efekty wynikające z celów długookresowych. Po roku 2020 

należy opracować strategię na kolejne lata. 

 

2.3.2. Środki i źródła ich pozyskania 

 

Realizacje celów rozwojowych wymagają wygospodarowania lub pozyskania środków. 

Wygospodarowanie środków należy kierunkować na rozwój dziedzin gospodarki 

przynoszących dochody. Należy podkreślić słabość ekonomiczną gminy w relacji do programu 

celów zabezpieczających rozwój gminy. 

Pozyskiwanie środków to przede wszystkim środki rządowe w formie dotacji  

i subwencji. 

Źródłem pozyskania środków są również programy pomocowe Unii Europejskiej. 

Świadomość zachodzących zmian, własnych możliwości i efektów działań otwiera  

i możliwości dokonania słusznych wyborów i odwagi w ich realizacji. 

 

 

                                                            
81 treść dodana uchwałą Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Słupno z dnia 31 sierpnia 2012r. 


