UCHWALA NR 222Xy 1l

I XY TR YT Y

RADY GMINY W SLUPNIE

z dnia 2 czerwea 2014 1.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego Gminy Stupno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz U, z2013r, poz. 594 zpdin. zm.) oraz art, 12ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péZn. zm.) oraz Uchwal Rady Gminy w Slupnie
Nr 388/XL/10 i Nr 396/XL/10 z dnia 30 sierpnia 2010r. w sprawie przysiapienia do sporzgdzenia Zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zmiang studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupno
w obrebie deialek:

- nr ewid. 37/2, 37/5, 58/3, 162/2, 329/3 w Borowiczkach-Pienkach,
- nr ewid. 109/3 w Bielinie,
- nrewid. 43/1, 61, 69/4, 298 w Liszynie,

- nr ewid. 56/1, 58/1, 70, 71/1, 95/2, 96 w Wykowie.
Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) tekst Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego gminy Slupno w zakresie
rozwoju zabudowy o funkeji mieszkaniowej (Zat. Nr 1)

2) rysunek Studium w formie ujednoliconej w skali 1:10000 (Zat. Nr 2)

3) rozsirzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu studium (zal. Nr 3)
§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

§ 4. Uchwala podlega opublikowaniu przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Shupnie,

Przewodniczgea Rady Gminy
Stupno

Elzbieta Kuchta
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Wprowadzone zmiany zostaly oznaczone kursywaq.

WSTEP

W zwiqzku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w kierunku rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, Rada Gminy Stupno podjeta Uchwaly Nr 388/XL/10, 396/XL/10 z dnia
30.08.2010r.,.w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno” okreslajgc jako zakres zmian
miedzy innymi tereny dziatek o numerach ewidencyjnych: nr ew. 37/2, 37/5, 58/3, 162/2, 329/3 w
Borowiczkach-Piennkach; nr ew. 109/3 w Bielinie; nrew. 43/1, 61, 69/4, 298 w Liszynie oraz nr
ew. 56/1, 58/1, 70, 71/1, 95/2, 96 w Wykowie. Powyzsza sytuacja ma zwigzek z podmiejskim
polozeniem przedmiotowych obszardw, istnieniem zabudowanego sgsiedztwa oraz wynikajgcq z
tych uwarunkowan presjq urbanizacyjng w zakresie funkcji mieszkaniowych.

UWARUNKOWANIA ROZWQOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium zajmuje powierzchnig ok. 23 ha (stanowigcq ok. 0,31 % ogolnej
powierzchni gminy) i dotyczy terenow polozonych w potudniowej czesci gminy, w dolinie rzeki
Wisty. Wedlug ewidencji sq to w wigkszosci grunty orne o niskiej i Sredniej klasie bonitacyjnej
IV-VI, mato przydatne do produkcji rolnej, takze ze wzgledu na mate arealy. Przedmiotowe tereny
stanowiq przewaznie grunty uzytkowane rolniczo-pola uprawne, potozone wzdiuz drog, czesto
odlogowane ze wzgledu na malg oplacalnos¢ podmiejskiego rolnictwa i sgsiedztwo terenow
zabudowanych. Granice terenow objetych zmiang Studium wskazano na zatqczniku graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenow o walorach agroekologicznych uzytkowana
jest rolniczo, natomiast grunty klasy Vi VI sq czesciowo odlogowane. W poblizu funkcjonuje i
rozwija sie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Uktad komunikacyjny tworzg drogi
kategorii gminnej o nawierzchni asfaltowej oraz drogi dojazdowe w wigkszosci o nieutwardzonej
nawierzchni i zmiennych parametrach technicznych.

3. Stan srodowiska przyrodniczego

Wedtug podziatu fizyczno - geograficznego (J. Kondracki) teren gminy Stupno wchodzi w
sktad Kotliny Plockiej i wysoczyzny Plonskiej.
Na obszarze gminy mozna wyrozni¢ dwie zasadnicze jednostki morfologiczne:
o wysoczyzne polodowcowq,
. doline Wisty.
Analizowane obszary polozone sq w jednostce — dolina Wisty.
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W dolinie Wisty mozemy wyroznic¢ system tarasow zlewowych i nadzalewowych rozcietych
starorzeczami. Wyzszy taras nadzalewowy stanowi ptaskq powierzchnig na wysokosci ca 63-75m
n.p.m., wyniesiong ca 5-10m nad poziom wody w rzece, nizszy rowniez o ptaskiej powierzchni,
polozony jest na wysokosci ca 60-66m n.p.m. i wyniesiony ca 2-8m nad poziom wody w rzece.
Powierzchnie tarasow nadbudowujq wydmy majgce na ogol ksztatt wydtuzonych watow,
sporadycznie formy paraboliczne. Tworzq one lokalne kulminacje terenu o wysokosci wzglednej
ca 5-10m.

Taras zalewowy przedstawia ptaskg powierzchnie polozong na wysokosci ca 57,5-60m
n.p.m. i wyniesiong ca 0,5- 3m nad poziom wody w rzece. Wystepuje wzdtuz odcinka rzeki Wisty.
Starorzecza przedstawiajq na ogot rozlegle ptaskodenne obnizenia o glebokosci wzglednej 1-2m.
Niekiedy sq to niewielkie rozlegle regularne obnizenia wypetnione osadami frakcji rzeczno-
bagiennej.

Na powierzchni terenu w granicach gminy Stupno wystepujq wylgcznie utwory
czwartorzedowe. Uktadajq si¢ one rownoleznikowo w nastepujgcy sposob rozpoczynajgc od rzeki
Wisty:

- piaski, zwiry i mutki rzeczne (dolina Wisty, taras zalewowy),
- piaski, zwiry, i mady rzeczne; wsrod nich piaski eoliczne (taras nadzalewowy),
- mady, pasmo na kierunku Osnica — Stupno,

- namuly w dolinie Stupianki oraz wypetniajqce starorzecza w dolinie Wisty,

- piaski i gliny deluwialne w dolinie Rosicy i innych ciekow.

Obszar gminy lezy w zlewni rzeki Wisty i odwadniany jest poprzez jej doptywy. System

hydrologiczny tworzq oprocz Wisty rzeki Stupianka i Rosica, drobne cieki, a takie prowadzgce
okresowo wody dolinki erozyjno-denudacyjne. Tereny zagiebienn bezodptywowych i obnizen
powytopiskowych sq podmokte na ogot przez caly rok. W 2009r. wody rzeki Wisty badano w
punkcie pomiarowym Warszawa i zostaly sklasyfikowane jako wody zlej jakosci 0 czym
zadecydowaty wskazniki: BZTs, azot amonowy, azotyny, fosfor, chlor.
Rzeka Wista na wysokosci gminy Stupno przeptywa w szerokiej dolinie, wsrod terenow rolniczych
chronionych watami przeciwpowodziowymi. Na odcinku tym brakuje systematycznej zabudowy
regulacyjnej formujgcej trase wody sredniej, ktora w stanie wymagajgcym prac remontowych
istnieje na 618,0- 632,0 km. Miedzywale w granicach gminy Stupno posiada znaczng szerokosc
1100-1300m. W rejonie miejscowosci Wykowo brzeg miedzywala stanowi wysoka skarpa, a jego
szerokos¢ zwieksza si¢ do 1500m. Roztokowe uksztattowanie koryta rzeki oraz warunki
przyrodnicze sprzyjajq tworzeniu sie zatorow lodowych powodujgcych zagrozenie powodziowe.
Jednoczesnie odcinek ten nalezy do najbardziej wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym
fragmentow doliny Wisty. Istotne znaczenie dla zagospodarowania terenow gminy ma regulacja
stosunkow wodnych na obszarze zawala, niezbedna dla przeciwdziatania zaktoceniom w
odprowadzaniu wod wlasnej zlewni, wynikajqcych z okresowych podtopien w okresach wyzszych
stanow Wisty.

Rzeka Stupianka plynie przez plaski taras nadzalewowy ponizej Stupna, jak i tereny
tarasow erozyjnych i obszary wysoczyznowe, gdzie tworzy doling o charakterze jaru. Na terenie
gminy ma ona dlugos¢ 18,5km i powierzchnie zlewni 25km®. Jej wody badane w punkcie
pomiarowym Borowiczki (2010r) charakteryzowaly:

- klasa elementow biologicznych — | stan bardzo dobry,
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- klasa elementow fizykochemicznych — ponizej stanu dobrego,
- potencjat ekologiczny — umiarkowany.

Zanieczyszczenia majg glownie charakter rolniczy. Na jakos¢ wod w Stupiance majq wphyw
takze wody opadowe ze Stupna oraz ewentualne odprowadzane nieoczyszczone Scieki sanitarne i
opadowe.

Poziom wod gruntowych uzalezniony jest m.in. od budowy geologicznej. W dolinie Wisty na
0got wystepuje na glebokosci 0,5-1,0 m i charakteryzuje si¢ swobodnym zwierciadtem, ktorego
glebokos¢ uzalezniona jest od stanu wody rzeki Wisty, ilosci opadow atmosferycznych i zasilania
wiosennymi roztopami. W obrebie powierzchni tarasu zalewowego i nadzalewowego poziom wod
gruntowych zalega na glebokosci ok. 2m p. p.t., na wyzszych partiach tarasow rzecznych 2-3m
p. p.t.

Najkorzystniejsze warunki wodne dla zabudowy posiadajq tereny z wodg gruntowq wystepujgca
glebiej niz 2,0 m p .p.t.

Uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych i charakteryzuje sie
wydajnoscig 12 — 100 m3/h z pojedynczej studni. Gmina Stupno lezy w zasiegu dwoch zbiornikow
wod podziemnych: GZWP Nr215 Subniecka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych,
Srednia glebokos¢ ujec - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni, klasa jakosci
wéd la Ib i Ie. GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowej Wisly o Sredniej glebokosci uje¢ 60m.
Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia pochodzgce z powierzchni ziemni ze wzgledu na
brak izolacji wod czwartorzedowych. Wody te wymagajq uzdatnienia do celow pitnych.

Projektowane tereny do zabudowy zajmujgq w wigkszosci gleby o niskich walorach
przyrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej - glownie gleby kompleksu Zytniego dobrego,
zytniego stabego i tubianowego (klasa 1V, VI). Grunty orne nie podlegajg ochronie przed
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Ze wzgledu na potozZenie wsi w sgsiedztwie miasta
Plocka, mate arealy gospodarstw i nie najlepsze walory agroekologiczne gleb nastepuje w
otoczeniu intensywny rozwoj budownictwa i gospodarka rolna staje si¢ nieoplacalna, gleby
ulegajq tez degradacji poprzez absorbcje zanieczyszczen z atmosfery i komunikacyjnych.
Zachodzgce zmiany strukturalne na wsi powodujg zmniejszanie si¢ terenow rolnych na rzecz
terenow budowlanych.

Potudniowa czes¢ gminy Stupno wchodzi w sktad systemu obszarow chronionych o
najwyzszych walorach przyrodniczo — krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym -
Nadwislanski Obszar Chronionego krajobrazu zwigzany z doling rzeki Wisly. Dolina Wisty na
wysokoSci gminy jest tez czescig Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) ptakéw - Dolina Srodkowej
Wisty w sieci NATURA 2000, zgodnie z Dyrektywq Ptasiqg Rady Europy (79/409/EWG). Obszar
objety tq formg ochrony obejmuje zbiorowiska roslinnosci w nurcie rzeki wraz z cenng awifaung
i oddzielony jest od analizowanych terenow watem przeciwpowodziowym. Wista zachowujgc
wyjgtkowo naturalny charakter roztokowy tworzy liczne wyspy, starorzecza i boczne kanaly.
Wystepujq na niej piaszczyste tachy, ktore sq siedliskiem wielu gatunkow ptakow. Roslinnosé
reprezentowana przez zbiorowiska terofitow porastajgce piaszczyste nanosy i szuwarow odznacza
sig matym bogactwem florystycznym. Kepy w nurcie rzeki i brzegi porastajg zarosla topolowo-
wierzbowe bedqce stadiami sukcesji naturalnej lub wtornej, sq to siedliska podlegajgce ochronie.
Wedlug standardowego formularza danych na calym terenie OSO Dolina Srodkowej Wisly
wystepujq co najmniej 22 gatunki ptakow z Zalgcznika I Dyrektywy Ptasiej. Wedtug
przeprowadzonej inwentaryzacji ptakow, siedlisk i zagrozen w 2009r. na wysokosci gminy, w
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miedzywalu wystepujq typy siedlisk: tereny z niskq roslinnoscig zielng, gtownie lgki i pastwiska
(Rydzyno), pola uprawne (Rydzyno), zwarte tegi wierzbowo-topolowe z niewielkim udziatem
tozowisk (Liszyno), tozowiska zwarte z niewielkim udziatem fragmentow otwartych i pojedynczymi
drzewami oraz tereny z niskq roslinnoscig zielng (Liszyno — Wykowo). Z gatunkow chronionych
zinwentaryzowano: dzieciota czarnego, krogulca, remiza, dzigciola Sredniego, dzigciota
zielonego, tyska, tabedzia niemego.

W sgsiedztwie wsi Liszyno odgrodzony watem przeciwpowodziowym, a na wysokosci wsi
Wykowo na poludnie od drogi powiatowej rozcigga sie_projektowany Specjalny Obszar Ochrony
siedlisk Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty. Obejmuje starorzecza otoczone mozaikq zarosli

wierzbowych, lasow tegowych i ekstensywnie uzytkowanych tqk i pastwisk. Najwieksze pokrycie
reprezentowane jest przez siedliska: legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, nizowe,
swieze lgki uzytkowane ekstensywnie, ziotorosla nadrzeczne, srodlgdowe murawy napiaskowe,
zalewane muliste brzegi rzek.

Na terenach objetych zmiang studium i w ich otoczeniu nie wystepujg zwierzeta ani rosliny
wymagajgce szczegolnej ochrony. Najwigksze populacje ptakow reprezentujg gatunki
gniazdujgce i przelotowe pospolite. Znaczenie przedmiotowych obszarow dla gatunkow
., naturowych” polega przede wszystkim na zapewnieniu miejsc Zerowania, ktore zmieniajq jednak
swoj sktad florystyczny ze wzgledu na koszenie i odtogowanie gruntow
Wykonana w 2010 roku inwentaryzacja przyrodnicza stwierdzita wystepowanie w otoczeniu
analizowanych dziatek nastepujgcych gatunkow ptakow: pustutka, skowronek polny, dymowka,
oknowka, pliszka zZotta, poklgskwa, piegza, czerniowka, ggsiorek, swiergotek, stowik szary, kos,
jarzebatka, myszolow, piecuszek, trznadel, szczygiel, rudzik, kwiczol, sSpiewak, zaganiacz,
kapturka, strumieniowka, rokitniczka, gajowka, kowalik, dzwoniec, dudek, kretogtow,
pokrzywnica, potrzeszcz.

Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i ma pietno kontynentalne. Szata
roslinna odznacza si¢ pewnym stopniem antropogenicznego przeksztalcenia, reprezentujq jg
rosliny uprawne: zboza, okopowe, warzywa, zbiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i
zakrzewienia srodpolne i przydrozne, zielen ogrodow przydomowych, parku (sztuczne kombinacje
drzew), roslinnos¢ tgkowa zwigzana z dolinami ciekow i starorzeczami. Miejscami wystepuje teg
olszowo-jesionowy z olszq czarng, klonem i brzostem. W bezposrednim sqgsiedztwie koryta Wisty
wystepujg  siedliska tegow wierzbowo- topolowych oraz wigzowo-jesionowych, a takze
zakrzaczenia w postaci przerosnietej, nie eksploatowanej od lat wikliny. Taras nadzalewowy
tworzq siedliska borow mieszanych oraz grgdu a w zaglebieniach terenowych wystepujg
okresowo podtopione ptaty siedlisk tegowych.

Wedtug regionalizacji klimatycznej gmina Stupno lezy w klimatycznej , dzielnicy
srodkowej”. Wystepujq przecigtne warunki klimatu lokalnego: przecigtne warunki solarne
wlasciwe terenom plaskim, dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe, stabsze przewietrzanie.
Temperatura Srednia roczna wynosi 8°C, opady atmosferyczne srednie roczne wynoszq ok.
500 mm, srednia roczna wilgotnos¢ wzgledna ok. 79%. Na terenach potozonych nad Wislg
wiatry ukierunkowane sq przez doline, stqd tez przewaga wiatréow pdtnocno - zachodnich i
potudniowo — wschodnich. Dolina Wisly jest tez obszarem gromadzenia si¢ mas chiodnego
powietrza, wystepowania mgiet oraz inwersji termicznej. Odznacza sie podwyzszong wilgotnoscig
powietrza i parowaniem.
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Obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery, wartosci stezen zanieczyszczen w
powietrzu nie przekraczajg norm. W strefie mazowieckiej, do ktorej przynalezy gmina stan
powietrza przedstawia si¢ nastepujgco:

- cel ochrona zdrowia: SO, — klasa A, NO, — klasa A, PM10 — klasa C, benzen pasywny — klasa
A, otow w pyle PM10 —klasa A, benzo/a/piren w pyle PM10 — klasa C,

- cel ochrona roslin: SO>—Kklasa A, NOy— klasa A, AOT40 — klasa A.

Przyczyng przekroczen stezen PM10 jest niska emisja ze zZrodet grzewczych i komunikacja.
Duze wielkosci stezen benzo/a/pirenu w strefie wystepujg w okresie grzewczym, w okresie letnim
sq ponizej oznaczalnosci.

4. Stan dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepujq obiekty zabytkowe i o walorach kulturowych, ktore
podlegalyby ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

5. Warunki i jakosé Zycia mieszkancow

Na terenie gminy w 2010r. mieszkalo ok. 6350 osob (wiecej o 16,7% w stosunku do 2005r.),
glownie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
Nastepuje wzrost udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym (66%), a spadek liczby ludnosci w
wieku poprodukcyjnym, co wskazuje, ze proces starzenia spoleczenstwa w gminie nie wystepuje.
W 2010r. wskaznik obcigzenia demograficznego ulegt nieznacznemu zmniejszeniu.

W 2010r. odsetek ludnosci korzystajgcej z instalacji: wodociggowej wyniost 90,4% (w 2008
wynosit 88,1%), kanalizacyjnej 47,7% (42,1%), gazowej 37,7 (28,7%).

W 2010r. w gminie Stupno dziatalnos¢ gospodarczq prowadzito 1020 podmiotow gospodarki
narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci i jest to okolo 43% wyzszy
wskaznik niz w powiecie ptockim. Dziatlalnos¢ gospodarczq prowadzily rowniez osoby fizyczne,
gdzie wskaznik na 10 tys. ludnosci wyniost 877 i byt wyzszy w relacji do sredniej w powiecie o ok.
46%.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjmym w 2010r.
wyniost 7,0% (2009r.- 7,3%). Liczba osob bezrobotnych zarejestrowanych ogotem wyniosta 292 i
jest to wzrost w stosunku do 2008 r. o 76 0sob.

Dochody budzetu gminy ogotem na mieszkanca wzrastajg corocznie. W 2010r. wyniosty 7 352,79
zt na [ mieszkanca, natomiast wydatki wyniosty 7127,5 zi. W gminie 100% wydatkow
majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne.

Wzrost o ponad 29% zanotowano w przypadku wydatkow gminy ogotem na 1 mieszkanca. Poziom
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, a co za tym idzie jakos¢ zycia mieszkancow jest dobra.
Lokata gminy w powiecie ptockim to 5 miejsce, a w wojewodztwie 107.

Dochody gminy i wydatki z budzetu na 1 mieszkanca przekraczajq srednig krajowg. Budynki
mieszkalne jednorodzinne reprezentujq dobry stan techniczny, obmizone standardy dotyczq
zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni uzytkowej przypadajqcej
na 1 osobe ksztaltujg sie w wysokosci 35,4m* - wzrost o 13,8% w poréwnaniu do 2005r. W
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sgsiedztwie analizowanych terenow sukcesywnie rozwija si¢ ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa zgodnie z ustaleniami obowiqzujgcego miejscowego planu. Potrzeby
spoteczno-gospodarcze oraz dostep do ustug publicznych zabezpieczajq wies gminna Stupno oraz
miasto Plock.

6. ZagrozZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest potencjalne zagrozenie powodzig ze
strony rzeki Wisty i Stupianki. Borowiczki-Pienki, Bielino, Liszyno i Wykowo potozone sq w
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi — w przypadku przelania si¢ wod przez korone
watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia sie watu.

7. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy

Walory przyrodnicze, dobra jakos¢ srodowiska, sgsiedztwo miasta i w miare dobrze
rozwiniety uktad komunikacyjny sprzyjajq rozwojowi funkcji mieszkaniowych i ustugowych.
Wedlug obowiqzujgcego ,, Studium” uznaje si¢ skierowanie celow strategii na rozwojowe
elementy gospodarki gminy, za ktore uznac nalezy m.in. tereny podmiejskie stanowigce poten-
cjalng baze rozwojowq gminy, wykorzystanie aktywnosci mieszkarncow, zbudowanie struktur
umozliwiajgcych rozwdj gminy w powigzaniu z rozwojem regionu.

Planowane przeznaczenie terenow wynika ze zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
[ wpisuje si¢ w zakladang adaptacje i rozbudowe istniejgcych, a takze projektowanie nowych
zespotow mieszkaniowych w ramach rozwoju terenéw podmiejskich.

Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terenow mieszkaniowych
w rejonach obszarow zainteresowania miejskiego. Potrzebie rozszerzania lokalizacji terenow
mieszkaniowych winno towarzyszyc¢ rownolegte wyznaczenie lub rozszerzenie terenow ustugowych.
Sgsiedztwo miasta Plocka (osrodka subregionalnego) spowodowato dos¢ intensywne
przeksztalcenia terenu gminy tworzqc nie zawsze uporzqgdkowane przestrzennie obszary
urbanizacji.

8. Stan prawny gruntow

Drzialki objete opracowaniem sq wlasnoscig prywatng, osob fizycznych. Analizowany obszar
stanowi obecnie rolniczq przestrzen produkcyjng.

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq przez:

- Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzujg przepisy
Rozporzgdzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r. w sprawie
Nadwislanskiego obszaru chronionego krajobrazu.

- Projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty
obejmuje czes¢ wsi Wykowo.
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10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych i osuwania si¢ mas ziemnych

Na dz. nr ew. 109/3 w Bielinie wystepujq znaczne deniwelacje terenu i ze wzgledu na
mozliwos¢  wystgpienia ztozonych Ilub skomplikowanych warunkow gruntowych (grunty
stabonosne, zagrozone zjawiskami osuwiSkowymi), na etapie poprzedzajgcym uzyskanie
stosownych rozstrzygnie¢ wynikajgcych z przepisow ustawy Prawo budowlane — kazdorazowo
powinno by¢ wymagane ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektu
budowlanego.

11. ZtoZa kopalin i zasoby wod podziemnych

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujq ztoza kopalin.

Zasoby wod podziemnych zgromadzone sq w zasiegu dwoch zbiornikow wod podziemnych: GZWP
Nr215 Subniecka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych, srednia glebokos¢ ujecé -
160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni. GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowej
Wisty o Sredniej glebokosci uje¢ 60 m. Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia
pochodzqgce z powierzchni ziemi ze wzgledu na brak izolacji poziomow wodonosnych.

Zasoby wod podziemnych w poblizu analizowanych terenow reprezentowane sq przez ujecie wod
podziemnych z systemem wodociggow magistralnych dla miasta Plocka we wsiach Borowiczki
Pienki i Bielino. Ujecie sktada sie z 8 studni gltebinowych, ujmujgcych wode z czwartorzedowych i

trzeciorzedowych poziomow wodonosnych.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odr¢bnych

Na przedmiotowym terenie brak ustalenia granic obszarow i terendow gorniczych.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjng bezposredniq i posredniq zapewnia uktad drog kategorii gminnych oraz
drogi wewnetrzne. Drogi kategorii gminnej posiadajg utwardzone nawierzchnie, pozostate drogi
— dojazdowe i wewnetrzne sq w wigkszosci naturalnie wytyczonymi szlakami, nie posiadajq
utwardzonej nawierzchni.

Analizowane tereny posiadajg dostep do nastepujgcych systemow infrastruktury technicznej: sie¢
wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna SN 15kV i niskiego napiecia, sie¢ telekomunikacyjna, sie¢
gazociggowa. Linie elektroenergetyczne i telefoniczne wystepujq tez na terenie dzialek, nie tylko
wzdtuz uktadu drogowego.

Na terenach potozonych w sgsiedztwie rzeki Stupianki, watow przeciwpowodziowych oraz rowow
melioracyjnych, nalezy uwzgledni¢ warunki zagospodarowania tych dziatek zgodnie z przepisami
ustawy Prawo wodne.

14. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Do zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych w sgsiedztwie przedmiotowych
terenow zaliczajq si¢ nastepujgce inwestycje:
10
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- przebudowa drég do prawidtowych parametrow technicznych,

- utrzymanie i zabezpieczenie funkcjonowania ujecia wod podziemnych w Borowiczkach-Pierikach.

ETAP Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

A. WPROWADZENIE

Okreslone w diagnozie uwarunkowania wyznaczaja szeroka formul¢ definiowania
kierunkow rozwoju gminy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowia
przestrzenny zapis procesow dtugookresowych zmian w strukturze przestrzennej gminy.
Procesy te stanowig wynik skorelowania celow rozwojowych gminy wyznaczonych przez
programy rozwojowe z aspiracjami i mozliwo$ciami wynikajagcymi ze stanu istniejgcego.
Brak strategii rozwojowej gminy upowaznia autoréw studium do odniesienia si¢ do tego
problemu w formie wyznaczenia celdow rozwojowych gminy. Przyjeto zasad¢ okreslania
celow rozwojowych w uktadzie wielu celow strategicznych, wyznaczenie celu gtownego -
najwazniejszego - winno zintegrowac spolecznos¢ gminy wokot wspolnych, rozwojowych
problemow.

B. CELE ROZWOJOWE

1. Kierunki rozwoju gospodarczego gminy

Uwarunkowania rozwoju gminy okres$laja skale probleméw w obszarze ktérych
nastepowac bedzie przeksztalcenie przestrzenne gminy.
Problemy te kierunkuja formulowanie celéw strategii na rozwojowe elementy gospodarki gminy,
za ktore uznac nalezy min. tereny podmiejskie stanowigce potencjalng bazg rozwojowa gminy.
Tak rolnictwo jak i tereny urbanizowane wymagaja wyposazenia w systemy obstugi, ktére winny
stanowi¢ wazny element gospodarki gminy, obcigzajacy budzet gminy, ale jesli bedzie wigzac si¢
to z rozwojem miejsc pracy lub wzrostu dochodow to poniesienie tych kosztéw nalezy uznaé za
priorytetowe. Tak ogo6lnie wyznaczone kierunki s3 podstawg do sformutowania celow
strategicznych, ktore pozwolg na wygenerowanie kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy.

2. Sformulowanie celow strategicznych

W przewazajacej czg¢Sci obszar gminy Stupno wiaczony jest w obszar zachowania
istniejgcych form ochrony, znaczng cz¢$¢ objeto programami proekologicznymi.
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W programie zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska powiatu ptockiego. Ustalono
kierunki i zasady rozwoju oraz zapisano programy strategiczne. Mozliwo$¢ realizacji tych ustalen
wyrazona zostala celem strategicznym ustalajacym proekologiczny rozwo6j gminy.

Aktywno$¢ mieszkancoOw, majgca wptyw na wzrost zasobow gminy stanowi najwazniejszy
czynnik rozwoju gminy.
Wykorzystanie tej aktywno$ci jest kolejnym podstawowym elementem osiggniecia celow
rozwojowych.
Jest to cel o najszerszym spektrum celow operacyjnych, zadaniowych. W jego tresci mieszczg si¢
zarowno zadania dot. zmian w strukturze rolnictwa i obszarow wiejskich jak i zabudowywanie

tych obszarbw nowymi funkcjami, najcze$ciej mieszkaniowymi. Wszystkie te zadania
obejmujgce dziatania zachowania warto$ci, tworzenia i rozwijania nowych przestrzeni
gospodarczych i kulturowych poza $rodkami techniczno - ekonomicznymi, wymagaja spotecznego,
aktywnego poparcia.

Ich realizacja, uczestniczenie w rozwoju regionu, powiatu, obszaréw funkcjonalnych, to

zbudowanie struktur umozliwiajacych rozwoj gminy w powigzaniu z rozwojem regionu. Obszary
podlegajace tym przeksztatceniom, czyli ustali¢ przestrzenne mozliwosci rozZwojowe.

C. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zadania polityki przestrzennej. Cele operacyjne

1.1. Zmiany w strukturach gminy. Zasady dzialania
1.1.a. Struktura przyrodniczo-kulturowa

TERENY PRZYRODNICZE
W obszarze gminy funkcjonujg tereny objete ochrona krajobrazowa, tereny rezerwatow. W
terenach tych znajduja si¢ znaczne obszary lasow oraz teren gk 1 zadrzewien w zadoleniach rzek i

ciekow wodnych.
Wigkszo$¢ obszaréw gminy to grunty rolne o korzystnych parametrach produkcji rolne;.

W odniesieniu do tych obszarow zaktada si¢ podjgcie szeregu dziatan o charakterze:
- ochronnym:
a) eliminowanie procesow degradacji Srodowiska przyrodniczego,
b) wspieranie i realizowanie dziatan wynikajacych z programu zwigkszania lesisto$ci oraz
matej retencji,
¢) kontynuowanie badan w ramach regionalnego monitoringu wod powierzchniowych,
C) dostosowanie obiektow istniejacych i projektowanych do wymagan ochrony $rodowiska
poprzez instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,
d) ochrona wartosci przyrodniczych:
1 Ochrona zasobéw wod podziemnych w duzym stopniu wykorzystywanych przez gming
1 m. Ptock wyrazajace si¢:
- racjonalng gospodarka wodno — $ciekowa,
- wysokimi rygorami sanitarnymi w obiektach uje¢ i eksploatacji tych wod.
12

Id: FE3FB413-7EDE-4DB4-BAA4-97FASF76E4D3. Uchwalony Strona 13



2. Utrzymanie, ochrona i konserwacja obiektéw umownych i prawem chronionych.
3. Ochrona powierzchni ziemi w tym przed odpadami a przede wszystkim:
- opracowaé program gospodarki odpadami,
- prowadzenie segregacji odpadow,
- wyznaczanie i zorganizowanie miejsce sktadowania odpadow niebezpiecznych,
- nadzorowanie gospodarki odpadami w podmiotach gospodarczych i gospodarstwach
indywidualnych.
4. Ochrona wod powierzchniowych:
- likwidacja zrodet zanieczyszczen wod powierzchniowych,
- poprawa jakosci wod rzeki Stupianki i Rosicy.

- wyrOwnawczym:

a) rewaloryzowanie uktadow wsi,
b) zorganizowanie przestrzennego uktadu tacznosci ekologicznej;

-_modernizacyjnym:
a) waloryzacja terenéw niskich gleb w kierunku: zalesienia i tworzenia terenow rekreacyjno —
turystycznych;

- rozwojowym:

a) promowanie technologii i kierunkéw proekologicznych we wszystkich formach
dziatalnosci gospodarcze;,

b) wyposazenie terenow atrakcyjnych inwestycyjnie w infrastrukturg techniczna,

C) wyznaczenie obszarow objetych przygotowaniem inwestycyjnym,

d) opracowanie programéw i plandw dziatan ochronnych.

TERENY KULTUROWE

Dzialania w zakresie funkcjonowania sSrodowiska kulturowego

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji konserwatorskiej,
chronione sg przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony dobr kultury. Na 6w system
sktadaja si¢ przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury, ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy prawo budowlane. Wszelka
dziatalno$¢ zwigzana tak z obiektami jak ich otoczeniem, winna by¢ uzgadniana z organami stuzby
konserwatorskiej i poprzedzona uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatorskich. Na
prowadzenie prac przy zabytkach - dobrach kultury wpisanych do rejestru zabytkow wymagane
jest, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 roku, uzyskanie
zezwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury ujete w ewidencji konserwatorskiej sa
przewidywane do wpisania do rejestru zabytkow - jedyng przeszkoda w dopetieniu tej
formalnosci jest sporzadzenie odpowiedniej dokumentacji naukowej. Stad wymogi
konserwatorskie stawiane dzialaniom zwigzanym z obiektami zewidencjonowanymi sg w zasadzie
identyczne, jak w przypadku zabytkéw. Réznice sg tylko proceduralne. Nadrzednym wymogiem,

wynikajacym tak z przepisow prawa jak 1 imperatywu utrzymania dla przysztych pokolen
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dziedzictwa kulturowego, jest maksymalne zachowanie substancji zabytkowej poprzez remonty
obiektow nieruchomych, pielegnacje i renowacje zalozen zieleni, konserwacje zabytkoéw
ruchomych. Obiekty zdegradowane winny zosta¢ poddane rewaloryzacji.

Dotychczas ochrone konserwatorska ograniczano na terenie Gminy Shupno do pojedynczych
obiektow lub zespotow zabytkowych oraz ich stref ochronnych, okreslanych mechanicznie jako
przestrzen zawarta w promieniu 50, 100 lub 150 metréw od obiektu lub granic zespotu. Z
przeprowadzonego rozpoznania zasobow Srodowiska kulturowego oraz oceny stanu zachowania
tegoz $rodowiska wynika, ze zakres ochrony nalezy poszerzy¢ tak ilosciowo jak i jakosciowo -
najcenniejsze zespoty funkcjonalno - przestrzenne nalezy obja¢ strefami ochrony krajobrazu
kulturowego oraz ochrony ekspozycji, a czgs$¢ terenu wyltaczy¢ spod inwestycji budowlanych.
Wprowadzenie stref ochrony krajobrazu, z wymogami dotyczacymi zachowania cze$ci terenu w
stanie niezmienionym i szczegélnym rygorom dotyczacym nowej architektury (odpowiednie:
lokalizacja, gabaryty, sposob ksztaltowania bryly) oraz stref ochrony ekspozycji, stanowiacych
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw 1 obiektow zabytkowych, zagrozenia te
powinno zniwelowacd.

W zakresie konserwatorstwa archeologicznego w pierwszej kolejnosci nalezatoby przeprowadzi¢
powierzchniowe badania weryfikacyjne na obszarach, ktore byly rozpoznane fragmentarycznie.
Dotyczy to glownie okolic Starego Gulczewa (na pdinoc i zachod od wsi), terenu pomiedzy
Mirostawem Piotrowem a Plebanka, okolic kolonii Bielino i Rydzyno, Liszyno oraz terenow
potozonych na potudnie od Stupna. Nalezy réwniez przeprowadzi¢ archeologiczne badania
wykopaliskowe na stanowiskach zagrozonych zniszczeniem w wyniku planowanych prac
budowlanych, dzialalnosci rolniczej, zalesiania, erozji gleby, eksploatacji zwirowni 1 piasnic.
Pozostale stanowiska archeologiczne nalezy chroni¢ zgodnie z ustawg o ochronie dobr kultury. W
przypadku jakichkolwiek inwestycji projektowych w obrebie stanowisk archeologicznych
(zabudowa, zalesienie, inwestycje liniowe: drogi, gazociagi, wodociagi i inne mogace zniszczy¢
warstwy kulturowe) nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace prace wykopaliskowe, sondazowe, lub
prowadzi¢ je pod $cistym nadzorem archeologicznym.

1.1 .b. Struktura osadnicza

Osadnictwo gminy ma charakter zroznicowany z wyksztalconym osrodkiem gminnym z
paroma osrodkami obstugi podstawowe;j.

W czgéci pdinocno - wschodniej podstawowa sie¢ wsi to typowa zabudowa wiejska
przenikajaca przestrzenie rolnicze. Potudniowa cze$¢ gminy o przewadze terenéw chronionych
przyrodniczo zagrozona jest konfliktem wynikajacym z zagroZenia powodziowego a intensywnym
zainteresowaniem tymi terenami jako budowlanymi. Odrgbnos¢ przestrzenng w coraz wigkszym
stopniu ksztattuje zabudowa wsi wokot m. Plocka. Nastepuje bardzo zréznicowana pod wzgledem
funkcjonalnym, przestrzennym i kulturowym urbanizacja terenow wiejskich w bezposrednim
sasiedztwie m. Plocka. W tej strukturze nalezy oczekiwac 1 przewidywac¢ najwigksze przeksztat-
cenla.

Zmiany w strukturze osadniczej beda dotyczyty:

- terendw mieszkaniowych
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Przeksztalcenia na terenach wsi wymuszaja potrzebe rozbudowy sfery uslug. Nalezy
zatozy¢ wzrost zabudowy mieszkaniowej zabezpieczajacej zapotrzebowanie na mieszkania
dla Ptocka i sfery ustug obszaru gminy. W stosunku do terenéw mieszkaniowych dziatania
gminy powinny mie¢ charakter porzadkujacy i kierunkujacy.

Porzadkowanie obejmuje uzupelnienie, przebudowy 1 intensyfikacj¢ zabudowy.
Ukierunkowania wyrazone sg dzialaniami zabezpieczajacymi poprzez opracowanie planow
zagospodarowania terenu, okre$lajacymi charakter przeksztalcen (intensyfikacja,
przebudowa i rozbudowa, wyznaczenie nowych terendw) oraz zasady ich uzbrojenia.

terenéw koncentracji przedsigwzi¢¢ publicznych obejmujacych najwazniejsze z punktu

widzenia gminy dziatania rozwojowe.

Dzialania obejmujg przygotowanie planistyczne i terenowe, realizacj¢ oraz eksploatacje
podstawowych urzadzen infrastrukturalnych, obstugujacych potrzeby istniejacych i
projektowanych terenéw, zainwestowanie projektowanych obszarow wskazanych do
aktywizacji rozwojowej gminy, zabezpieczenie terenow celu publicznego o charakterze
ponadlokalnym jak komunikacja, zalesienie, przestrzenie przyrodnicze i kulturowe.
Przyjmuje si¢ zasad¢ dziatan wyréwnawczych i modernizacyjnych dla istniejacej funkcji
osadniczej, dzialah rozwojowych w przypadku terenow aktywizacji gospodarczej
ukierunkowanej celem strategicznym.

Wazng sferg tych przeksztalcen sg dzialania przygotowujace gming do majacych nastgpié
zmian strukturalnych, a wigc przygotowanie terenow rozwoju ustug i instytucji pracujacych
na rzecz rozwoju gminy (specjalizacja obstugi rolnictwa, ustugi, zrzeszenia, spotki
zawodowe).

Podstawa dla realizacji celow publicznych winny by¢ programy lokalne i ponad-lokalne
zapisane w programach rzadowych i samorzadowych.

terendw rekreacii

Cel strategiczny rozwoju gminy wyznacza dla rekreacji rolg pomocniczg. Rekreacja stanowi
sladowy element restrukturyzacji obszarow wiejskich wykorzystujacy walory przyrodnicze
gminy w jej potudniowej czeSci. Zakres zmian obejmuje wprowadzenie funkcji
turystyczno-rekreacyjnej na obszary ubogich gleb w sasiedztwie atrakcyjnych
krajobrazowo terenow.

Zagospodarowanie turystyczne zobowigzuje gmin¢ do dzialan zabezpieczajacych
srodowisko przyrodnicze, formutujac zadania dla polityki lokalizacyjnej, infrastruktury
technicznej 1 komunikacji opracowujac program zagospodarowania terenow rekreacyjno -
turystycznych.

- terenow ushug

Zmiana struktury zatrudnienia wynikajaca ze zmniejszenia si¢ zatrudnienia w rolnictwie
na rzecz ustug naklada obowigzek okreslenia zasad rozwijania sfery dziatalnosci
gospodarczej oraz zasad jej lokalizacji.

Podstawowg zasadg winna by¢ koncentracja uslug w obszarach zurbanizowanych z

wylaczeniem ustug rekreacyjnych i specjalistycznych ustug dla rolnictwa.
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Te wylaczenia muszg jednak uwzglednia¢ rachunek efektywnosci ekonomicznej. Zmiany
wymagaja wyznaczenia obszaréw koncentracji ustug w formie planéw zagospodarowania.

- terenOw rozwojowych

Dla efektu promocyjnego gmina zabezpieczy wyznaczenie i przygotowanie dalszych
terenow dla dziatalnosci gospodarczych.

Dziataniami towarzyszacymi wyznaczaniu nowych terenéow winna by¢ dokonywana
intensyfikacja i rozbudowa istniejagcych obszarow ushug zachowujaca lub ustanawiajaca
standardy funkcjonalne i przestrzenne.

Dla terenéw rozwojowych i intensyfikacji produkcji gmina ustali polityke przestrzenng
okreslajaca formy i zasady lokalizacyjne.

Studium wyréznia dziatania planistyczne w formie plandow zagospodarowania
przestrzennego jako podstawe uporzadkowanej polityki przestrzennej i gospodarczej gminy.

1.1.c. Struktura rolnictwa

Na tle powiatu ptockiego rolnictwo gminy sytuuje si¢ ponizej $redniej powiatowej.
Wyodrebniona zachodnio - $rodkowa (podmiejska) cze$¢ gminy objeta jest dziataniami
urbanizacyjnymi a wiec dziataniami rozwojowymi a takze wyrownawczymi w zakresie
infrastruktury technicznej. Wschodnia i polnocna czes¢ gminy to obszar aktywnosci
rolniczej. Pozostala cze$¢ gminy jest obszarem o stabym potencjale rolniczym ze
znacznymi zasobami przyrodniczymi (cz¢$¢ potudniowa). Oczekiwanie rozwoju wskazuje
na konieczno$¢ podjecia dziatan 0 charakterze rozwijania aktywnosci spotecznej, mimo

duzej jej aktywnosci w skali powiatu.

Dla uzyskania akceptacji kierunkéw zmian w strukturze rolnictwa istotne jest:

- wskazanie terenu intensyfikacji produkcji rolniczej,

- wskazanie terenow mozliwych do zainwestowania rozwojowego (produkcja, ustugi),

- dzialanie organizacyjno - ekonomiczne wspierajace rozwoj tych terenéw (fundacje,
fundusze pomocowe, spotki), zaréwno intensywnego rolnictwa jak 1 procesow
urbanizacyjnych.

Wiaczenie czgsci terendw w krajowy system obshugi komunikacyjnej wymaga prowadzenia
polityki przestrzennej wspomagajacej z jednej strony cele rozwoju, z drugiej
zabezpieczajace wartosci przyrodnicze a takze potrzeby i prawa mieszkancow tych
obszarow.

Podobnych dzialan wymagaja kierunki przeksztalcen obszaré6w rolniczych w tereny
zalesione lub rekreacyjne.

1.1.d. Infrastruktura techniczna

Ustanowienie standardow wyposazania w infrastruktur¢ techniczng odpowiednich
obszarow bedzie stanowilo o efektywnosci rozwojowej gminy. Zadania w tej sferze naleza
do najliczniejszych i czgsto kosztownych chociaz nie zawsze wymiernych.

Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢:
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* rozbudowe systemu gazyfikacji przewodowej, co daje mozliwos$¢ stosowania gazu do
celow bytowo-gospodarczych i grzewczych w indywidualnych i lokalnych zrodtach ciepta
(polityka wyréwnawcza), zaopatrzenie w gaz przewodowy obszardw o zwartej zabudowie i
terendw w poblizu gazociagow,

» zaopatrzenie w wode w systemie grupowych wodociggdéw wiejskich terenow istniejacego
I projektowanego zainwestowania. Zabudowa rozproszona pozostajaca poza zasiggiem
systemu zbiorowego moze by¢ zaopatrywana ze zrodet indywidualnych (polityka
wyréwnawcza);

+ zabezpieczenie zrodet zaopatrzenia w wodg; ustalenie stref ochronnych drogg decyzji
administracyjnych dla uje¢ wod podziemnych (polityka ochronna);

» zabezpieczenie odpowiedniej jakosci wody pitnej i niezawodno$ci funkcjonowania
systemow wodociggowych (polityka modernizacyjna);

» rozbudowa systemu kanalizacji zbiorczej dla terendw urbanizowanych.

1.1.e. Komunikacja

Od systemow transportowych zalezy dynamika zycia gospodarczego i spotecznego
gminy.
Dotychczasowe dzialania gminy wskazuja na pozytywne kierunki w zakresie rozwoju i
modernizacji uktadu drog.
Kontynuowanie polityki modernizacyjnej oraz tworzenie korzystnych uwarunkowan dla
rozwoju sieci drogowej a przede wszystkim do wiaczenia terenu gminy w obszar obstugi
przez krajowy uklad drég nalezy uzna¢ za podstawe dzialania gminy w systemie
komunikacyjnym.
W obszarze gminy funkcjonujg rozbudowane struktury komunikacyjne. Potozenie gminy
przy drodze krajowej o znaczeniu migdzyregionalnym droga Nr 62 skutkuje na sie¢ drog
powiatowych i gminnych. W odniesieniu do drogi Nr 62 winny funkcjonowaé programy
rzadowe, ktorych wpisanie w teren ma swoje ustawowe procedury.
Nalezy podkreslic potrzebe zmian modernizacyjnych 1 technicznych przeksztatcen
powyzszych drog i terendow obstugujacych.
Bardzo rozbudowany system drég powiatowych i m. Plocka ksztattuje obstuge pod-
stawowg obszaru gminy, wymaga jednak dziatan:
- modernizacyjnych w odniesieniu do stanu istniejacego rozwojowych w odniesieniu do
obszarow niedoinwestowanych w system obstugi komunikacyjnej lub przeznaczonych do
rozwoju 1 przeksztatcen.

1.1.f. Polityka lokalizacyjna

Harmonijny i planowy rozwdj gminy wymaga okreslenia zasad ksztaltowania
przestrzeni i racjonalizacji przeksztatlcen. Zmiany bedg nastepowaty o réznej dynamice z
réznych potrzeb.

Nadrzednym elementem przyjetych dziatan jest okreslenie potrzeb interesu publicznego
oraz ich hierarchizacja. W nastepnej kolejnosci niezbednym bedzie ustalenie zasad
ksztattowania przestrzennego dla terenow intensywnych zmian rozwojowych 0
charakterze urbanizacyjnym oraz dla terenow przeksztatcen wsi.
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Dla terenéw urbanizowanych, o duzej dynamice zainwestowania niezbedna jest
okreslona aktami prawa miejscowego kontynuacja lokalizacyjna (plany zagospodarowania
przestrzennego - plany zabudowy).

Wynikajace z okreslanych celéw rozwojowych zasady przeksztalcen odniesiono do

poszczegodlnych obszarow problemowych.

1.2. Obszary strukturalne

Teren gminy jest zroznicowany pod wzgledem zainwestowania, rowniez rézne sa
kierunki zmian w poszczegolnych obszarach strukturalnych - obszarach dziatan
przeksztatceniowych.

Studium wyrdznia obszary objete polityka ochronna, obszary objete urbanizacja, obszary
przeksztatcen wsi, obszary infrastruktury technicznej.

1.2.1. Obszary objete polityka ochronng

Wyrédzniono obszary ze wzgledu na rodzaj ochrony:

a) obszary chronionego krajobrazu doliny rzeki Wisty, Stupianki oraz Zespotu
Przyrodniczo - Krajobrazowego rzeki Rosicy;

b) inne formy ochrony przyrody dot. pomnikéw przyrody chronionych wg ustawy 0
ochronie przyrody oraz drzewostanoéw w parkach podworskich chronionych z ustawy o
ochronie dobr kultury;

C) zachowanie warto$ci krajobrazu kulturowego na terenach przewidzianych do in-
westowania;

d) rezerwaty przyrody na rzece Wisle tj. Kepa Wykowska 1 Lawica Troszynska,

e) obiekty ochrony wartosci kulturowych wraz ze strefa konserwatorska:
- calej gminy:
Sposrod 172 stanowisk odkrytych na terenie Gminy, najwigcej, bo 131, pochodzi z
szeroko pojetego okresu Sredniowiecza (VII- XVI wiek), co $wiadczy o duzym
znaczeniu tego terenu w okresie ksztaltowania si¢ panstwowosci polskiej na Mazowszu
Potnocnym. Stosunkowo mata obecnos¢ §ladow tzw. starozytnego osadnictwa (tgcznie
41 z wszystkich okresow pradziejowych), wynika prawdopodobnie z faktu stabego
rozpoznania terenow lesnych, bagiennych i wydmowych. Dwa stanowiska - grodziska
wcezesnosredniowieczne w Stupnie 1 Szeligach, ze wzgledu na ich wartosci zabytkowe
oraz znaczenie w krajobrazie kulturowym, wpisano do rejestru zabytkow. Efektem
przeprowadzenia wartoSciowania stanowisk archeologicznych na terenie Gminy
Stupno jest wykaz najcenniejszych z punktu widzenia naukowo - badawczego.
Architektura sakralna na terenie Gminy zachowana jest w dobrym stanie. Dwa
osiemnastowieczne koscioty drewniane - w Stupnie i Swigciencu, posiadajacy
dodatkowo drewniang kostnice, sg bardzo istotne dla kultury materialnej, nie tylko w
skali Gminy Shlupno. Male koScioty parafialne na Mazowszu byly z reguly
wykonywane z drewna, a jego wiasciwosci - mata trwato$¢, czeste pozary, zniszczenia
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wojenne, niewielki ,,prestiz" (ambicja parafian bylo posiadanie murowanej §wigtyni)
spowodowaly, ze zachowato si¢ ich niewiele. W tym kontekscie zaniepokojenie budzi
stan techniczny kosciota w Stupnie - jego szalunek wymaga konserwacji, a co za tym
idzie, nalezatloby wykona¢ réwniez ekspertyze mykologiczno - konstrukcyjna
drewnianych $cian obwodowych. Interesujacy pod wzgledem architektonicznym i
majacym zasadnicze znaczenie dla krajobrazu kulturowego wsi jest kosciol w
Miszewku Strzatkowskim, pigknie polozony na wzniesieniu i gérujacy nad okolica.
Stan zachowania zespotéw dworskich wymaga ich rewaloryzacji - przywrocenia ich
walorow poprzez konserwacj¢ drzewostanu, planowe dosadzenia, a zwlaszcza
przywrdcenia ich utraconych centréw - dwordw. Jak wynika z praktyki konser-
watorskiej jest to mozliwe, celowe i skuteczne pod warunkiem zmiany uzytkownika i
skomasowania terenu w historycznych granicach w jednym reku. Pozostawienie stanu
istniejacego bez interwencji i, co za tym idzie, dalsza dewastacja parkéw w Miszewku
Strzatkowskim, Mirostawiu - Piotrowie i Gulczewie, bezpowrotnie zniszczy te czesé
spuscizny kulturowej Gminy.

W stosunkowo dobrym stanie zachowania sg cmentarze, cho¢ najstarsze i najcenniejsze
nagrobki wymagaja interwencji konserwatorskich.

- w miare¢ jednorodnych obszarow funkcjonalno - przestrzennych

Biorac pod uwage powyzsze rozpoznanie, na terenie Gminy Stupno mozna wyznaczy¢
dwa interesujgce obszary funkcjonalno - przestrzenne, wymagajace szczegodlnej uwagi
tak spoteczenstwa Gminy jak i stuzb odpowiedzialnych za planowanie przestrzenne:

1 krajobraz kulturowy Miszewka Strzatkowskiego, potozonego malowniczo nad
Stupianka, z dominantg architektoniczng murowanego kosciota 1 zespotem starych
chalup drewnianych, bardzo dobrze =zachowany. Ochrony wymaga sposob
rozplanowania: ulicowka i pola schodzace do rzeki i charakter zabudowy - domy
parterowe, o tradycyjnej architekturze. Potozenie miejscowosci - bliskie sgsiedztwo
duzej, intensywnie w tym kierunku rozwijajacej si¢ aglomeracji miejskiej - Plocka,
naraza Miszewko Strzalkowskie na utrate jego niepowtarzalnych walorow przez
wprowadzenie nowych, rozdrobnionych parcelacji 1 agresywnej w wielko$ci 1 bryle
architektury.

2. krajobraz kulturowy Swieciefica - ze zwartym zespolem ko$cielnym: kosciol,
kostnica, cmentarz przykoscielny, plebania, Katolicki Dom Parafialny - potozone na
niewielkim wyniesieniu terenu, dobrze eksponowane, a takze szkota oraz dom nr 5.
Elementem dysharmonijnym jest budowany obecnie Dom Kota Parafialnego Akcji
Katolickiej Diecezji Ptockiej - nieodpowiedni lokalizacja - zbyt blisko kosciota, skalg i
bryla.

1.2.2. Obszary urbanizowane

Z uwagi na roznorodno$¢ wystepujacych funkeji jak rowniez zaktadanych roznych
zmian przestrzennych zdefiniowano wyrdznienie obszaréw wg funkcji projektowanych i
adaptowanych:
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a) obszary mieszkalnictwa pozarolniczego stanowig podstawowg tkanke terendw wokot

m.Plocka.

Zaktada si¢ adaptacje i rozbudowe istniejacych a takze projektowanie nowych zespotow
mieszkaniowych w ramach rozwoju terenow podmiejskich.

Z analizy ruchu budowlanego, z projektowanych zmian w strukturze inwestowania,
przyjmuje si¢ rozwdj terenéw urbanizowanych w pasmie drogi nr 62 w miejscowosciach
Nowe Gulczewo, Cekanowo, Stupno.

Dla rozwoju obstugi terenow rolnych nalezy zabezpieczy¢ nowe tereny dla osob
zatrudnionych poza rolnictwem, odchodzacych z rolnictwa, nowe miejsca pracy na
obszarach wiejskich.

Nowe miejsca pracy nalezy wyznaczy¢ na obszarach ww. oraz sgsiadujacych z
miastem Plockiem a takze w rejonie os$rodkow obstugi ludnosci Mirostaw,
Swiecieniec.

Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terendow
mieszkaniowych w rejonach obszarow zainteresowania miejskiego. Potrzebie
wyznaczenia lokalizacji terendw produkcji i ustug winno towarzyszy¢ réwnolegle
wyznaczenie lub rozszerzenie terenow mieszkaniowych. Sasiedztwo m. Plocka
spowodowalo dos¢ intensywne przeksztalcenia terenu gminy tworzac nie zawsze
uporzadkowane przestrzennie obszary urbanizacji. Nastgpowato intensywne,
indywidualne przeksztalcenie terendw rolnych w teren przemystowo - mieszkaniowy.

Studium zaktada:

- uzupelnianie istniejgcych lub wyznaczonych planami zespoléw zabudowy mieszkaniowej 1
ustugowe;j,
- wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych:

1) jako towarzyszacych miejscom pracy (Cekanowo, Stupno, Nowe Gulczewo);

2) wydzielonych zespotéw zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowych czy
produkcyjnych (,,czyste" zespoly mieszkaniowe z wyodrgbniona cze¢sécia ushugowa)
Miszewko Strzatkowskie, Miszewko Stefany, Cekanowo, Borowiczki Pienki;

3) tereno6w mieszkaniowo — rekreacyjnych.

Dla realizacji tej polityki, w ramach zmiany Studium wyznaczono obszary
zainwestowania o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorych
okreslono nastepujqce ustalenia:
1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
Wedtug obowiqgzujgcego ,,Studium” przedmiotowe obszary polozone sq w
strukturze rolniczej (obszary produkcji rolnej) gminy, dla ktorej okreslono
kierunki zmian:
—  wskazanie terenow intensyfikacji produkcji rolniczej;
—  wskazanie terenow mozliwych do zainwestowania rozwojowego
(produkcja, ustugi),

—  wspieranie roznych form ustug dla rolnictwa,
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—  dzialania organizacyjno - ekonomiczne wspierajgce rozwoj terenow
rolniczych (fundacje, fundusze pomocowe, spétki), zaréwno intensywnego
rolnictwa jak i procesow urbanizacyjnych - inicjowanie tworzenia przestrzeni dla
producenckich organizacji obrotu i przetworstwa produktow rolnych;

— transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary przeksztalcen,
w nowe funkcje mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe.

Majgc na wzgledzie rozwoj spoleczno — gospodarczy gminy, podmiejskie
potozenie wsi, presje urbanizacyjng, a takze dopuszczong w obowigzujgcym
,Studium” transformacje funkcjonalng przestrzeni rolniczych, na analizowanych
terenach ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie w ramach strefy dziatan
inwestycyjnych wg dominujgcych funkcji:

—  zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usfugowej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow.

Analizowany obszar stanowié bedzie strefe ksztattowania ukladu osadniczego

zwigzanego z urbanizujqcq sie przestrzeniq wsi, a takze miasta Plocka. Celem jest

uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania

funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na

tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow.

Przeksztalcenia w tej strefie majq cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gtéwnie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolg
gminy Stupno jako osrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych dla miasta
Plocka.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie

analizowanych terenow ksztattuje sie nastepujgco:

o strefa zabudowy mieszkaniowej — dotyczy dzialek potozonych w
Borowiczkach-Pienkach, Bielinie, Liszynie i Wykowie, realizowana bedzie w
sposob nastepujgcy:

1) dziatki potozone w Borowiczkach Pienkach:

- nr ew. 37/2, 37/5 — wydzielenie po jednej dzialce przy istniejgcej zabudowie;
- nr ew. 58/3, 162/2 — cate powierzchnie dziatek (162/2 cz. rolna);

- nr ew. 329/3 — czes¢ rolna dzialki (od istniejgcego siedliska do lasu);

2) dziatki polozone w Bielinie:
- nr ew. 109/3 — czesé rolna dziatki;

3) dzialki potozone w Liszynie:

- Nr ew. 61 — czes¢ powierzchni dziatki, wyrownanie z istniejgcq zabudowq,

- nr ew. 43/1, 298 - czes¢ powierzchni dziatki, wyrownanie z sqsiednig zabudowg;
- nr ew. 69/4 — cata powierzchnia dziatki;

4) dziatki potozone w Wykowie:
- nr ew. 56/1, 58/1 — czes¢ powierzchni dziatek przy drodze publicznej,
wyrownanie z zabudowq na dzialce nr ew. 57/5;
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- nr ew. 70, 96 — cate powierzchnie dzialek;
- nr ew. 71/1, 95/2 - cale powierzchnie dzialek.

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych.

W dolinie rzeki Wisty zaleca sig¢ ksztalftowanie zabudowy o niskiej intensywnosci.
Proponuje sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenow:

o zabudowa mieszkaniowa: maksymalny procent zabudowy dziatki — 40%,
maksymalna wysokos¢ budynkow do 9m; minimalna powierzchnia dziatki 1 200m?
dla terenéw nieskanalizowanych i 600 m* po skanalizowaniu.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

Obszary objete zmiang ,, Studium” znajdujq sie w zasiggu prawnej formy ochrony
przyrody - Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiqzujg przepisy Rozporzgdzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia
27.07.2006r w sprawie nadwislanskiego obszaru chronionego krajobrazu. W
ramach czynnej ochrony ekosystemow lgdowych w Obszarze obowiqzujg m.in.

nastepujgce zasady:

1)  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko za wyjqtkiem przedsiewzigé dopuszczonych przepisami odrebnymi w
tym inwestycji celu publicznego,

2)  zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m
od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych za wyjgtkiem
urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej,

3)  zakaz likwidowania zadrzewier srédpolnych, przydroznych, nadwodnych,
ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewienn - maksymalne wykorzystanie
istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejgcych
ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych, oczek
wodnych, ciekow, ksztattowanie zieleni urzqdzonej w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat

drzew lisciastych),

4)  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu,
5)  maksymalne ograniczenie zmiany uzytkow zielonych inne cele -
lokalizowanie zabudowy w maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych.

Na analizowanych terenach w ramach ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujgce
zasady:

1)  zakaz budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi;

2)  zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow
grzewczych;

3)  zachowanie i realizacje zieleni wzdtuz gtownych ciggow komunikacyjnych i

granic dziatek szczegolnie na terenach zabudowy ustugowej;
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4)  maksymalne wykorzystanie istniejgcej zieleni w zagospodarowaniu,
ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, srodpolnych, w przypadku usuniecia wprowadzenie nasadzen
kompensujgcych gatunkow rodzimych, stosowanie ogrodzen azurowych,

5)  ochrona i utrzymanie istniejqcych oczek wodnych, ciekow;

6)  uporzqdkowana gospodarka Ssciekowa i odpadami stalymi — zakaz
odprowadzania sciekow do gruntu na terenach zagrozonych powodzig,

7)  zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
dziatki;

8)  zachowanie ciekéw i rowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa
wolnego od ogrodzen o szerokosci min. 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowow,
zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogqgcych powodowacé zmiany
stosunkow wodnych,

9)  zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do
klasyfikacji akustycznej terenow  ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia
terenu;

10) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow
Jjakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje posiada tytut
prawny.

4.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

Nie dotyczy.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejgce drogi
gminne, dojazdowe - bezposrednia obstuga terenow przyleglych, drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:

— rozbudowe i budowe drog gminnych: o szerokosci w liniach
rozgraniczajqcych od 10 do 20m zapewniajgcych bezposredniq obstuge terenow
przyleglych;

— rozbudowe, modernizacje i budowe uktadu komunikacyjnego: drog
dojazdowych, wewnetrznych  dla obstugi terenow potencjalnego rozwoju
osadnictwa;

— rozbudowe i budowe urzqdzen obstugi ruchu w celu petnego obstuzenia
terenow istniejgcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa, zapewnienie dostgpnosci
komunikacyjnej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

— zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowych, elektroenergetycznych, gazowych;

— rozbudowe istniejgcych systemow poprzez rozbudowe sieci zbiorczych w
celu zaopatrzenia w media terenow rozwojowych,
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— rozwigzanie gospodarki Sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow w ramach aglomeracji Stupno, dopuszcza si¢
gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach i wywoz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekow oraz indywidualne systemy utylizacji sciekow na duzych
dziatkach;

— gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta z
zastosowaniem proekologicznych nosnikow enerqii;

— rozwoj  systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w
ustugi i zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzqdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z art. 46 Ustawy 0
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

— rozwiqzanie gospodarki odpadami — wlgczenie do gminnego systemu
gospodarki odpadami

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym.

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq
reprezentowane przez:

— uktad komunikacyjny, ktory wymaga budowy i rozbudowy;

— systemy uzbrojenia techniczrnego: rozbudowa sieci wodociggowej,
rozbudowa i budowa kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej.

W potudniowej czesci gminy Stupno (w sgsiedztwie analizowanych terenow)
wystepujq inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego [ programow
zadan samorzgdowych i rzgdowych — stuzqcych realizacji inwestycji celu
publicznego:

- ujecie wod podziemnych (studnie glebinowe) z systemem wodociggow
magistralnych dla miasta Plocka - studnie glebinowe,

- utrzymanie i modernizacja istniejgcych drog powiatowych,

Dla terenow tych obowiqzujq dziatania adaptacyjne, modernizacyjne i rozbudowy.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
Zgodnie z politykq przestrzenng zawartq w niniejszej zmianie ,,Studium” na
analizowanych terenach nie bedzie wystepowala rolnicza i lesna przestrzen
produkcyjna.

9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas Ziemnych
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Miejscowosci: Borowiczki-Pienki, Bielino, Liszyno i Wykowo potozone sq w
obszarze narazonym na zalanie w przypadku przelania si¢ wod katastrofalnych
przez korone watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia sie watu.
Dolina Wisty zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urzqdzen
hydrotechnicznych w wigkszosci zgodnie z najnowszymi normami technicznymi. Na
obszarze doliny Dyrektor RZGW nie wprowadzil, w drodze aktu prawa
miejscowego  zakazow  dotyczgcych — obszaru  szczegolnego  zagrozenia
powodziowego.

Na dz. nr ew. 109/3 w miejscowosci Bielino wystepujq znaczne deniwelacje terenu i
ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia ztozonych lub skomplikowanych warunkow
gruntowych, na etapie poprzedzajgcym uzyskanie stosownych rozstrzygnieé
wynikajgcych z przepiséw ustawy Prawo budowlane — kazdorazowo powinno byé
wymagane  ustalenie  geotechnicznych — warunkow  posadowienia  obiektu
budowlanego.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztoZu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gornicze.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy.

12. Obszary wymagajqgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepujq.

13. Granice terenow zamknigtych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zmianie Studium

- Tereny objete zmiang Studium stanowiq rolniczq przestrzen produkcyjng o
niskich walorach agroekologicznych. Obecnie ich rolnicze uzytkowanie jest mato
oplacalne ze wzgledu na male arealy, podmiejskie potozenie oraz wynikajgcq 2
tych uwarunkowan presjq urbanizacyjng.

’

- Polityka przestrzenna okreslona w obowiqzujgcym ,, Studium”  dopuszcza
transformacje funkcjonalng przestrzeni rolniczych w obszary przeksztatcen, w

nowe funkcje mieszkaniowe, ustugowe.

- Majgc na wzgledzie wnioski mieszkancow, wspomozenie rozwoju
gospodarczego gminy oraz uSytuowanie terenow w sqsiedztwie obszarow
przeksztatconych juz antropogenicznie (zabudowa techniczna), stwierdzono
zasadnos¢ dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie ww. terenow.
15. Synteza ustalen projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajq si¢ do okreslenia
nastepujgcych funkcji i terenow rozwojowych:
- obszary dziatan inwestycyjnych wg dominujgcej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej we wszystkich wsiach objetych dokumentem,
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- obszary dziatan inwestycyjnych wg dominujqcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej
w Rydzynie i Borowiczkach Pienkach.

b) obszary zainwestowania publicznego
Przyjmujac uktad obstugi gminy przez miasto Ptock za uwarunkowany przestrzennie,

podkresli¢ nalezy potrzebe doinwestowania obszaru gmin do standardow rozwoju
zrownowazonego, szczegélnie zabezpieczajac obszary ekstensywnego rolnictwa oraz
dynamiczny rozwdj strefy podmiejskiej. Rozwoj sektora ustugowego, mieszkalnictwo,
Wyznaczenie terendw rozwojowych zobowigzuje gming do zabezpieczenia terendw i
realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

Poza celami infrastruktury technicznej nalezy zapisa¢ w celach publicznych rozbudowe
funkcji edukacyjnych, zdrowotnych i promocyjnych. Polityke lokalizacyjng celow
publicznych okreslonych w dokumentach planistycznych gmina realizuje w formie
planow zagospodarowania opracowanych dla catych obszaréw lub terenow
funkcjonalnych w powigzaniu z podstawowymi elementami zagospodarowania danej
jednostki osiedlenczej

c) obszary turystyki i wypoczynku
Konieczno$¢ zagospodarowania obszaru ekstensywnego rolnictwa bedzie waznym

zagadnieniem rozwoju gminy, znacznym wysitkiem ekonomicznym i organizacyjnym a
takze promocyjnym.
Naturalne korzystne warunki do rozwoju (funkcji rekreacyjnej) majq obszary wzdtuz rzeki
Wisty potozone na wschod od m. Plocka.
Polityka lokalizacyjna winna okres$li¢ standardy dla tych obszaréw:
1) okreslajace funkcje wykluczone z uwagi na krajobrazowo-rekreacyjne walory
(przemyst, fermy, ustugi ucigzliwe),
2) okreslajagce minimalne  wielkosci  dzialek  przeznaczonych  pod
zainwestowanie 2000m bez prawa dalszego podziatu,
3) projektowania urbanistycznego i architektonicznego z uwzglednieniem krajobrazu
kulturowego,
4) wyposazenia technicznego terenow zainwestowania.

1.2.3. Obszary produkcji rolnej i leSnej (obszary przeksztalcen wsi).

Zgodnie z przyjetymi celami strategicznymi rozwoju wschodnie i péinocne czesci gminy

wlaczone zostaly w strefe restrukturyzacji i aktywizacji produkcji rolne;.

Dzialania gminy w tym obszarze koncentrowac si¢ winny na:

- ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej lokalizujac zabudoweg mieszkaniowa i
ustugowa w o$rodkach obstugi wsi w strefie koncentracji zabudowy;

- wspieraniu réznych form ustug dla rolnictwa wzbogacajacych oferte pracy dla ludzi
odchodzacych z produkeji rolnej;

- inicjowaniu tworzenia producenckich organizacji obrotu i przetworstwa produktéw
rolnych.

Pozostata czes¢ gminy - zakwalifikowana do strefy koncentracji zabudowy i uzupetien

infrastruktura techniczng - podlega¢ bedzie istotnej restrukturyzacji. Bedzie nastgpowata
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transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, w nowe
funkcje mieszkaniowe, obstugowe, turystyczne. Glgbokie zmiany w zagospodarowaniu
tych terendw wymagaja rozwinigcia przyjetych kierunkéw rozwoju w postaci programu
restrukturyzacyjnego i odpowiednich planéw zagospodarowania przestrzennego (tereny
mieszkaniowe Nowe Gulczewo, Stupno, Miszewko Strzatkowskie, Miszewko Stefany).
Waznym 1 trudnym przesadzeniem dla rozwoju gminy bedzie dyspozycja przestrzenna
dot. terené6w zagrozonych powodzia. Decyzja w tej kwestii sg przepisy szczeg6lne.

Takze nalezatloby z udzialem mieszkancow zainicjowaé powotanie lub utworzenie
zorganizowanej formuty (spotka, zrzeszenie, fundacja) wspierajgcej i zabezpieczajace]
organizacyjnie zachodzace procesy.

1.2 4. Infrastruktura techniczna

Wigkszo$¢ dzialan zwigzana jest z cato$cia obszaru gminy.
Ustalenie hierarchii wazno$ci celéw obszarowych czy strukturalnych (np. tereny
mieszkaniowe, przemyslowo - uslugowe, rolne itp.) moze by¢ rowniez odniesione do
kierunkow realizacji poszczegdlnych sktadnikow infrastruktury techniczne;.
Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie ze zrownowazonym rozwojem gminy. Dla stanu
istniejacego przyjeto polityke modernizacji polegajaca na utrzymaniu stanu obecnego i
poprawie funkcjonowania istniejacych systemoéw. Polityka rozwojowa okresla kierunki
rozwoju w perspektywie poprzez rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez istniejace
systemy.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- rozbudowa podstawowych mediow infrastruktury technicznej - sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacyjna, mate kontenerowe oczyszczalnie przydomowe dla terenow o luznej
zabudowie nie bedace w zasiggu istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,
gazyfikacja, modernizacja 1 rozwdj sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow wprost do gruntu lub ciekéw
powierzchniowych; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej realizacja lokalnych
kanalizacji  $ciekow odprowadzanych do szamb szczelnych systematycznie
oproznianych, preferowanie ogrzewania w oparciu o nieszkodliwe ekologiczne paliwo
(gaz, olej, energia elektryczna).
Zadania inwestycyjne i ich lokalizacje:
- perspektywicznie przewidzie¢ spigcie istniejacych stacji wodociggowych co poprawi
hydraulike uktadow i zminimalizuje przerwy w dostawie wody pitnej,
- rozbudowa sieci wodociggowej ze stacji wodociggowej w Mijakowie w pin.-wsch. cze$ci
gminy,
- Sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej w oparciu o SW Stupno i Gulczewo w miare
potrzeb,
- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w istniejacych osiedlach wiejskich - opracowanie
koncepcji dla catej gminy; koncentracja budowy sieci w Stupnie, budowa sieci w Gulczewie
w oparciu o mozliwosci sprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni w Stupnie;
rozwigzanie dla programowanych terenow rozwojowych,
- dalsza realizacja przydomowych oczyszczalni $ciekéw (biotechnologia),
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- dalsza realizacja sieci gazowej S$redniego cis$nienia zgodnie z opracowang koncepcja
gazyfikacji gminy (cata wschodnia cz¢$¢ gminy),

- w ramach Zwigzku Gmin Regionu Plockiego organizacja systemu selektywnej zbidrki
odpadow 1 ich segregacja w miejscu powstawania; rozwazy¢ bodzce materialne
zaangazowania mieszkancéw gminy w realizacje programu gospodarki odpadami (ulgi
podatkowe).

Zagrozenia:

- postepujaca urbanizacja gminy przy nie rozwigzanej gospodarce $ciekowej powoduje
degradacj¢ srodowiska, znaczny wzrost emisji niskiej zanieczyszczen na terenach zabudowy
w okresie grzewczym.

Cele strategiczne:
- rozwoj sukcesywny infrastruktury technicznej,
- obnizenie popytu na energi¢ elektryczng poprzez stosowanie technologii
energooszczednych,
- stosowanie ekologicznych zrodet energii.
Problemy:
- duza dysproporcja migdzy stopniem zwodociggowania i skanalizowaniem gminy.
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ekologicznego

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Gospodarka kontynuacja budowy sieci wodo-|- obstuga terenéw rozwojowych
wodna ciggowej w oparciu o istn. SW - propagowanie gospodarki oszczednej

spigcie istniejgcych systemow w korzystaniu z wody pitnej
likwidacja kopanych studni jako
zrodta wody pitnej
Gospodarka dalsza rozbudowa sieci kanaliza - obstuga terenéw rozwojowych
sciekowa cyjnej w Stupnie i Gulczewie - opracowanie koncepcji uporzad
zwigkszenie ilosci Sciekow do kowania gospodarki $ciekowe;j
wozonych do Punktu Zlewnego dla calej gminy
przy oczyszczalni z terendow nie- |- wspieranie i promowanie budowy
skanalizowanych matych przydomowych oczysz
likwidacja nieszczelnych szamb czalni dla terendw nie przewi
dzianych do skanalizowania
Gospodarka kontrolowany proces unieszko-+ popularyzacja wprowadzania
odpadami dliwiania odpadow poprzez: gospodarki matoodpadowe;j
komunalnymi wprowadzanie segregacji odpadéw, t zachgcanie do tworzenia matych,
likwidacja dzikich wysypisk, przydomowych kompostowni
zwigkszenie ilo$ci pojemnikéw na |- edukacja spoleczenstwa
terenie gminy w miejscach
najwiekszego powstawania
odpadow (szkoty, sklepy)

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Gospodarka - poprawa stanu higieny atmosfery - likwidacja statych zrédet ciepta
cieplna poprzez propagowanie paliwa ewentualnie modernizacja istnie

jacych kottowni

dziatania zgodne z zatoZeniami do
planu zaopatrzenia gminy w ciepto
(Prawo energetyczne z 1997r.)
wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych

Zaopatrzenie w
gaz

- dalsza rozbudowa sieci gazowej

sredniego ci$nienia

- obstuga terendw rozwojowych
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Melioracje

- kontynuacja melioracji uzytkow
rolnych

- realizacja ustalen przyjetych w
opracowaniu ,,Programu matej
retencji dla woj. ptockiego" z
1997r.:

- budowa nowych zbiornikow
wodnych, rekonstrukcja zde
wastowanych

- modernizacja systemow melio

racyjnych

Telekomunikacja

modernizacja istniejacych central
telefonicznych

- rozbudowa linii telefonicznych
- realizacja sieci kablowej i $wia
tlowodowej

- dazenie do osiagnig¢cia wskazni

zmniejszenie dysproporcji w
gestosci sieci

kow telefonizacji ogdlnokrajowych

Elektroener-
getyka

wymiana zuzytych sieci srednie
go 1 niskiego napigcia

- zwigkszenie tempa reelektryfika-
cji w zwigzku ze zwigkszeniem
zapotrzebowania na energi¢

- budowa nowych stacji transfor-
matorowych i sieci dla terenéw
rozwojowych
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1.2.5. Komunikacja

Starania gminy w zakresie zaspokajania potrzeb komunikacyjnych mieszkancoéw nalezy
uzna¢ za pozytywne 1 ich kontynuacja winna znalez¢ odzwierciedlenie w zadaniach
realizujacych polityke rozwoju gminy.

Rozwdj gminy, wyrazony w celach strategicznych podkresla znaczenie powigzan
komunikacyjnych calej gminy jak i poszczegolnych obszarow funkcjonalnych z gospodarka
regionalng.

Propozycja rozwojowag dla gminy jest modernizacja drogi krajowej 62 relacji Ptock -
Warszawa jako posrednia promocja terenow, produkcji i aktywnosci spoteczenstwa gminy.
Przebieg drogi Nr 62 przez teren gminy daje mozliwos¢ aktywizacji obszarow lezgcych w
pasmie oddzialywania drogi.

Ponadto cele rozwojowe gminy i powigzania z miastem Plockiem wskazuja na potrzebe
rozwinigcia uktadu komunikacyjnego gminy w zachodniej czeSci gminy, przewidzianej do
urbanizacji w powigzaniu z projektowanym uktadem komunikacyjnym m. Ptocka.
Niezaleznie od powyzszej propozycji zlokalizowanie zadan ponadlokalnych na obszarze
gminy z zakresu przeksztalcen komunikacyjnych nalezy uznaé¢ obsluge terendéw
rozwojowych gminy i miasta Ptocka.

W programie zagospodarowania terenow rekreacyjno - turystycznych przewidzie¢ realizacje
Sciezek rowerowych dla obszaru gminy, w powigzaniu z terenami m. Plocka.

Uzupemnienie systemu drog krajowych, wojewodzkich 1 powiatowych drogami gminnymi
dla powyzszych funkcji a takze dla rozwoju mieszkalnictwa to program dla ktérego
realizacji potrzebna bedzie decyzja dotyczaca hierarchii celéw i zabezpieczen i nakladow.
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2. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1. Obszary wymagajace objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Polityka przestrzenna zapewniajaca realizacje przyjetych celdéw rozwojowych musi
obejmowac swoim zasi¢giem mi¢dzy innymi nastepujace zagadnienia:
- zabezpieczenie interesOw obywateli,
- zabezpieczenie srodowiska,
- zmiany jakie inwestycja wywota w strukturze przestrzenne;.
Powyzsze zagadnienia wystgpuja w obszarach przeksztatcen struktury funkcjonalnej
lub przestrzennej obejmujace;j:
a) obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego,
b) obszary zespotow zabudowy mieszkaniowe;j,
C) obszary osrodkow i obiektow ustug, handlu i przemystu,
d) obszary zespotow zabudowy rekreacyjnej i wypoczynku,
e) obszary koncentracji przedsigwzig¢ sektora prywatnego,
f) obszary restrukturyzacji lub rewitalizacji,
g) obszary ochrony.
Na terenie gminy 2/3 obszaréw bedzie podlegaé przeksztalceniom wymagajacym
regulacji przestrzennych.
Uznaje si¢ za niezbedne opracowanie
- planéw miejscowych dla:
1) zespotdéw osadniczych terenow podmiejskich: Gulczewo, Cekanowo, Miszewko, Stupno
1 warunkow Liszyno, Wykowo.
Zakres terenowy tych planéw winien obejmowa¢ minimum obszary jednorodne
funkcjonalnie w danej jednostce osadniczej.

2) terenow zabudowy rekreacyjnej wyznaczonych jako wyodrgbnione fizjograficznie i
przestrzennie zespoty zabudowy w obszarach o wysokich wartosciach krajobrazowych
(wybrane tereny wsi Liszyno, Bielino w przypadkach mozliwo$ci zabudowy tych terenéw);

3) terenéw lokalizacji celéw publicznych wg programow realizacji celéw
rozwojowych (oczyszczalnie, unieszkodliwianie odpaddéw, ujecie wody, inwestycje
o$wiaty, zdrowia, kultury, komunikacji);

4) terenéw rozwojowych i koncentracji inwestycji sektora prywatnego;

- koncepcji programowo - przestrzennych dla terenow.
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2.2. Priorytety celéw publicznych

Priorytety inwestycji oraz przedsiewzie¢ w zakresie zadan publicznych
wynikaja z eliminacji uciazliwosci, zwigkszenia atrakcyjnosci gminy i likwidacji
negatywnych procesow.

Za najwazniejsze uznaje si¢ zadania zapobiegajgce negatywnym procesom:
- wyznaczenie obszarow rozwojowych gminy,
- ochrona wartos$ci przyrodniczych 1 kulturowych,
- budowa instytucji pomagajacych procesom restrukturyzacji wsi 1 przeciw
dzialajacym powstawaniu sfery ubdstwa,
- poprawianie standardow w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng.
W nastepnej kolejnosci istotnymi zadaniami s3:
- promocja gminy,
- wzrost wyksztalcenia 1 §wiadomosci mieszkancow.

2.3. Uwarunkowania realizacji polityki przestrzennej
2.3.1. Opracowanie strategii i programéw realizacyjnych
Brak wyprzedzajacego opracowania strategii zmusza do oparcia

programow realizacji podstawowych zadan dostarczajacych gminie danych o
wszystkich obszarach zycia spotecznego i1 gospodarczego na kierunkach
zagospodarowania gminy. Umozliwia to opracowanie programow realizacji,
okreslenie hierarchii zadan, koordynacje zadan ponadlokalnych z lokalnymi.
Ustabilizuje to polityke przestrzenng, ukierunkuje w dluzszym wymiarze
budzet gminy, pozwoli uzyskac efekty wynikajace z celéw dtugookresowych.

2.3.2. Srodki i zrodta ich pozyskania

Realizacje celow rozwojowych wymagaja wygospodarowania lub pozyskania

srodkow.

Wygospodarowanie $§rodkéw nalezy kierunkowa¢ na rozwdj dziedzin
gospodarki przynoszacych dochody. Nalezy podkresli¢ stabo$¢ ekonomiczng
gminy w relacji do programu celow zabezpieczajacych rozwoj gminy.
Pozyskiwanie §rodkow to przede wszystkim §rodki rzadowe w formie dotacji 1
subwencji.

Zrédlem pozyskania $rodkéw sa rowniez programy pomocowe zwigzane z
procesem uczestnictwa w strukturach Unii Europejskiej. Pozyskiwanie
srodkow z tych programéw wymaga przygotowania i edukacji spotecznosci
gminy, co do zakresu przewidywanych potrzeb.

Swiadomo$é zachodzacych zmian, wlasnych mozliwosci i efektow dziatan
otwiera mozliwosci dokonania stusznych wyboréw i odwagi w ich realizacji.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy w Stupnie

z dnia 2 czerwca 2014 r.

Wykaz uwag zgloszonych na podstawie art. 11 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego do publicznego wgladu projektu
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPNO

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko projektu Rozstrzygnigcie wojta, Gminy Zatacznik do
i imi¢, nazwa Oznaczenia studium dla burmistrza albo prezydenta | Uchwaty Nr ................
Data jednostki nieruchomosci, | nieruchomosci, miasta w sprawie uwagi zdnia.....oeeveeveennnnn,
wplyniecia | organizacyjnej i adres | Tres¢ | ktorej dotyczy | ktorej dotyczy uwaga uwaga
Lp.| uwagi zglaszajacego uwagi uwagi uwaga uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nie
wniesiono
uwag

Zataczniki:
- zbi6r uwag zamieszczonych w wykazie.
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