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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie

- gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. z pézn. zm.), art. 20 ust. [ i art. 27

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz. Uchwat Rady Gminy w Stupnie Nr 357/XXXVI/10, Nr

358/XXXVI/10, Nr 359/XXXVI/10, Nr 360/XXXVI/10, Nr 361/XXXVI/10 z dnia 30 kwictnia
2010r,,

Rada Gminy w Stupnie uchwala, co nastgpuje

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ L.1. Uchwala sig¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupno obejmujacy tereny w Slupnie, Cekanowie, Nowym Gulczewie zwang dalej ,,planem",
dotyczaca nastegpujacych obszarow:

- dzialtki nr ewid. 54/12, 440/4, 54/10 w Stupnie o powierzchni ok. 0,14 lha

dziatka nr ewid. 327/4 w Cekanowie o powierzchni ok. 0,90ha
dziatka nr ewid. 38/3 w Stupnie o powierzchni ok. 0,21ha

- dzialki nr ewid. 40/11, 40/ 12, 40/13, 40/14 w Nowym Gulczewie o powierzchni ok.

0,2ha

- dzialka nr ewid. 2/17 w Nowym Gulczewie o powierzchni ok. 0,08ha
2. Granice obszaréw objetych ustalenjami planu oznaczone s3 na rysunkach planu sporzadzonych

w skali 1:1000 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaly.
3. Zatacznikami do Uchwaly sg;
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cz¢$é uchwaly - Zat. Nr 1,2,3,4,5,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 6

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy - Zal. Nr 7,

4) stwierdzenie zgodnosci ustales planu z ustaleniami Studium - zalgeznik Nr 8
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania.
2) zasady ochrony i ksztaltowania lady przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu terendw,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8} sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci,

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych,

2. Plan nie okreéla:

1) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,
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2) granic obszar6w wymagajacych scalef i podzialéw nieruchomosci,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony ninicjszg Uchwata,

2) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji adminisiracyjnych,

3) liniach rozgraniczajgeych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé¢ na przedmiotowym terenie i stanowid wiecej niz 50 % ogélnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez 1o rozumieé nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniows na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10m* stosownie do
przepiséw szczegodlnych,

7) funkcja uslugowa w zakresie uslug podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) - nalezy
przez to rozumieé¢ dzialalnogé gospodarcza, zakwalifikowang do ustug Zwigzanych z
zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkaficow m.in. w zakresie
konsumpcii indywidualnej i zbiorowej m.in. takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetéw i urzgdzen konsumentéw, rzemiosto nieucigzliwe,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) ushugi rekreacii, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury,

g) inne ushugi osobiste.

8) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumieé bezposredni i posredni wplyw
danego przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazéw, pyléw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

9) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia Zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych substancji w $rodowisku w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, poza
Zajmowanym terenem inwestycji,

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysokosé liczona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy).

11) wskaznik powierzchni zabudowanej - udziat powierzchni pod budynkami i dojazdami
oraz powierzchni utwardzonej w powierzchni dzialki lub obszaru zajetego pod dana, inwestycje.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem P/U,




3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,
4) tereny zabudowy us%ugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem U/MN,

Rozdzial IT
Ogdine ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektow nawigzujacych do tradycyjnej, regionalnej
zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w spos6b nie zaklécajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegdlnoscei ograniczenie wysokosci obiektéw do 2 kondygnacji naziemnych na terenach
mieszkaniowych i 15 m na pozostatych,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzety betonowych
od strony ulic publicznych - obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz stosownej wielkosci powierzehni
biologicznie czynne;j,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzgdzeni reklamowych,
ograniczenie powierzchni reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielkosci 6m?,

6) utrzymywanie obiektéw oraz stosownego do funkcji obiekty zagospodarowania dzialki we
wlasciwym stanie technicznym i estetycznym

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazn kulturowego.
1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ zasady ZIOWnOWazonego rozwoju:
1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
2) zasada utrzymania i ochrony istniejacych zasobéw srodowiska przyrodniczego.

2. Ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie $rodowiska na terenie objetym prawng formg ochrony
przyrody jako Nadwiélafiski Obszar Chronionego Krajobrazu (dziatki nr ewid. 38/3, 54/ 10,
54/12, 440/4 w miejscowosci Stupno i nr ewid, 327/4 w miejscowosci Cekanowo), na podstawie
przepiséw odrgbnych - zgodnie z wytyczinymi w nich zawartymi m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewiefi, zakrzewien, ksztaliowanie Zroznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejacych zadrzewies srédpolnych i przydroznych oraz
formowanie nowych zadrzewien przydroznych,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

- zachowanie rzezby terenu

1) w granicach obszaru chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko Za wyjatkiem
przedsigwzigé dopuszczonych przepisami odrgbnymi, w tym inwestycji celu
publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsiewzied mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego hegatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

3. Ustala sie warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska
1 zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszacq, wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia - powierzchnia biologicznie czynnej.




2) utrzymanie i ochrona istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewier
przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, cickow i zwigzanych z nimi terendw
podmokiych dla zachowania ciaglodci korytarzy ekologicznych, maksymalne
wykorzystanie istniejacych zadrzewien w zagospodarowaniu,

3) dla ciggéw komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza sig zabezpieczenia
akustyczne z wykorzystaniem elementoéw naturalnych b sztucznych,

4) ksztaltowanie zieleni urzagdzone] w postaci drzew krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew
lidciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

5) zagospodarowanic pasa terenu o szerokosci ok. 2 m wzdhiz granicy dziatki o funkeji
ustugowej i produkcyijnej zielenig izolacyjng - wysoka i niska,

6) zakaz trwalego deponowania w gruncie odpadéw nie obojetnych dla §rodowiska,
natomiast dla wszystkich terengw skladowych wustala sie zabezpieczenie przed
mozliwoscia migracji wymywanych zanieczyszezen do wod i ziemi,

7) zaopairzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne Zrédta
energii,

8) zachowanie ciekéw i oczek wodnych wraz z pasmem roglinnosci okalajacej oraz
pozostawienie pasa wolnego od ogrodzefi o szerokosci 1,5 m od gorej krawedzi

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia tereny.

10) eksploatacja instalacji nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji.
Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) wzdhuz ukladow komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisdéw szczegdlnych,
b) dopuszcza sie utrzymanie i sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w

pozwalaja za zgoda zarzadey drogi,
¢) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

d) dopuszeza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacii infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny poprzez budowe przytaczy,

4. Uporzadkowana gospodarka $cickowa winna by¢ oparta:
a) o zbiorczg sieé kanalizacji sanitarnej w Stupnie, Nowym Gulczewie,

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej w Cekanowie
utylizacje $cickow w oparciu o szezelne zbiorniki na $cieki i okresowe Wywozenie
sciekéw do punktu zlewnego przy oczyszezalni $ciekdw w Stupnie.

5. Odprowadzenic wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach




zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe Wyposazone na wylotach w urzadzenia
oczyszezajace. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniaé wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

1) dopuszcza sig powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Scickowe, rowy).
6. Zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elekiroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzgdee sieci z zachowaniem
nast¢pujacych warunkéw:
a) przylacza energetyczne nn wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy — frwatego ogrodzenia,

ZE wnioskodawcy.,
7. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne sieci administrowanej przez réznych operatoréw.

1) rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w formie

tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury swiattowodowej,

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych

i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

3) dopuszcza sig budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych
na terenach U, P/U, na terenach MN, U/MN dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyijnej o nieznacznym oddziatywaniu,

8. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbidrke odpadéw do
pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych i wywoz na
skfadowisko wg regulacji gminnych,

9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta 7 wykorzystaniem
proekologicznych nosnikow energii.

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociagéw sredniego cisnienia na warunkach
uzgodnionych z zarzadcy sieci:

1) sytuowanie gazociagéw sredniego cisnienia zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linij rozgraniczajacej ulicy (drogi) — trwalego
ogrodzenia,

11. Zasady zagospodarowanija pasow ulicznych stanowiacych obstuge komunikacyjna terenéw
objetych planem zgodnie z obowiazujacym planem, ponadto:
I) ogrodzenic od strony utic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach rozgraniczajgcych
ulic lub w granicach dziatek.
2) odprowadzenie wéd opadowych z pasdw drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacje deszczowa,
wyposazona na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

12. Ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy na terenach zabudowanych i proj ektowanych do
zainwestowania zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:




13. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

a) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ushug - 3 migjsca parkingowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej budynkow,
- dla zabudowy mieszkaniowej min, 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca
na mieszkanie,

b) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. a) wlasciciele posesji
Zapewniajg na terenach w granicach wlasnej dziafki.

Rozdzial IIT
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sig:
1) funkcje podstawows - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupehiajgcq - zabudowa gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja
podstawowa,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) zachowanie odleglosci budynku mieszkalnego od stacji redukcyjnej gazu 30m,
¢) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych i drég wewnetrznych,
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,
€) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosei prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny,
1) funkcja ushigowa moze by¢ faczona z funkcjg mieszkaniows, jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane, lokal uzytkowy nie powinien przekraczaé 50% powierzchni uzytkowej budynkuy;
dopuszcza sie tez realizacj¢ funkcji ustugowej i mieszkaniowej w oddzielnych obicktach
wolnostajacych,
g) zabudowa mieszkaniowa rcalizowana w formie wolnostojacej lub w formie wbudowanej,
h) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m2 w granicach
dziafki,
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 50%,
J) dopuszezalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje naziemne (do
12 m),
b) szerokosé elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 18m,
¢) maksymalna wysokosé budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
d) geometria dachow budynkéw mieszkalnych - dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
25-45°,
e) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki podziali nieruchomogci:

a) dopuszcza sig podziaty zgodnie przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami Oraz poszerzenia
wydzielonych drog,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 25m.

§ 9.1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:

1) funkcj¢ podstawows - zabudowa produkcyjna, tereny skiadéw i magazynéw, zabudowa
ushugowa,

2) funkcje uzupetniajaca - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcjg
podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadzajacych,




3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow,
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,
¢) funkcja ustugowa moze by¢ laczona z funkeja produkceying jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane Iub jako obiekty wolnostojace, dopuszcza si¢ realizacje funkcji podstawowych w
oddzielnych obicktach i na oddzielnych dziatkach,
f) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja podstawows, Jjako powierzchnie uzytkowe
wbudowane,
g) dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z przepisami-odrebnymi,
h) ucigzliwo$é dla $rodowiska wywolana funkcjonowaniem obicktow i urzadzeft nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokogé budynkéw w ramach funkeji podstawowej - do 15m, wysokosé
budowli - bez ograniczen,
b) maksymalna wysokogé budynkéw gospodarczych - do 7m,
c) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 10-40°, dopuszcza sig,
dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,

5) zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalezé uzasadnienie w programie funkcjonalnym
obiektu, przedsiewziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki - 2000m?,

b) przy podziale terenu uwzglednié szerokos¢ doj azdowych drég wewngtrznych 8 m,

regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz poszerzenia wydzielonych drég
wewnetrznych, dojazdéw do min.Sm w liniach rozgraniczajacych.,

§ 10.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) funkcje uzupeniajacg - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcjg
podstawowa, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych, nieucigzliwych,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyina z przylegtych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow
istniejacych i wydzielonych w trakcie podzialéw; utrzymanie istnigjacych dojazdow,
¢) obshuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem od strony drogi krajowej nr 62 powinna
odbywa si¢ jedynie poprzez zjazdy i drogi istniejace,
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,
€) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ushigowej do granic terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytul prawny,
f) funkcja ustugowa moze byé laczona z funkcjg mieszkaniowq jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane,
g) wyklucza sie realizacje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej shuzacych realizacji celu publicznego,
h) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszeza si¢ zabudowe
blizniacza,
i) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicach
dziatki,
) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,




4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysckogé zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne (do 10 m);

b) maksymalna wysokogé budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,

¢) szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 25-45°,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkeji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 900m>,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej
faczonej z ustugows- 1500m?,

¢) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki 22m,

d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji
zabudowy blizniaczej,

&) przy podziale terenu uwzglednié szerokosé dojazdowych drég wewngtrznych 8,0 m,

§ 11.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) funkcje podstawows - zabudowa ushugowa wraz z obicktami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajaca - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawows, oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) zasady zagospodarowania terenu;
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstluga komunikacyijna z przylegtych ulic publicznych, clagéw pieszo-jezdnych i dojazdow
istniejacych i wydzielonych w trakcic podzialéw; utrzymanie istniejacych dojazdéw,
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie muiejszej niz 30 % powierzchni dzialki
budowlanej,
d) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny,
) funkcja mieszkaniowa moze by¢ laczona z funkgja uslugowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane,
) dopuszcza sie realizacj¢ przedsiewzieé moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko,
g) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych w granicach dziatki,
h) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokogé zabudowy ustugowej 3 kondygnacje (do 12m),

b) maksymalna wysokog¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m,

¢} geometria dach6w budynkow ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu

potaci 10-40°, dopuszcza sie dachy plaskie wynikajace z technologii,

5) zasady i warunki podziaty niernchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomogci,
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosdciami oraz realizacji drog wewnetrznych o
szerokosci 8,0 m., dojazdéw o szerokogci min.5 m w liniach rozgraniczajacych.




§12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

Dopuszcza sig realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu
budowy na okres prowadzenia rohét.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i kohcowe

§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 20%.
§ 14. Na terenach objetych ustaleniami planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwalg Nr 262/XXXIII/06
Rady Gminy w Stupnie z dnia 17 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 7 dnia 25.06.06r.
poz. 4009) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ushugowej i ushigowo-mieszkaniowej w Nowym Gulczewie
zatwierdzonego Uchwalg Nr 104/XV1/96 Rady Gminy w Shipnic 2 dnia 25 kwietnia 1996r.
(Dz. Urz. Woj. PL. Nr 8 7 dnia 19.07.1996r. poz. 87)
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupno.
§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Shupno.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy

Elzbtery K uchta




