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z dnia 2 marca 2017 r.
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A o | o[- R 2017 r ’

w sprawie przeznaczenia do zbycia oraz ustalenia zasad sprzedazy
i wysokosci bonifikaty z tytulu nabycia lokalu przez najemce dla lokali
mieszkalnych przy ul. Topolowej 10 w Stupnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 fit. a iart. 40 ust. 12 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2016r. poz. 4467) oraz art. 5, art. 34 ust.
1 pkt 31 ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1a oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospadarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2016 poz.
2147 z p6zn. zm.?) oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z 2016r. poz. 1610) Rada Gminy uchwala, co nastegpuije:

§1.1. Przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy
Stupno potozone w Stupnie przy ulicy Topolowej 10.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona tylko na rzecz najemeow, ktorzy.
zajmuja lokal na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony i nie zalegajg z
optatami z tytulu najmu lokalu na dzien spisania protokofu uzgodnien.
3. Cena lokalu,; oznaczonego jako przedmiot odrebnej wtasnoéci, obejmuje lokal wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali oraz udziat
w nieruchomosci wspolne;. )

- §2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego ustalona zostanie przez Wojta Gminy
Stupno na podstawie wyceny lokalu dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego
dziatajgcego na zlecenie gminy.

§3. Forme sprzedazy mieszkann stanowigcych — wiasnos¢  Gminy
dotychczasowym najemcom ustala sie jako sprzedaz zbiorowg na podstawie
whioskow wszystkich najemcéw posiadajgcych umowe najmu w tym samym budynku.

'§4.1. Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95% od ceny
lokalu mieszkalnego i ceny udzialu w prawie wiasnosci gruntu, okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego pod warunkiem jednorazowej zaptaty ceny za zbywang
nieruchomose.

2. Sprzedaz, z zastosowaniem bonifikaty, dotyczy wytacznie lokali mieszkalnych,
ktérych najemcy nie zalegaja z ptatno$ciami wynikajgcymi ze stosunku najmu.

_ §5.1. Zobowigzuje sie nabywce nieruchomosci do zwrotu kwoty réwne
udzieldnej bonifikacie -waloryzowanej - zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia

1 7miany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2016r. poz. 1579, 1948
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaty ogtoszone w Dz, U, 2 2016r. poz. 2260




21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami — w odniesieniu do art. 5
wymieniongj ustawy.
2. Powyzsze nie dotyczy przeniesienia wiasnoéci lokalu mieszkalnego na rzecz 0sdb
bliskich w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy powolanej w ust, 1.
3. W umowie sprzedazy lokalu mieszkalnego jego nabywca zobowigzany jest do
poddania sig wobec Gminy Stupno rygorowi okreslonemu w art, 77781 pkt 5 kodeksu
. postepowania cywilnego, w zakresie obowiaiku zaptaty naleznosci, o ktérej stanowi w
ust. 1.

§6. Zobowigzuje sie nabywce nieruchomoséci do informowania Gminy Slupno
w okresie 5 lat od dnia nabycia lokalu mieszkalnego o zbyciu nabytego lokalu
mieszkalnego oraz o wszelkich zmianach celéw dla ktorych nabyty lokal mieszkalny
bedzie wykorzystywany — w terminie 1 (lednego) miesigca od dnia zaistnienia takiego
zdarZenia.

§7. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie do uchwaly w sprawie przeznaczenia do zbycia oraz ustalenia
zasad sprzedazy [ wysokosci bonifikaty z tytutu nabycia lokalu przez najemce
dla tokali mieszkalnych przy ul. Topolowej 10 w Stupnie

Zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych reguiuje ustawa
o gospodarce nieruchomosciami. Ogéine wytyczne powinny znalezé sie takze
w zapisach Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zascbem
gminy. W tym zakresie okre$la on pewna polityke gospodarowania zasobem, w tym
zgodnie z dyspozycja art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i ¢ zmianie Kodeksu cywilnego — planowana
sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach.

W odniesieniu do tych wytycznych zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2016 r, poz. 1610) Rada Gminy w Slupnie
uchwatg Nr 229/XXV/13 z dnia 1 marca 2013r. uchwalita wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stupno na lata 2013 - 2017
Program ten zakiadat (Rozdziat 11l) sprzedaz lokali mieszkalnych w zaleznoéci od
ztozonych wnioskéw o ich nabycie, z uwzglednieniem pierwszenstwa nabycia ich
przez najemcow.

Wskazane w niniejszej uchwale lokale mieszkalne przygotowane zostang
wiasnie do sprzedazy bezprzetargowej na rzecz ich najemcow, ktérzy zajmujg lokale
na podstawie umdéw najmu zawartych na czas nieoznaczony.

Stosownie do zapiséw art. 34 ust.1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym
pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje osobie, kidra jest najemcg lokalu
mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony. Stanowi to, ze
najemcy lokali przy ul. Topolowej 10 spelniajg warunki pierwszenistwa w nabyciu
lokali.

Na wnioski najemcow, ktére zostaly ztozone w listopadzie ubiegtego roku oraz
styczniu biezacego roku zostang podjete dziatania zmierzaigce do zbycia niniejszych
iokali. Zostang zlecone:

- podziat geodezyjny dziatki,

- pozyskanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali mieszkalnych,

- ustalenie warto$¢ nieruchomosci.

Cene lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspoinej stanowiag kwoty
réwne ich wartosci rynkowej, warto$ci udziaiu w czesciach wspélnych budynku oraz
wartosci udzialu w gruncie, okre$lone przez rzeczoznawcoéw majgtkowych
w operatach szacunkowych. Od ustalonej ceny lokalu mieszkalnego i udziatu
w czesciach wspélnych budynku, najemcy uprawnieni sg do bonifikaty, ktorej Woijt
Gminy jako wtasciwy organ zgodnie art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomoéciami udziela za zgodg Rady Gminy.

W tym stanie rzeczy podjecie niniejszej uchwaly jest konieczne i w petni
uzasadnione.







