PROJEKT
Z dnia 3.07.2019

UCHWALANR ..., £
RADY GMINY SLUPNO
z dnia 11 lipca 2019 r.

w sprawie wniesienia skargi na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego
WNP-1.4131.106.2019.RM z dnia 14 czerwca 2019 r.

Na podstawie art. 98 ust. 11 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2019 r. poz. 508) oraz art. 3 § 2 pkt 7 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 z p6zn. zm.")
Rada Gminy Stupno uchwala co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ wnie$¢ skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w  Warszawie ha rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego
WNP-1.4131.106.2019.RM z dnia 14 czerwca 2019 r. stwierdzajgce niewaznoéé uchwaly
Nr 61/VI/19 Rady Gminy Stupno z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupno.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stupno.

§ 3. 1. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informaciji Publiczne;.
2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Opracowat: Sprawdzil:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1302, 1467, 1629 oraz z
2019 r. poz. 11, 934.







UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie wniesienia skargi na rozstrzygnigcie nadzorcze
Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.106.2019.RM z dnia 14 czerwca 2019 r.

W dniu 14 maja 2019 r. Rada Gminy Stupno podjeta uchwate Nr 61/VII/19 w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stupno.

Wiw uchwala wraz z dokumentacjg prac planistycznych, na podstawie art. 90 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.), zostala przekazana Wojewodzie
Mazowieckiemu pismem BRI1.0711.22.2019 z dnia 21 maja 2019 r. (skutecznie doreczono
23 maja 2019 r.).

W dniu 5 czerwca 2019 r. do Urzedu Gminy w Slupnie wplynelo zawiadomienie
Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.106.2019.RM z dnia 3 czerwca 2019 r. o wszczeciu
postepowania nadzorczego w sprawie stwierdzenia niewaznosci uchwaly Nr 61/VII/19 Rady
Gminy Slupno z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siupno wnoszace jednoczes$nie
o ziozenie wyjasnien, a takze przekazanie uwierzytelnionych kopii uchwaly Nr 310/XXill/01
Rady Gminy w Slupnie z 19 pazdziernika 2001 r. oraz Nr 189/XVIII/08 z 14 sierpnia 2008 r.
wraz z zalgcznikami, w nieprzekraczalnym terminie 2 dni roboczych od daty otrzymania
zawiadomienia.

Wyjasnienia dotyczyly:

1. braku faktycznego ujednolicenia czes$ci tekstowej zmiany  studium
uwzgledniajagcych pelng tre$¢ pierwotnego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siupno przyjetego na podstawie uchwatly
Nr 310/XX[I/01Rady Gminy w Stupnie z 19 pazdziernika 2001 r. zmienionego uchwatami
Rady Gminy Stupno: Nr 189/XVINI/08 z 14 sierpnia 2008 r., Nr 327/XXXIV/10 z 26 lutego
2010 r., Nr 79/X/11 1 80/X/11 z 29 sierpnia 2011 r. oraz Nr 171/XIX/12 z 31 sierpnia 2012 r.;

2. braku okreslenia parametréw urbanistycznych m.in. dla obszarow zabudowy
usfugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy letniskowej, zabudowy usiug
publicznych, a takze zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz produkcji obstug rolnictwa,
w kontekécie dyspozycji § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Z 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

3. faktycznych parametrow urbanistycznych, w zwigzku ze sprzecznymi ustaleniami
(wynikajacymi z uprzednich zmian studium), o ktérych mowa na str. 29-30 Etapu I czgsci



tekstowej studium oraz ustalen zawartych na str. 32, z jednej strony obowigzujg bowiem
parametry ze str. 32 z drugiej zas wiele odmiennych parametrow dla tych samych obszaréw
funkcjonainych, w granicach wczesniejszych zmian pierwotnego studium;

4. faktycznie obowigzujacych parametréw urbanistycznych w przypadku realizacji
innych funkgii, o ktdérych mowa na str. 31 Etapu il czeéci tekstowej studium w odniesieniu do
obszardéw zabudowy produkcyjno-ustugowsj;

5. wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg, w zwigzku
z mozliwoscig iokalizacji zabudowy mieszkaniowej, na obszarach zabudowy ustugowej, na
powierzchni do 20% powierzchni terenu uslug;

8. wyznaczenia nowych obszardw pod zabudowe mieszkaniowa, w zwigzku
z mozliwosécig jej lokalizacji, na obszarach zabudowy produkcyjno-ustugowej, na powierzchni
do 10 % powierzchni terenu, w ramach lokalizacji tzw. innych funkgciji;

7. braku okreslenia funkcji oraz wytycznych do planéw miejscowych na terenach
oznaczonych kolorem biatym (brak przy tym stosownego wyjasnienia w legendzie rysunku
studium dla tych obszarow), w tym takze w zakresie parametrow urbanistycznych;

8. brak okreslenia wytycznych do plandw miejscowych oraz innych wskazan co do
obszarow:

9. braku jednoznacznego okreslenia obszardw wylgczonych spod zabudowy
(np. jednoznaczne okreslenie czy z zahudowy wylaczone sg obszary klas I-lll, czy tez
gruntdéw lesnych);

10. braku okresienia symboli literowych i numeréw wigkszoséci obszarow, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z wymogiem § 7 pkt 1
lit. ¢ idw zwigzku z § 8 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
co uniemozliwia jednoznaczng identyfikacje poszczegdlnych obszarow, a tym samym
uniemozliwia poréwnanie ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z projektami planéw miejscowych, sporzadzanych na ich podstawie;

11. braku dokonania zmian ustalenn czeéci tekstowej, w zakresie czesci obszardw
objetych wezesniejszymi uchwatami, w kontekscie uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany studium w granicach administracyjnych gminy Stupno,

12. dokonania zmian obszardw funkcjonalnych z terenéw dla ktérych obecne studium
nie przewidywato zabudowy mieszkaniowej, w kontekécie bilansu terenu.

Z uwagi na krotki termin na ziozenie wyjasnient oraz dostarczenie dokumentéw Rada
Gminy Stupno pismem WNM.6720.1.2016 z dnia 6 czerwca 2019 r. zwrdcita sie z wnioskiem
o wydluzenie terminu do 14 czerwca 2019 r. (skutecznie doreczono 6 czerwca 2019 r.

za posrednictwem ePUAP).



Pismem WNM.6720.1.2016 z dnia 14 czerwca 2019 r. (skutecznie doreczonym
17 czerwca 2019 r.) przekazano:

- wyjasnienia dotyczace uchwaly Nr 61/VIl/19 Rady Gminy Stupno z dnia 14 maja
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno,

- uwierzytelniong kopie uchwaty Nr 310/XXIII/01 Rady Gminy Slupno z dnia
19 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminny Stupno” wraz z zalgcznikami,

- uwierzytelniong kopie uchwaly Nr 189/XVIII/08 Rady Gminy Stupno z dnia
14 sierpnia 2008 r. w sprawie Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminny Stupno w obrebie Gulczewo PGR wraz z zalgcznikami.

Wyjasnienia dotyczace uchwaly Nr 61/VIi/19 Rady Gminy Stupno z dnia 14 maja
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno przedstawialy sig nastgpujgco:
Ad. 1 Gléwnym celem sporzadzenia projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupno jest doprowadzenie do mozliwosci
sprawnego dziatania Gminy w zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego wediug
obowigzujacego w Polsce prawa. Dotychczasowe zmiany Studium byly sporzgdzane
w formie odrebnych dokumentéw, a nie w formie ujednoliconego tekstu i rysunku
z wyréznieniem zmian. Konieczne zatem stalo sig ujednolicenie Studium i jego

dotychczasowych zmian.

Pierwotne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupno przyjete Uchwalg Nr 310/XXI11/01 Rady Gminy Stupno z dnia 19 pazdziernika 2001 r.
i zmienione:

- uchwata Nr 189/XVI111/08 Rady Gminy Slupno z dnia 14 sierpnia 2008r.,

- uchwatg Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Slupno z dnia 26 lutego 2010r.,

- uchwatg Nr 79/X/11 Rady Gminy Slupno z dnia 29 sierpnia 2011r.,

- uchwatg Nr 80/%/11 Rady Gminy Stupno z dnia 29 sierpnia 2011r.,

- uchwata Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Slupno z dnia 31 sierpnia 2012r.,
jest podstawg treci tekstu ujednoliconego sporzadzonej zmiany studium. Pierwotny tekst
studium (z 2001 r.) jest spisany normalng czcionkg w kolorze czarnym. Wszelkie wykreélenia
z tekstu pierwotnego studium odnotowane sg w przypisach i wiaza sie z dezaktualizacjg
tresci. Wszystkie zastapienia zwiazane z aktualizacjg danych sg odnotowane w kolorze
niebieskim. Czcionka w kolorze niebieskim sporzadzona jest takze tres¢ dodana jako

niezbedna przy sporzadzaniu tekstu studium, wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 r.



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz.
60, 235, 7301 1009).

Tres¢ tekstu w sporzadzonej zmianie studium dotyczaca dotychczasowych zmian
studium spisana jest kursywa w kolorze czarnym.

Catos¢ stanowi faktycznie ujednolicony tekst zmiany studium gminy Stupno.
Ad. 2 Podstawowa zasadg dla kierunkow zmian w przeznaczaniu terenéw jest réwnowazenie
funkeji na catym obszarze gminy i tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych,
uwzgledniajgc wymagania ladu przestrzennego. Przyjmujac to zalozenie wydzielono
w strefach funkcjonalnych niewielkie tereny o jednorodnych lub niekolidujgcych ze soba
rodzajach zainwestowania (o powierzchni powyzej 0,3 ha).
Zasiegi wydzielenia terenowego nalezy traktowaé orientacyjnie. Stanowig one wytyczne do
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegdlowic.
Zabudowa ustugowa na terenach mieszkaniowych jest dopuszczona procentowo dla

catego kwartalu. Rozmieszczenie ustug w ramach kwartafu — do uszczegdlowienia w planach
miejscowych.
Ustalono rozmieszczenie przestrzenne funkcji i zakres ich mieszania w obrebie
analizowanych terenéw i opisano, jak rozumie sie zabudowe mieszkaniows, zagrodowa,
wielorodzinng, ustugowa oraz produkcyjno-usfugowa i w jakim stopniu moze byé tam
wigczana zabudowa usiugowa jako przeznaczenie dopuszczalne.
Przyjeto rowniez maksymalne wskazniki urbanistyczne takie jak: maksymainy wskaznik
intensywno$ci zabudowy, max. % zabudowy dzialki, max. wysoko$é budynkéw. Minimaine
wskazniki urbanistyczne oraz inne potrzebne wskazniki wystepujgce przy zagospodarowaniu
dzialki budowlanej proponuje sie uszczegolowi¢ w planach miejscowych. '
W rozdziale 1.2.2.1. okreslono parametry urbanistyczne m.in. dla: zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy usiugowej, produkcyjno-usiugowej, rekreacyjno-sportowej. Jak zapisano
wczesniej, dla funkeji mieszanych (ustugowo-mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych
i produkcyjno-ustugowych) nalezy ustalic w planach miejscowych udzial poszczegéinych
funkcji oraz ich przestrzenne rozmieszczenie w ramach obszaru. Funkcje moga pozostaé
lgczone, wydzielone albo mieszane w ramach danego obszaru. W zwiazku z powyzszym,
rowniez parametry urbanistyczne dla funkcji mieszanych nalezy uszczegétowié w planach
miejscowych w oparciu o okreslone dia poszczegdlnych typéw zabudowy parametry
urbanistyczne (z uwzglgdnieniem proporgji funkcji wskazanych na danym obszarze).
W studium wyznaczono w ramach obszaréw istniejgcego zainwestowania — istniejace tereny
zabudowy produkcyjno-usfugowej oraz produkcji i obslugi rolnictwa. Jest to jeden typ
obszaréw, wskazany w miejscach istniejgcej zabudowy przewidzianej do utrzymania
i rozwoju, dia ktérego w planach miejscowych nalezy przyjmowaé parametry urbanistyczne
jak dia terenéw produkcyjno- ustugowych, kiére zostaly okreslone. Tereny zabudowy



letniskowej wyznaczonb jedynie w Wykowie, przy granicy gminy w zakresie identycznym jak
w pierwotnym studium. Jest to teren oznaczony i opisany jako OBSZARY DZIALAN
INWESTYCYJINYCH CZESCIOWO WYMAGAJACE OPRACOWAN URBANISTYCZNYCH -
kontynuacja rozwoju, diatego tez, iz ten nieduzy, pojedynczy teren zostat wyznaczony
w pierwotnym studium i nie podiegat niniejszej zmianie studium, nie sprecyzowano dla niego
w zmianie studium parametréw urbanistycznych, wymaga on sporzadzania planow
miejscowych.

Ustugi publiczne zostaly wskazane na rysunku studium w miejscach istniejgcych usiug
publicznych (istniejace tereny zabudowy ustugowej, zdrowia (UZ), oswiaty (UQ), obslugi
ludnosci (UA, UK, UKS)), kitdre pokrywajg sie terenowo z terenami przeznaczonymi pod
ustugi publiczne (wskazane w ramach obszaréw dziataid inwestycyjnych wynikajgcych
z opracowan planistycznych — kontynuacja zagospodarowania terenéw). Dla tych niewielkich
terenébw hie sprecyzowano w zmianie studium parametréw urbanistycznych z uwagi na
zré2nicowany charakter zabudowy na tych terenach {(wynikajacy z réznego przeznaczenia),
jak rowniez faki, ze sg to tereny zainwestowane oraz sluzg obstudze mieszkancow, zatem
nie przewiduje sie presji inwestycyjnej na tych terenach i zatozono doprecyzowanie
warunkéw ewentualnej rozbudowy na tych terenach w ramach sporzadzania planéw
migjscowych.

Ad. 3. Ustalenia w dokumencie nie sg sprzeczne. Tekst studium z 2001 roku nie zawieral
parametréw urbanistycznych, gdyz wowczas nie bylo obowigzku ich ustalania. Kolejne
zmiany studium {sporzadzone juz po 2003 roku, a wigc w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) okre$laja juz parametry
urbanistyczne dla zabudowy lokalizowane] w obszarach zmian. Ustalenia te pozostajg
cbowigzujace, bowiem nie zostaly wykreslone niniejszgq zmiang studium. Granice
wczesniejszych zmian studium zostaly wyraznie wskazane na zalgcznikach nr 2, a ustalenia
dla nich obowigzujace — wyréznione kursywa w tekscie niniejszej zmiany studium. Ustalenia
te zostaly zawarte na str. 29-30, a wigc wczesniej niz ustalenia dodane niniejszg zmiang
studium, oznaczone na niebiesko, ktore stanowia uzupetnienie brakujgcych ustalen dla
pozostalych obszaréw studium. Zatem wskazniki ustalone na str. 32 sg obowigzujgce dla
pozostalych terenéw (bez wczeéniejszych zmian studium), zgodnie z zasadg konstrukeji
tekstu zatgcznika nr 1, ktdrg opisano na sir. 5.

Ad. 4. W przypadku realizowania innej funkgji, o ktérych mowa na str. 31 Etapu Il czgsci
tekstowe] studium w odniesieniu do ohszaréw zabudowy produkcyjno-ustugowej, nalezy
zastosowaé parametry podane dla innej, konkretnej funkcii, ktére sg okreslone dla danego
typu zabudowy, a nie dla konkretnej funkcji terenu, po to aby nie powielaé zapisow.
Na str. 32 okreslono parametry urbanistyczne dla réznych funkcji zabudowy, natomiast ich
uszczegotowienie w ramach poszczegbinych obszaréw, powinno nastgpi¢ w planach



migjscowych. Ustalenia studium maja stanowi¢ wytyczne do sporzadzania plandéw
miejscowych, gdzie po szczegblowej analizie mniejszych obszardw gminy, mozna doktadnie
okresli¢ potrzeby w zakresie realizacji nowej zabudowy, jej przeznaczenia, jak tez konkretne
wskazniki i parametry zabudowy. Niniejsza zmiana studium daje ww. wytyczne.

Ad. 5. Dopuszczenie wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowe] na maksymalnie 20% powierzchni terendw
wyznaczonych pod nowsg =zabudowe uslugowg bylo spowodowane dostosowaniem
do charakteru juz istniejgcej zabudowy na terenie Gminy Stupno, gdzie bardzo czesto dom
wiasciciela jest lokalizowany w bezposrednim sasiedztwie budynkow ustugowych,
jak réwniez przeciwdziataniem tworzenia obszaréw monofunkcyjnych. Wyznaczono tereny
nowej zabudowy ustugowe] wylacznie w czterech lokalizacjach {poza obszarami zwartej
zabudowy i terenami przeznaczonymi pod zabudowe w planach miejscowych). Pod nowg
zabudowe mieszkaniowg (w ramach nowych terenow zabudowy uslugowej) bedzie mozna
przeznaczyé tacznie w czterech lokalizacjach maksymalnie 15200 m2, co daje okolo
9 dziatek o przeznaczeniu mieszkaniowym. Dziatki te nie bedg generowaé dodatkowych
kosztow zwigzanych z wyposazeniem w infrastrukture techniczna czy budowa nowych drég,
gdyz stanowig funkcje uzupetniajgcg zabudowe ustugowg. Ponadto, decyzja
0 przeznaczeniu do 20% powierzchni terendw ustugowy na cele mieszkaniowe bedzie miata
miejsce w ramach sporzadzania plandéw miejscowych i dopuszczenie to nie musi byé
wykorzystane.

Ad. 6 Dopuszczenie wyznaczenia w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zabudowy o innych funkcjach niz podstawowe (w tym tez mieszkaniowej)
na maksymalnie 10% powierzchni terendw wyznaczonych pod nowg zabudowe produkeyjno-
ustugowa bylo spowodowane dostosowaniem do charakieru juz istniejacej zabudowy
na terenie Gminy Stupno, gdzie bardzo czestc dom wlasciciela jest lokalizowany
w bezpodrednim sasiedziwie budynkéw usiugowych, jak réwniez przeciwdziataniem
tworzenia obszarow monofunkcyjnych. Wyznaczono tereny nowej zabudowy produkcyjno-
ustugowej wytgcznie w czterech lokalizacjach {poza obszarami zwartej zabudowy i terenami
przeznaczonymi pod zabudowe w planach miejscowych). Pod nowg zabudowe o innych
funkcjach, w tym tez mieszkaniowa (w ramach nowych terendéw zabudowy produkcyjno-
uslugowej) bedzie mozna przeznaczyé tacznie w czterech lokalizacjach maksymalnie okoto
11 130 m2, co daje okolo 6 dzialek o innych funkcjach. Dzialki te nie beda generowad
dodatkowych kosztéw zwigzanych z wyposazeniem w infrastrukture techniczng czy budowa
nowych drog, gdyz stanowia funkcje uzupeiniajacg zabudowe produkcyino-ustugowa.
Ponadto, decyzja o przeznaczeniu do 10% powierzchni terendw produkcyjno-ustugowych
na inne funkcje bedzie miata miejsce w ramach sporzadzania plandw miejscowych

i dopuszczenie to nie musi hy¢ wykorzystane.



Ad. 7 W zwiazku ze zmiana studium, a co za tym idzie zmiana nie tylko w tekscie,
ale przej$ciem przede wszystkim z grafiki recznej rysunku pierwotnego studium na grafike
cyfrowg (digitalizacjg rysunku studium), wypracowanc grafike najmniej ingerujaca
w dotychczasowy wyglad rysunku, a co za tym idzie, w dotychczasowy/pierwotny koloryt.
W zwiazku z tym, skoro na rysunku studium z 2001 roku kolorem biatym, czyii faktycznie
niepokolorowane, byly tereny niezabudowane, otwarte, © mniejszym znaczeniu
przyrodniczym (gidwnie grunty rolne klas stabszych [V-VI, nieuzytki}, to na rysunku zmiany
studium pozostawiono je jako biale. Sg to tereny niebudowlane, dlatego tez nie wskazano
dia nich parametréw zabudowy.

Ad. 8 W tekscie zmiany studium wielokrotnie znajdujg sie odniesienia do plandw
miejscowych, stanowiagce wytyczne do plandw miejscowych, gléwnie w celu nadmienienia,
gdzie i w jakich sytuacjach nalezy uszczegoétowi¢ dane ustalenia wlasnie w planach
miejscowych. Okresla sie to m. in. na str. 30 Etapu Il czesci tekstowej studium i na Kolejnych
stronach. Dia przyktadu moZna zacytowad: wydzielono w studium - w strefach
funkcjonalnych - niewielkie tereny o jednorodnych lub niekolidujgcych ze soba rodzajach
zainwestowania (o0 powierzchni powyzej 0,3 ha); zasiegi wydzielenia terenowego nalezy

traktowaé orientacyjnie, gdyz stanowig one wytyczne do miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego i nalezy je w nich uszczegélowi¢, to samo tyczy sig

réwniez rozmieszczenia ustug w ramach wyznaczonego w studium kwartalu zabudowy czy
zasad ustalonych w ramach ochrony $rodowiska na str. 8. Wskazania takie pojawiajg sig
jeszcze w kilku innych miejscach. Nalezy nadmienié, iz w rozporzadzeniu z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nie jest sprecyzowane jakie wytyczne do planéw miejscowych powinny znalez¢é sie
w studium, zatem ustalenia zawarte w niniejszej zmianie studium nalezy uznaé za
spelniajgce wymogi Rozporzadzenia.

Ad. 9 W rozdziale 1.2.1. (Etapu ll czesci tekstowej studium} zatytutowanym: Obszary objete
polityka ochronng, w literze f) opisane sa tereny wylaczone spod zabudowy. Sg one
oznaczone na rysunku kierunkdw zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupno (Rysunek nr 2) i sg to: uzytki ekologiczne,
lasy, taki i pastwiska, tereny objgte ochrong ze wzgleddéw funkcjonalno — ekologicznych,

wody, gleby o wysokich klasach bonitacyjnych I-lll, zadrzewienia, zakrzewienia.
W wyliczeniu wymieniono wszystkie uzytki leéne,’ bez wzgledu na kiase oraz dodatkowo
pozostate gleby o wysokich klasach bonitacyjnych I-lll czyli grunty rolne klas Il
Oznaczenie ,gleby o wysokich klasach bonitacyjnych I-1lII" powielono zgodnie z oznaczeniem

zawartym w studium z 2001 roku.



Ad. 10 Obszary dzialan inwestycyjnych wymagajgce opracowan urbanistycznych majg
okreslone granice i $3 oznaczone odpowiednio innym kolorem jednolitym lub kreskowaniem
(szrafem) dla kazdego typu zabudowy innym: mieszkaniowej; ustugowej, ustugowo-
mieszkaniowej: produkcyjno-ustugowej; letniskowej; zwigzane z wypoczynkiem, rekreacjy
i sportem; a takze inne istniejgce tereny zabudowy i bazy PERN. Réwniez obszary chronione
na podstawie przepisow odrebnych majg okreslone granice np.: tereny zagrozone powodzia,
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwaty przyrody wraz z otuling, tereny
gornicze, obszary zi6z kopalin, tereny zagrozone ruchami masowymi, itd. Przyjety zakres
okreslenia granic i oznaczenia obszaréw bez symboli literowych podyktowany byt w glowne;j
mierze pierwotng grafikg uzywana w studium z 2001r. i ujednoliceniem tej grafiki dla potrzeb
zmiany studium. Jednakowoz cel zostal osiggniety, obszary zabudowy réznig si¢ od siebie,
a obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych wyrdzniajg sig spoérod innych
obszardw i sa czytelne. Przy ujednolicaniu grafiki rysunku kierunkéw studium nie
zastosowanie dodatkowych oznaczen literowych uznano za wiadciwe w celu nie
zaciemniania rysunku i zachowania jego przejrzystosci.

Ad. 11 Tekst pierwotnego studium (przyjetego uchwatg Nr 310/XXII1/01 Rady Gminy Stupno
z dnia 19 pazdziernika 2001r.) oraz kolejne zmiany studium w okreslonych granicach
(przyjetych uchwalami: - Nr 189/XViil/08 Rady Gminy Slupno z dnia 14 sierpnia 2008r., -
uchwatg Nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Stupno z dnia 26 lutego 2010r., - uchwata Nr 79/X/11
Rady Gminy Slupno z dnia 29 sierpnia 2011r., - uchwatg Nr 80/X/11 Rady Gminy Stupno
z dnia 29 sierpnia 2011r., - uchwatg Nr 171/XIX/12 Rady Gminy Stupno z dnia 31 sierpnia
2012r.) sa podstaws treéci tekstu ujednoliconego sporzadzonej zmiany studium. Tekst
pierwotny studium i pézniejsze zmiany nie byly nigdy ujednolicone, dlatego zdecydowano sig
potraktowaé je rozdzielnie (oznaczajac w tresci tekstu jednolitego inng czcionka, zwykia
i kursywa), pokazujge tym samym, w jakich obszarach tresci tekstu byly naniesione zmiany.
Zmiany sg stosunkowo aktualne w poréwnaniu z tekstem pierwotnym z 2001r,
i sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wobec czego tekst pierwotny zostat w niezbednym zakresie zaktualizowany
i uzupetniony (kolor niebieski czcionki w tekécie jednolitym), natomiast zmiany nie wymagaty
aktualizacji.

Ad. 12 Zmiany obszaréw funkcjonalnych z terendw dla ktérych obecne studium nie
przewidywato zabudowy mieszkaniowej nastgpity przede wszystkim:

a) w granicach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej — obszary oznaczone na rysunku zmiany studium jako NOWE LUB
ZMIENIONE  OBSZARY DZIALAN  INWESTYCYJINYCH  WYMAGAJACE
OPRACOWAN URBANISTYCZNYCH - wprowadzone niniejszg zmiang studium

i sgto:



- obszary zabudowy mieszkaniowej - niewielkie uzupetnienia — 24 dziatki lub ich czeéci
w réznych lokalizacjach,

- obszary zabudowy ustugowo- mieszkaniowej - 5 dziatek lub ich czesci w réznych
lokalizacjach,

- obszary zabudowy usiugowej, gdzie dopuszczono do 20% powierzchni pod
zabudowe mieszkaniowa - 3 dziatki lub ich cze$ci w réznych lokalizacjach,

- obszary zabudowy produkcyjno- ustugowej, gdzie dopuszczono do 10% powierzchni
pod inne funkcje - 1 dzialka;

b) w granicach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w lit. a) — obszary oznaczone na rysunku zmiany studium jako
NOWE LUB ZMIENIONE OBSZARY DZIAtAN INWESTYCYJINYCH WYMAGAJACE
OPRACOWAN URBANISTYCZNYCH - wprowadzone niniejszg zmiang studium
i sa to:

- obszary zabudowy ustugowo- mieszkaniowej - 5 dziaiek lub ich czesci w rdéznych
lokalizacjach,

- obszary zabudowy produkcyjno- ustugowsj, gdzie dopuszczono do 10% powierzchni
pod inne funkcije - 2 dziatki.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na powyzszych obszarach mozna przewidywaé nowg zabudowe, nawet
wowczas, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 1: a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy.

Poza powyzszymi, obszary zmienione w zmianie studium, w kontekécie dodania
zabudowy, tam gdzie pierwotne studium jej nie przewidywalo to szeéé dziatek pod zabudowe
produkeyjno-ustugows i dziewiec dzialek pod zabudowe ustugows, co opisanc w punktach
56 powyze,j.

Biorgc pod uwage powyzsze wyjasnienia, uchwalone ujednolicone studium doprowadzi do
mozliwosci sprawnego dziafania Gminy w zakresie planowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi w Polsce przepisami prawa. Dotychczasowe zmiany Studium byty
sporzadzane w formie odrebnych dokumentéw, a nie w formie ujednoliconego tekstu
i rysunku z wyrdznieniem zmian,

Obszar Gminy Slupno pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W chwili obecnej obowigzuje 130 planéw miejscowych. Zdecydowana
wigkszos¢ z nich (113) zostata sporzadzona w oparciu o zapisy nieobowigzujgcej juz ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym. Réwniez zdecydowana wigkszo$¢ planéw zostata



uchwalona przed przyjeciem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Slupno, co miato miejsce 19 paZdziernika 2001r. Najwiekszy
obszarowo plan, sporzadzony w oparciu o ustawg z 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal przyjety Uchwala Rady Gminy Siupno
Nr 262/XXXII/08 z dnia 17 marca 2006r. Po nim uchwalono jeszcze 14 zmian planow
miejscowych, a kilka kolejnych zmian nie zostalo przyjetych z uwagi na brak mozliwosci
zmiany studium, co spowodowato brak zgodnosci projektow plandw ze studium
i zawieszenie procedur. W chwili obecnej, przy ujednoliconym studium, moziiwe jest
procedowanie nowych planéw dla kazdej miejscowosci w oparciu o jednolity dokument
studium i wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009).

W dniu 18 czerwca 2019 r. do Urzedu Gminy w Slupnie wplyngto rozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.106.2019.RM z dnia 14 czerwca 2019 .
stwierdzajace niewazno$é uchwaty Nr 61/VII/19 Rady Gminy Stupno z dnia 14 maja 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowasi i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Stupno, nie uwzglgdniajgce tym samym ztoZzonych wyjasnien.

Zgodnie z art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym gminie stuzy skarga do
Wojewadzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia
rozstrzygniecia nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktdry skarzone
orzeczenie wydat.

Zgodnie z art. 98 ust. 3 ustawy o samorzadzie gminnym podstawg do wniesienia
skargi jest uchwata lub zarzadzenie organu, ktéry podjgl uchwaie lub zarzadzenie albo
ktérego dotyczy rozstrzygniecie nadzorcze.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty w sprawie wniesienia skargi na rozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.106.2019.RM z dnia 14 czerwca 2019 r.

uwaza sie za zasadne.




