veHWAEA NR Q&3 Xy 12
RADY GMINY W SLUPNIE

z dnia 1 marca 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Shipno na lata 2013-
2017,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (. Dz. U. z 2001r., Nt
142, poz. 1591 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (1j. Dz. U. z2005r. Nr 31, poz.
266 z pdzn. zm.) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupno na lata 2013-
2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr 247/XXIV/09 Rady Gminy Shipno z dnia 30 marca 2009r. w sprawie utworzenia
mieszkaniowego zasobu gminy, przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Shipno
w latach 2009-2013 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgeych wsktad mieszkaniowego zasobu gminy
wezesel dotyczacej utworzenia mieszkaniowego zasobu gminy oraz przyjecia programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Stupno w latach 2009-2013 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2009.92.2586).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddziwa
Mazowieckiego. ‘

Przewodniczaca Rady Gminy
Stupno

Elzbieta Kuchia
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Zatgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr &&gl )\AV’ 73
Rady Gminy w Stupnie
zdnia 1 marca 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SLUPNO
NA LATA 2013-2017

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Shipno zostat
opracowany stosownie do postaniowien art. 21, 22 oraz 25a ustawy z dnia 21 czerwea 2001r.
o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.).

Wieloletni  program  gospodarowania mieszkaniowym  zasobem gminy obejmuje
w szczegblnosei: o

L. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji wynikajacy ze stanu technicznego
budynku i lokali,

3. planowana sprzedaz lokali,

4. zasady polityki czynszowej,

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy,

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezacej cksploatacji, koszty remontdw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad zasobu,

8. dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial T
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale bedace wiasnosciag Gminy Stupno i skiada sie
z 24 mieszkan w tym 7 socjalnych, o tacznej powierzchni 950,86 m?.

Status lokali socjalnych posiadaja pojedyncze lokale, ktore zostaly wydzielone z zasobu
z przeznaczeniem na wynajem jako socjalne w drodze indywidualnych decyzji Wéijta..
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Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Stapno:

L.p. Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia
' uzytkowa lokali (w m?)
I Stupno ul. Topolowa 10 5 133,00
2. Stupno ul. Topolowa 12 14 599,83
w tym 7 socjalnych
3. Shupno ul. Koscielna 18 2 98,00
4. Liszyno ul. Poprzeczna 1 2 67,13
3, Wykowo 72 1 52,90

1. Stupno ul. Topolowa 10 — budynek mieszkalny parterowy, z poddaszem nieuzytkowym,
murowany z cegly pelnej i z pustakow zuzlobetonowych, wyposazony w instalacjg
elektryczna, wodno-kanalizacyjng; przylacza wodno-kanalizacyjne wykonano w 2008r., w
2010r. wykonano remont budynku.

2. Stupno ul. Topolowa 12 — budynek mieszkalny trzykondygnacyjny, murowany z pustakdw
betonu komorkowego, wyposazony w instalacj¢ elektryczna, odgromows, wodno-
kanalizacyjna, gazows, oddany do uzytku w 201 1r.

3. Stupno ul. Kodcielna 18 — budynek mieszkalny parterowy, murowany z cegly, wyposazony
w instalacje elektryczna, odgromowa, wodno-kanalizacyjna.

4. Liszyno ul. Poprzeczna 1 — budynek mieszkalny murowany z cegly, wyposazony w
instalacje elektryczna, odgromowa, remont budynku wykonany w 2012r.,

5. Wykowo 72 - lokal mieszkalny przy istniejacej $wietlicy wiejskiej, murowany z cegly,
wyposazony w instalacje elektryczng i wodociggowa, $cieki odprowadzane do zbiornika
sciekow.

Gmina tworzy zaséb pomieszczen tymczasowych, ktdre bedzie przyznawaé osobom o kidrych
mowa w art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.):

- poprzez wynajmowanie pomieszczeni od innych wihascicieli,

- na bazie wlasnego zasobu poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkéw i lokali

W prognozowanym okresic nie przewiduje si¢ znaczace] zmiany wielkodei zasobéw Gminy.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkdw,
przeprowadzonych w przeszioéci remontéw oraz stanu jego utrzymania.

Potrzeby remontowe budynkdw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosei:

- utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

- ochrony zdrowia 1 zycia ludzi,

- zapewnienie uzytkowania budynkdw i znajdujacych sig w nim pomieszczen oraz urzadzen
zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegOlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energig clekiryezng, odprowadzanie Sciekéw, usuwanie odpadow
statych oraz ochrone przeciwpozarows.
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Potrzeby w zakresie remontéw budynkdw 1 lokali mieszkalnych dot. usunigcia stwierdzonych
uszkodzen oraz uzupelnienia brakéw, ktore mogtyby spowodowal zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia lub $rodowiska, okredlane beda w oparciu o wyniki
corocznych i pigcioletnich przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane oraz ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych
oraz wyniki systematycznej kontroli budynkow.

Zakres robot remontowych oraz ich szacunkowy koszt wykonania okresdli corocznie Rada
Gminy w projekcie budzetu. '

W latach 2013-2017 przewiduje si¢ wykonanie biezgcych remontdow budynkow
umozliwiajgcy utrzymanie ich w stanie nie pogorszonym przez biezaca eksploatacije oraz
instalacji wod.- kan. i elektrycznych, w oparciu o analizg potrzeb oraz posiadane srodki
finansowe.

Rezdzial 111
Planowara sprzedaz lokali

Ilog¢ sprzedawanych lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach i w poszezegdlnych
budynkach bedzie uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskéw o ich nabycie, przy zachowaniu
prawa pierwszenstwa nabycia przez ich najemcow.

Rozdzial TV
Zasady polityki czynszowej

1.Ustala sig nastgpujgce rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu sa ustalane na podstawie stawki bazowej za 1 m’ powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu,
aw szezegolnosel dotyczaca ogolnego stanu technicznego budynku oraz wyposazenia lokalu
w urzadzenia i instalacje techniczne:

a) woda— 10%

b) kanalizacja — 15%

¢) centralne ogrzewanic — 10%

d) ciepla woda — 10%

e) wydzielony we ~ 10%
3. Stawke bazowa za 1 m* powierzchni uzytkowej ustala W6ijt w drodze Zarzgdzenia.
4. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela
tj. oplat za dostawe do lokalu gazu, wody, odbidr nieczystosci phynnych i statych.
Optaty niezalezne od wiasciciela mogg byé przez niego pobierane w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalil nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidéw [ub ustug.
Oplaty pobierane bedg w takiej wysokosci jaka jest niezbgdna do pokrycia kosztow
dostarczania ustugi, Gmina nie moze czerpa¢ zysku z oplat eksploatacyjnych za uzywanie
lokali. ‘
5. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.
6. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokaln, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czescie] niz co 6 miesigcy.
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Przewiduje sie zwickszanie stawki czynszu w poszczegélnych latach co najmniej o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustig konsumpeyjnych ogéfem za poprzedni
rok kalendarzowy przedstawiany przez GUS.

7. W czasic trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokosc¢ czynszu.

8. Wojt moze na wniosek najemcy stosowal dorazne ulgi w oplacie czynszu.
Najemca ubiegajgcy sic o uzyskanie ulgi (umorzenie, odroczenie, rozfozenie na raty,
umorzenic odsctek) zobowiazany jest do zlozenia stosownego wniosku oraz deklaracji o
wysokodci dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego. W razie watpliwosci, co do
wiarygodnoscei  danych zawartych w przedstawionej deklaracji, mozna Zzadaé od
wnioskodawcey dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wiasciwego miejscowego urzedu
skarbowego o wysoko$ci dochodéw uzyskanych przez tq osobg oraz innych czionkéw
gospodarstwa domowego.

9. Pomoc najemcom w trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez
wyplate dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan
prawnych.

10. Gmina bedzie prowadzita dzialania majace na celn skuteczng windykacje zaleglosci
czynszowych i z tytulu oplat niezaleznych od whasciciela.

System windykacji stanowi spojny zespo! elementéw, ktory ma na celu minimalizowanie
zaleglo$ei 0s6b korzystajacych z lokali wehodzacych w sktad zasobu. W przypadku, gdy
dziatania z zakresu wstgpnej windykacji nie przynosza oczekiwanych efektéw, sprawy beda
kierowane na droge postgpowan sadowych.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Gmina reprezentowana przez Wdjta zarzadza lokalami { budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych z najemcami zawiera Wojt lub osoby
dzialajace na zasadzie udzielonego pelnomocnictwa.

3. Wojt Gminy powinien wspoldziataé z najemeami w szczegoinosei w zakresie:
- przebudowy pomieszezen mieszkalnych,
- zagospodarowania terenéw wokot budynkéw,
- wykonania réznych prac z udziatem najemcow.

4. Nie przewiduje sic zmian w zakresie gospodarowania i zarzadzania zasobem
w latach kolejnych.

) Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

[—y

. Podstawowym Zrédiem finansowania zasobow mieszkaniowych w latach 2013-2017 beda:
- 1) wplywy z tytulu czynszéw najmu za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsigwrzieé inwestycyjnych i remontéw z budzetu Gminy,
3) inne srodki.

2. Koszty remontéw obcigzaja budzet gminy w wysokosci ustalonej w planie wydatkéw na
kazdy rok budzetowy.
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. Rozdzial VII
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéow oraz Koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sklad zasobu

Wydatki na biezaca eksploatacje, remont oraz modernizacje fokali i budynkéw wehodzacych
w sktad zasobu begda corocznie okreslane w uchwale budzetowej w miare mozliwosci
i potrzeb gminy.

Rozdzial VIII
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podejmowane beda
nastepujace dzialania:

» rozwazenic mozliwosci budowy nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z mieszkaniami socjalnymi,

+ dokonywanie remontéw budynkdéw i lokali celem utrzymania w bezpiecznym stanie
technicznym,

« sprawowanie biezacego nadzoru nad ferminowym regulowaniem oplat oraz
wzmocnienie dziatain windykacyjnych wobec 0s6b zalegajacych z czynszami i
oplatami eksploatacyjnymi,

+ stosowanie dodatkéw mieszkaniowych jako sposdb wspierania rodzin o niskich
dochodach,

+ Kkontynuacje polityki czynszowej z planowym wzrostem czynszu w wysokosci
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw 1 ushug konsumpceyjnych ogdlem za
peprzedni rok kalendarzowy.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatardw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266 z poZn, zm.) naklada na gmine wymodg opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry stanowi $redniookresowy (5
lat) dokument wspierajacy samotzad w gospodarowaniu istniejacym zasobem mieszkaniowym.

Art.21. ust. 1 pkt 1 ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie na zasady gospodarowania swoim
majatkiem. Art. 8a ustawy stanowi, ze wieloletni program jest podstawa do wprowadzania podwyzek stawek
czynszu. Czynsz z majatku komunalnego stanowi gléwne zrédlo pokrycia kosztéw utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego gminy. Niniejszy program wskazuje formule organizacji zarzadzania iadministrowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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