UCHWALA NR &30V
RADY GMINY W SEUPNIE

z dnia 1 marca 2013 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Shipno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz, U. z 2001r., Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2005r. Nr 31, poz.
266 z p6Zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Okreéla sig zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Stupno
stanowiace zatacznik do ninigjszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr 247/XXIV/09 Rady Gminy Shipno z dnia 30 marca 2009r. w sprawie utworzenia
mieszkaniowego zasobu gminy, przyj¢cia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stupno
w latach 2009-2013 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych wskdad mieszkaniowego zasobu gminy
w czesei obejmujacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Stupno
(Dz. Urz. Woj. Maz. 2009.92.2586).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Stupno

&

Elzbieta Kuchta
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Rady Gminy w Stupnie
z dnia 1 marca 2013 r,

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SLUPNO

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy Shupno, zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gmina wynajmuje lokale

stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Gmina Shipno wydziela lokale socjalne na zasadach iw wypadkach przewidzianych

w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zasobie - nalezy przez to rozumieé¢ micszkaniowy zaséb gminy Stupno,

2) mieszkancu gminy - nalezy przez to rozumieé osobg stale zamieszkujaca na terenie gminy
Stupno,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 734 z pézn.
zm,)

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ samodzielniec zajmujacego
lokal lub najemceg, jego malzonka iinne osoby wspdlnie znim stale zamieszkujace
i gospodarujace, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego
najemcy.

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury okreslona
w Komunikatach Prezesa Zakiadu Ubezpieczen Spolecznych, oglaszanych w Dzienniku
Urzgdowym RP “Monitor Polski”.

5. Gmina Stupno wynajmuje:

1) lokale komunalne
2) lokale socjalne
3) pomieszczenia tymczasowe.

6. Gmina Stupno zawiera umowy najmu lokali komunalnych na czas nieoznaczony, a umowy

najmu lokali socjalnych i tymczasowych na czas oznaczony.
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ROZDZIAL 11
ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu zobowiazany jest Wojt
Gminy Stupno lub osoby dzialajace na zasadzie udzielonego pelnomocnictwa.

ROZDZIAL III
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO
ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU KOMUNALNEGO I LOKALU
SOCJALNEGO ORAZ WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO
UZASADNIAJACA ODDANIE LOKALU W NAJEM

1. Najemcami lokali komunalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
moga by¢é mieszkancy gminy, ktorzy spetniaja facznie nastgpujace kryteria:

1) zamjeszkuja na terenie gminy w lokalu, w ktérym na osobg (cztonka rodziny) przypada
mniej niz Sm> powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniej niz 10m’ powierzchni facznej pokoi,

2) $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 225% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

b) 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
2. Lokal socjalny moze byé oddany w najem na czas oznaczony osobom ktdre spetniaja
Iacznie nastgpujace kryteria:

1) zamieszkuja na terenie gminy w lokalu, w ktérym na osobg (cztonka rodziny) przypada
mniej niz Sm> powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniej niz 10m? powierzchni tacznej pokoi,

2) éredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigey poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz jeden rok
i nie dtuzszy niz 3 lata.
4. Umowe najmu lokalu socjalnego przediuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal
znajduje sie w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 2, a ponadto:
a) nie zalega z oplatami za lokal,
b) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,
¢) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.
5. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sa na okres do 6 miesigey.

Wysokos$é czynszu najmu ustala si¢ jak dla lokali socjalnych.

6. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu komunainego przystuguje:

1) niepetnosprawnym lub rodzinom z osobami nicpetnosprawnymi,

2) samotnie wychowujacym nieletnie, uczace si¢ dzieci,

3) emerytom i rencistom spelniajacym kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy
spolecznej, nie majacych prawa do zamieszkania w innym lokalu mieszkalnym,
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4) usamodzielniajacemu si¢ wychowankowi placowki opiekunczej lub szkolno-opiekuficzej,
ktory w okresie ostatnich trzech lat opuscil placowke,
5) osobom oczekujacym na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sadowych,
6) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbidrki
w danym roku,
7) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiolowych lub zdarzen losowych,
8) osobom, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,
9) osobom, zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt
przysziego najemcy,
10) osobom, kt6re posiadaja zameldowanie i zamieszkiwaly w gminie Stupno przynajmniej
przez okres ostatnich 5 lat i spetniajg lacznie kryteria okreslone w ust. 1.
7. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,
2) w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjainego,
3) dzieci opuszczajace placowki opiekuiiczo -wychowawcze i rodziny zastepcze,
4) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.
8. Kwalifikacji os6b, z kiérymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu komunalnego i lokalu
socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ spo$réd osdb znajdujacych si¢ na liscie,
z udzialem Komisji Mieszkaniowej biorac pod uwage powierzchnie wolnego lokalu
wstosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z Zastrzezeniem, ze laczna
powierzchnia pokoi nie moze byé mniejsza niz 5 m* na czlonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwie wicloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.
9. Wéjt w drodze Zarzadzenia powoluje Komisje Mieszkaniows.
10. Ostateczna decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego podejmuje Wojt.
11. Odmowa przyjecia przez wnioskodawcg przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie
przystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni
od otrzymania przydzialu powoduje utrat¢ prawa do lokalu w kolejnym roku kalendarzowym.
Po uplywie tego okresu osoba taka ma prawo zlozy¢ kolejny wniosek o przydziat
mieszkania.

ROZDZIAL 1V
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI
ZAWIERANY NA CZAS NIEOZNACZONY I O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH
ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

1. Lokale mieszkaine wchodzace w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stupno zwane
dalej lokalami beda oddawane w najem zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm.) — zwang dalej ustawa.

2. Lokale moga byé oddane w najem na czas nieokreSlony osobom w trudnej sytuacji
zyciowej, nie posiadajacym wraz z innymi osobami zgloszonymi do wspélnego zamieszkania
tytuli prawnego do lokalu lub domu mieszkalnego, osobom ktére nie sa posiadaczami
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samoistnymi lokalu mieszkalnego badZ nie maja prawa do zamieszkania w innym lokalu
mieszkalnym,
3. Przez lokal socjalny rozumiemy lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi na jednego czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m®, a w przypadku Jjednoosobowego
gospodarstwa 10 m%, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym standardzie, zgodnie z art.2
ust.1 pkt 5 ustawy.
4, Wnioski o przydziat lokalu nalezy skadaé¢ do Urzedu Gminy w Stupnie.
5. Decyzj¢ w sprawie przydziatu lokalu mieszkalnego podejmuje W6jt Gminy po uzyskaniu
opinii Komisji Mieszkaniowej i zbadaniu:
a) dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy,
b) warunkow materialnych i rodzinnych wnioskodawcy.
6. Spoleczng kontrole nad procesem udostgpnienia lokali sprawuje Komisja Mieszkaniowa
7. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy m.in.:
- opiniowanie wniosku o najem lokalu,
- dokonywanic ogledzin pomieszczen zajmowanych przez osoby sktadajace wnioski,
- rozpalrywanie i opiniowanie odwolai.

ROZDZIAL V

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W
SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY
NAJEMCAMI LOKALI NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU A OSOBAMI
ZAJMUJACYMI LOKALE W INNYCH ZASOBACH

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy
dokonywana bedzie w przypadku przeprowadzania niezb¢dnych remontéw mieszkania badz
budynku na okres przeprowadzonego remontu. Lokal zamienny powinien byé wyposazony w
co najmniej takie urzadzenia techniczne, jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m” tej powierzchni.

2. Zamiana pomigdzy najemcami lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy moze byé
dokonywana na wniosek najemcoéw za zgoda Wéjta Gminy.

ROZDZIAL VI

ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE POZOSTALY W
LOKALU, OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO
NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI NAJEMCY

1. W przypadku smierci gléwnego lokatora mieszkania, osoby pozostajace w mieszkaniu w
tym dniu wchodza w prawa najemcy, ktére w okresie 2 miesigey sa zobowiazane do
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uregulowania tytulu prawnego, pod warunkiem spelnienia kryteriéw okreslonych w Rozdziale
IR

2. W przypadku nie dopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 gmina wezwie te osoby
do dobrowolnego opréznienia lokalu. W przeciwnym wypadku gmina wystapi do Sadu
z powodztwem o nakazanie przez Sad opréznienia lokalu.

ROZDZIAF, VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) oraz kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy zobowiazana jest do ustalenia zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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