RADA GMINY
09-472 SLUPNOC
pow. phocki.
waj. mazowiscki®
UCHWALA NR 262/XXXII1/06
RADY GMINY SLUPNO

z dnia 17 marca 2006r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 z pézn. zm.
oraz art. 14 ust.8 i art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z 2003r. z po6zn. Zm.) —
w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr 30/111/02 Rady Gminy Stupno z dnia 12 grudnia
2002 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Stupno uchwala sig¢ co nastgpuje:

ROZDZIAL. 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan‘zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno, zwany
dalej planem obejmujacy obszar gminy okreslony w zalaczniku do uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu i przedstawione na rysunkach niniejszego planu
wykonanych na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000 przedstawiajacych
zalacznik Nr 1 jako integralng cze$é do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescia planu jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore n'aleZac do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly.

3. Integralna czgscia planu jest wykaz obowi@zuj acych miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego — zat. nr 3.

4. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniarﬁi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego ~ gminy  Stupno  uchwalonego uchwalg

Nr 310/XXIII/01 Rady Gminy Stupno z dnia 19 pazdziernika 2001 r.



§ 2.

Celem regulacji okreslonych planem jest:
1. Ochrona i ksztatltowanie tadu przestrzennego, ochrona wartosci srodowiska przyrodni-
czego i dziedzictwa historyczno — kulturowego.
2. Ksztaltowanie systeméw komunikacyjnych i inzynieryjnych dla obstugi obszaru.
3. Zabezpieczenie interesu publicznego w przeksztalceniach przestrzennych obszaru.
4. Zdefiniowanie zasad i warunkow realizacji przyjetych przeksztatcen w zakresie:
1) zagospodarowania terendow,
2) ksztaltowania zabudowy,
3) postgpowan geodezyjnych,
4) wymagan szczegolnych zwiazanych z wystepowaniem ograniczen,
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
6) ograniczen sytuacji kolizyjnych.
5. Okreslenie stawki procentowej, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy na podstawie

ktérych ustala si¢ oplate.

§3.
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i odpowiednio symbolami;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania;

7) zasady zagospodarowania terenéw ustalonych na podstawie przepisow odre¢bnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasady przeksztalcen systemow komunikacji i infrastruktury;

10)zasady rehabilitacji i przeksztatcen istniejacej zabudowy i obszar6w oraz systemow

uzytkowanych;



11) sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania;

12) granice terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.10
ust.2 pkt 8 ustawy;

13) granice terenow sportowo-rekreacyjnych i stuzacych imprezom masowym,;

14) stawki procentowe, o ktérych mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 4.
1. Na rysunku planu stanowiacego integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly nastgpujacych
ustalen i oznaczen graficznych uznaje si¢ za obowiazujace:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych przeznacze-
niach lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy maksymalne i
minimalne wskazniki zabudowy;
4) granice i warunki zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie.

2. Inne ustalenia i oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Shupno, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly i rysunku planu stano-
wiacego integralng czes$¢ uchwaly, stanowiacej przepis gminny,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie

sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami),

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych,



6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawio-

nych na rysunku planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
literami,

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs$¢ terenu lub nieruchomo$¢ grunto-
wa, przeznaczona w wyniku ustalen planu pod okre$lone zainwestowanie, a jej wiel-
kosci, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadze-

nia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi zabudowy,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

decyduje o funkcji i zainwestowaniu dzialki, terenu,

10) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz

podstawowe przeznaczenie, ktore uzupekia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

na danym terenie a nie jest z nig sprzeczne i nie zmienia funkcji podstawowe;j,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni

dzialki niezabudowana i nieutwardzona nawierzchnia dojazdéw i dojs¢, pokryta lub

mozliwa do zagospodarowania trwalq roslinnoscia,

12) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren

przeznaczony pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumie-
niu przepiséw szczegdlnych,

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wraz

z budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rol-
nego,

14) terenach realizacji lokalnych lub ponadlokalnych celéw publicznych - nalezy przez to

rozumieé tereny na ktérych wyznaczono lokalizacj¢ obiektow i urzadzef stuzacych

zaspokojeniu potrzeb ludnosci i realizacji innych celéw publicznych,

15) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany

w ramach planu uktad przestrzeni og6lnodostepnych ,

16) terenach otwartych — nalezy przez to rozumie¢ tereny poza zwarta zabudowa

w szczegolno$ci tereny rolnicze, lesne, wody powierzchniowe,



17) terenach nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé taki

rodzaj dziatalno$ci (produkcyjnej i nieprodukcyjnej), ktorej uciazliwosci ograniczaja,
si¢ do granic wlasnej dziatki,

18) terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny urzadzen i sieci

przemystowych, komunalnych, drogowych i przemystowych,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong minimalng

granice sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych

drog, ulic lub dziafki,

20) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ sytuowania frontowych

$cian budynkow,

21) liniach rozgraniczajacych ustalonych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar

planu na tereny i dziatki o r6znym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub o

réznym przeznaczeniu podstawowym,

22) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace

obszar planu na tereny i dzialki, ktorych przebieg moze by¢ korygowany w procesie

uzyskiwania decyzji administracyjnych lub uzyskiwania danych technicznych,

23) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢

uzytkowanych nadziemnych kondygnacji budynku,
24) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony dla prowadzenia ujednoliconych
zasad gospodarowania np. strefy ochrony konserwatorskiej, strefy zagrozenia powo-

dziowego.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

1. Przedmiotem planu sg tereny gminy Stupno przeznaczone na funkcje rozwojowe gminy
z wylaczeniem terenéw obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego.

1.1. Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:



MN
MW
MN/U

U/MN
U/P

PN

P/U

PG

RM/U

RU

ZL

C
77
77p
WS
ZN

KDW

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

Tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty uzytecznosci publiczne;j
UA administracji

UO oswiaty

US sportu i rekreacji

UK sakralne

tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j

tereny zabudowy ustlugowo — produkcyjnej

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

tereny bazy paliwowej PERN

tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j

obszary i tereny gornicze

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji ushug

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

tereny rolnicze

tereny laséw, gruntow lesnych i zalesief

tereny zieleni, zadrzewione i zakrzewione

cmentarze

obszary zagrozone powodzia

tereny urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego

tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, cieki wodne)

zespoly parkowe

tereny drég publicznych, w tym
G teren ulicy gléwnej

Z, teren ulicy zbiorczej

L teren ulicy lokalnej

D teren ulicy dojazdowe;j
tereny drog wewngetrznych



KPJ tereny ciaggdéw pieszo — jezdnych
KS tereny parkingow
R KDGP rezerwa pod droge publiczng (droga krajowa klasy GP)

E elektroenergetyka
(linie 110 kV)
G gazownictwo
(stacja redukcyjno — pomiarowa, sie¢ w¢)
W wodociagi
(stacja wodociagowa, ujecie wody, siec)
K kanalizacja
(oczyszczalnia Sciekéw, przepompownie, kolektory)
RN rurociagi paliwowe

2.2. Plan ustala tereny obowiazywania ustalen planéw miejscowych wymienione w § 7
ust.1 pkt 1.
§7.
Ustalenia dotyczace obowigzywania istniejacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
1. Plan ustala wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego oraz zakres ich aktualizacji:

1) ustala si¢ na terenie gminy obowiazywanie nast¢pujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wg wykazu stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty,

2) dopuszcza sie dla wymienionych w ust.1 pkt 1 plan6w zmniejszenie linii zabudowy
dla budynkéw gospodarczych, garazowych i handlowych wolnostojacych lub zinte-
growanych z budynkami mieszkalnymi z zachowaniem przepiséw odrebnych,

3) dopuszcza si¢ nieobligatoryjno$¢ podzialow wewnetrznych, o ile nie beda kolidowa-

ty z ustaleniami niniejszego planu.

§ 8.

1. Do kazdego obszaru planu przedstawionego na rysunku planu stanowiacego zatacznik

Nr 2 do uchwaty odnosza si¢:

a) ustalenia tekstowe dotyczace wszystkich obszarow planu,



b) ustalenia tekstowe dotyczace poszczegdlnych przedmiotowych terendw planistycz-
nych,
c) ustalenia rysunku planu.

§9.
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

1. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustalone w planie przeznaczenia terenéow okreslaja podstawowe funkcje, ktérych
dopemienie moze by¢ uszczegdtowione zapisem ustalen dla przedstawionego tere-
nu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan ustala obszary prawem chronione wymienione w § 13 na ktérych obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych

2) na catym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz prowadzenia wszelkich dzia-
tan mogacych powodowac:

a) przekroczenie warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz pozioméw ha-
lasu,

b) degradacje gleb i zieleni,

¢) wprowadzenie nieoczyszczonych $ciekéw do waod,

d) zwiekszenie ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

3) plan ustala obowiazek:

a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng
i odprowadzenie $ciekow w systemie obejmujacym minimum zespot zabudo-
wywanej ulicy,

b) zachowanie walorow krajobrazowych,

c¢) zagospodarowanie zielenig terenéw produkcyjnych, sktadowych i inzynierii
miejskiej dla poprawy warunkow akustycznych, klimatycznych i estetycznych,

d) objecie obszaru gminy zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

e) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych
wyrazonej stosunkiem % do powierzchni dziatki:

tereny MN - min. 60 %, a dla dziatek o pow. min. 600 m? - 50 %



tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny UMN - min. 30 %

tereny U/P - min. 20 %
tereny P -min. 15 %
tereny P/U - min. 20 %,

f) zaopatrzenie w ciepto z preferowaniem ekologicznych czynnikdéw grzewczych,
g) zachowanie ciekow, rowow melioracyjnych 1 systemoéw drenarskich,
z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami,

h) ochrona istniejacej struktury ekologicznej obszaru gminy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspoiczesne;j
3.1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw plan ustala:

a) wykaz obiektow i elementow srodowiska kulturowego podlegajacych ochronie
konserwatorskiej,

b) ochrone i kreatywne ksztattowanie krajobrazéow kulturowych Miszewka Strzal-
kowskiego i Swiecienca, zachowujacych tozsamos$¢ kulturowa i walory krajobra-
zowe oraz ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego Miszewka Strzatkowskie-
go i Swiecienca.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego wymaga starannych dziatan planistycznych

W strefie tej nalezy dazy¢ do:

- utrzymania, restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urza-

dzonego ( zespotéw urbanistycznych z obiektami budowlanymi, zielenig urzadzona,

uktadem dawnych drég z ich przebiegiem, obsadzeniami charakterystycznymi ga-
tunkami drzew, zachowaniem lub renowacja historycznej nawierzchni);

- ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego z historycznym zatozeniem;

- ochrony form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, ciekow wod-

nych, stawow, alej, zadrzewien §rodpolnych, dawnych zasad zabudowy;

- wspotczesna zabudowa, tylko w miejscach gdzie jest dopuszczalna, winna by¢

poddana szczegdlnym rygorom w zakresie sposobu lokalizacji, ksztattowania bryty

i elewacji: role nadrzedng powinny pelni¢ zabytki wpisane do rejestru i inne obiekty
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objete ochrona konserwatorskqg — to one powinny wyznacza¢ zasady, skalg

i charakter wspodtczesnej ewentualnej zabudowy.

Dziatania inwestycyjne na tym terenie wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Kon-

serwatorem Zabytkow.

c) wymég kazdorazowego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie wszystkich dziatan inwestycyjno — remontowych w obiektach wpi-
sanych do rejestru zabytkéw i ich otoczeniu — w granicach wpisu do rejestru za-
bytkow,

d) uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow dziatan inwestycyjnych
w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i w strefie ochrony konserwator-
skiej obejmujacej otoczenie zabytkow w zakresie ochrony warto$ci widokowych
i zabezpieczenia przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych

e) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatan inwestycyjnych
w obszarze obiektow objetych ewidencja gminng zabytkow,

f) realizacje nowej, dopuszczonej zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej
w nawiazaniu do gabarytow i uktadu lokalizacyjnego obiektow historycznych,

g) przeprowadzenie okreslonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
powierzchniowych badan weryfikacyjnych w zakresie archeologicznym na ob-
szarach Starego Gulczewa, Mirostawia, Bielina i Rydzyna, Liszyna oraz na sta-

nowiskach archeologicznych zagrozonych zniszczeniem.

3.2. Wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorska / rejestr i gminna ewidencja
zabytkow/:
Bielino :
— cmentarz ewangelicko - augsburski, poczatek XX w.
Cekanowo:
1. Cmentarz wojenny z I-szej wojny §wiatowej, 1914 r.
2. Kapliczka przydrozna, przy skrzyzowaniu ul. Krélewskiej z droga krajowa nr
62, 1 pol. XIX w.
3. Kapliczka przydrozna, przy drodze krajowej nr 62, 1 pot. XIX w.
4. Kapliczka przydrozna z figura Matki Boskiej Skepskiej, XIX/XX w.
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5. Kapliczka przydrozna, kamienna, XIX w.

Gulczewo:
— park dworski, wpisany do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa plockiego

pod numerem: 15, data wpisania: 24.08.1976 r.

Miszewko Strzalkowskie:
1. Zespot kosciota par. p.w. Wniebowzigcia N.M.P.:

a) kosciol, murowany, 1910-1920, arch. Jézef Pius Dziekonski, wpisany wraz z
cmentarzem przyko$cielnym do rejestru zabytkow dawnego wojewddztwa
ptockiego pod numerem: 522, data wpisania: 1.09.1980 r.

b) dzwonnica, murowana, 1. 30-te XX w.

2. Cmentarz rzymsko — katolicki, pocz. XX w.
3. Park, pot. XIX wieku.

Mirostaw:
— park dworski, krajobrazowy, ok. 1880, wpisany do rejestru zabytkow dawnego

wojewodztwa plockiego pod numerem: 549, data wpisania: 19.03.1986,

Shupno:

1. Zesp6t kosciota par. p.w. $w. Marcina, wpisany do rejestru zabytkéw dawnego
wojewodztwa plockiego pod numerem: 143/553/62 W, data wpisania:
30.03.1962:

a) kosciot, drewniany, 1753, restaurowany: 1864 i 1871,
b) cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVIII w.

2. grodzisko, wpisane do rejestru zabytkow dawnego wojewddztwa ptockiego pod
numerem: 428/756 W, data wpisania: 23.02.1967,

3. cmentarz rzymsko — katolicki, koniec XIX w,

4. Pomnik ofiar terroru hitlerowskiego, ul. Koscielna 2, 2 pot. XX w.

5. Plebania, ul. Ko$cielna, murowana, pol.XIX w.

Szeligi:
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— grodzisko, wpisane do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa ptockiego pod
numerem: 60/253/60 W, data wpisania: 4.05.1960.

Swigcieniec:

1. Zesp6t kosciota par. p.w. §w. Anastazego i Wincentego, wpisany do rejestru za-
bytkow dawnego wojewddztwa ptockiego pod numerem: 145/555/62 W, data
wpisania: 30.03.1962:

a) ko$cidt, drewniany, przed 1724 r., remontowany 1853, przebudowany 1905,
b) kostnica, drewniana, ok. pot. XIX w,
c) cmentarz przyko$cielny.
2. Plebania, murowana, 1 pol. XX wieku.
3. Dawna organistowka, obecnie Katolicki Dom Parafialny, drewniany, pocz. XX

wieku.

4. Warunki ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) dla terendw przeznaczonych pod realizacj¢ obiektow uzytecznosci publicznej ustala
si¢:

a) obowiazek wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej odpowiednio
do projektowanych funkcji,

b) obowiazek realizacji obiektow projektowanych z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych, wymagan architektonicznych i estetycznych przestrzeni pu-
bliczne;j,

c) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

d) plan ustala obowiazek projektowania i realizacji przestrzeni publicznych
z czytelnymi uktadami kompozycyjnymi zieleni.

5. Granice i sposéb zagospodarowania terenow lub obiektéw ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
1) plan ustala obszary zagrozenia powodziowego.
Dla tych obszar6w ustala sig¢:

a) zakaz zabudowy nowymi obiektami przemystowymi, produkcyjnymi,
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b) zakaz realizacji obiektoéw tymczasowych i budowli terenowych naruszajacych
rzezbg terenu i stosunki wodne z wylaczeniem urzadzen ochrony przeciwpowo-
dziowej,

c¢) realizacj¢ inwestycji na obszarze zagrozenia powodziowego na ryzyko inwesto-
ra,

d) podporzadkowanie systeméw oczyszczalni SciekOw (szczelne szamba), maga-
zynowanie nawozow, odpadow i substancji niebezpiecznych w produkcji rolnej
wymogami lokalizacji na obszarach zagrozenia powodziowego

2) dla terendw potencjalnego zasiegu osuwisk skarpy plan wprowadza zakaz zabudo-
wy obiektami kubaturowymi i infrastrukturalnymi z wyjatkiem urzadzen zabezpie-

czajacych stateczno$¢ skarpy, dotyczy to réwniez miejsc pozyskiwania kopalin w

uzgodnieniu z wlasciwym organem.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) plan ustala nastgpujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu:
a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowa forme uzytko-
wania bez wprowadzania zmian w zagospodarowaniu niezgodnych

z funkcja ustalong planem.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j ustala sig¢:
1) w zakresie komunikacji:

— podstawowy uktad drogowy obstugujacy obszar planu skiadajacy si¢ z drog
gléwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo — jezdnych
i Sciezek rowerowych;

— szeroko$é pasa drogowego drog publicznych (ulic w obszarze zabudowanym)
w liniach rozgraniczajacych ustalone planem w §11 pkt 1 nalezy realizowac
w procesie przebudowy lub rozbudowy drogi;

— obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dzialki inwesty-
cyjnej;

— dopuszczenie zlokalizowania miejsc parkingowych w pasie ulic zgodnie

z przepisami odrebnymi;
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w liniach rozgraniczajacych drég i ulic prowadzenie sieci uzbrojenia technicz-
nego, przy zastosowaniu przepisow szczegolnych

minimalng szeroko$¢ 10 m dla drogi (ulicy) z korytarzem infrastrukturalnym.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

3)

4)

utrzymanie istniejacych oraz projektowanych sieci infrastrukturalnych
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji,

adaptacje i realizacj¢ sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowaniem przepisOw szczegdlnych,

poza terenem zabudowy realizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,

zasad¢ realizacji uzbrojenia terenu z realizacja zabudowy,

zakaz projektowania i prowadzenia przylaczy w ciagu paséw drogowych,

zaopatrzenie w wodg:

dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o istniejace wodociagi zasilane w wodg ze stacji w Gulczewie, Stupnie, Bielinie
i Mijakowie,
spiecie w/w uktadow sieciowych dla poprawienia hydrauliki i zmniejszenia
awaryjnosci,

przez przygotowywanie i realizacj¢ sekwencyjnych zadan terenowych,

odprowadzenie $ciekow i gospodarka odpadami:

uporzadkowanie gospodarki Sciekowej przez sukcesywnie rozbudowywang
sie¢ kanalizacyjng i oczyszczalni¢ Sciekéw w Stupnie,

przez dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw bezod-
ptywowych do czasu realizacji sanitarnej sieci kanalizacyjnej,

na terenach nie przewidzianych do skanalizowania do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych okresowo oproznianych i wywozonych do oczyszczalni
w Stupnie,

w poinocnej czesci gminy dopuszceza si¢ realizacje przydomowych oczyszczal-
ni $ciekoéw,

obszar ustalony planem objety jest gminnym systemem gospodarki odpadami

komunalnymi,
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6)

7)

8)
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odprowadzenie wdd opadowych:

— przez zorganizowany system kanalizacji deszczowej we wsi gminnej i Nowym
Gulczewie,

— dopuszczenie odprowadzania wod deszczowych do srodowiska z zachowaniem
warunkow przepisow odrebnych dot. ochrony i ksztattowania srodowiska,

— zakaz odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarne;j

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— z sieci $redniego i niskiego napig¢cia z istniejacych i projektowanych linii napo-
wietrznych i kablowych,

— z projektowanych 1 istniejacych stacji transformatorowych stupowych lub wne-
trzowych,

— z nowo projektowanych obiektow elektroenergetycznych lokalizowanych wg
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i Kkorytarzy infrastrukturalnych
z dopuszczeniem lokalizacji linii wysokiego i sredniego napigcia poza ustalo-
nymi usytuowaniami,

— 7z zachowaniem ustalonych odr¢gbnymi przepisami strefach dla linii elektroener-
getycznych  wysokiego i $redniego napigcia odpowiednio 30 m
110 m,

— przez wprowadzenie zasady:

a) kablowanie napowietrznych linii energetycznych w przypadku kolizji
z zabudowa projektowana.

realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych:

— telefonicznych kablowych lub napowietrznych przy przestrzeganiu zasady po-
szanowania przestrzeni publicznej;

— masztow telefonii na terenach przemystowo — ustugowych z wylaczeniem tere-
n6w zabudowy mieszkaniowej, po uprzednim zabezpieczeniu wymagan krajo-

brazowych

zasilanie w gaz przewodowy przez rozbudowe istniejacej sieci z zachowaniem
przepisow odrebnych, z instalacji wskazanych w zalaczniku graficznym

w odniesieniu do gazociagu wysokiego cisnienia i stacji redukcyjno-pomiarowe;j;
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9) zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnym z preferowaniem ekologicznego

zrodla energii.

8. Zasady ksztaltowania teren6w sportowo - rekreacyjnych i terenéw imprez

o charakterze masowym:

1))

2)

3)

4)

S)

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku symbolem US pod urzadzenia sportowe
i rekreacyjne w obszarze ustug w miejscowosci Stare Gulczewo oraz Stupno;

jako rozszerzenie funkcji turystycznej ustala si¢ funkcje ustugowe towarzyszace we
wsiach Rydzyno, Liszyno, Bielino, Wykowo i Borowiczki Pienki jako miejscowosci
o aktywnej rekreacji i turystycznej. Dla tych uslug ustala si¢ wysoki standard pro-
jektowania i realizacji w zakresie zachowania walor6w krajobrazowych;

plan ustala zakaz lokalizacji obiektéw dla imprez o charakterze masowym
i obiektow handlu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

plan ustala nakaz realizacji wraz z obiektem podstawowym pelnej infrastruktury
technicznej z odpowiednia ilo$cig miejsc parkingowych, ukladem zieleni w tym izo-
lacyjnej;

plan dopuszcza w sasiedztwie obszaréw i obiektéw kulturowych w terenie zainwe-
stowania turystycznego lokalizacj¢ matych obiektow ustug gastronomiczno — tury-

stycznych przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

9. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1Y)

2)

3)

4)

plan ustala podziat nieruchomosci na cele ustalone planem pod warunkiem zgodno-
$ci z przepisami odr¢bnymi,

nowo wydzielone dzialki musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
bezposrednio lub przez wydzielony dojazd, w przypadku wyjatkowego usytuowania
na podstawie przepiséw odrebnych,

powierzchnie nowo utworzonych dzialek nie moga by¢ mniejsze od ustalonych dla
danej jednostki funkcjonalnej minimalnych ich wielkosci, za wylaczeniem zabudo-
wy szeregowej i atrialnej,

dzialki istniejace nie spetniajace warunkéw wielko$ci powierzchni moga by¢ zago-

spodarowane i zabudowywane zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem,
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strefa ograniczonego uzytkowania istniejacych linii infrastrukturalnych (energe-
tycznych, gazowych, paliwowych) do czasu ich przebudowy lub przeniesienia po-
wigksza normatyw powierzchni dzialek ustalonych planem. Likwidacja ogranicze-
nia w uzytkowaniu w wyniku rozbiérki danego uzbrojenia infrastrukturalnego

uprawnia do wydzielenia normatywnej dziatki o funkcji wyznaczonej planem.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§10

A. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolem MN:

1.

4.

5.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa na dzialkach przeznaczonych
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub w ukladzie szerego-

wym i atrialnym.

. Przeznaczenie uzupeliajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o lacznej po-

wierzchni zabudowy do 60 m? realizowane dla potrzeb obstugi funkcji podstawo-

wej.

. W budynku mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji

ustugowej jako miejsce pracy wiasciciela dziatki pod warunkiem, ze dziatalnos¢ ta

nie spowoduje zwigkszonego transportu cigzarowego i wynikajacej stad uciazliwo-

$ci na drodze osiedlowej wewngtrznej.

Dopuszcza si¢: adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej uzupetnienia

i wymiany z zachowaniem skali i uksztaltowania przestrzennego zgodnie

Z przeznaczeniem terenu oraz przepisami odrgbnymi.

Plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektéw produkcyjnych, handlu
hurtowego, imprez masowych, placow skladowych, obstugi technicznej pojaz-
dow, stacji paliw i innych o funkcji niezgodnej z podstawowa,

b) lokalizacje obiektéw tymczasowych.
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6. Minimalng wielkos¢ dziatki okresla sie 1200 m* dla terenow nieskanalizowanych
i 600 m* po skanalizowaniu.

7. Na dzialce plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z max. dwoma
lokalami mieszkalnymi, a takze jednego budynku gospodarczego. Realizacja dru-
giego budynku mieszkalnego moze mie¢ miejsce tylko po uprzednim wydzieleniu

dziatki normatywnej ustalonej dla tego obszaru.

8. Plan ustala zachowanie:

1) minimum 60% dziatki powierzchni biologicznie czynnej, a dla dziatek o pow.
600 m? - 50 %

2) cennej zieleni istniejacej 1 naturalnych oczek wodnych.

9. Dla nowych obiektow plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, w tym dach o spadku
minimum 35°, zabudowy gospodarczej 1 kondygnacii,

3) sytuowanie ogrodzenia w linii rozgraniczajacej ulicy,

4) wyznaczenie minimum 2 miejsc parkingowych na dzialce dla funkcji ustugo-
wych,

5) adaptacje istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym usytuowanej
poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

10. Ustala si¢ zasady podzialu i zagospodarowania terenow:

1) ksztatt i wielko$¢ dziatek winny by¢ dostosowane do sposobu ich zagospoda-
rowania z zachowaniem minimalnej wielkosci i szerokosci frontu projektowa-
nej dziatki nie mniejszej niz 18 m, nie dotyczy obszaréw zainwestowanych,

2) wydzielone dzialki musza mie¢ zabezpieczony dostgp do drogi publicznej
i infrastruktury techniczne;,

3) plan dopuszcza taczenie dziatek lub ich czgsci w celu tworzenia nowych dzia-
ek,

4) planu dopuszcza, w wyniku wyznaczenia nowych ulic, parcelacj¢ plombowa
ustalajaca dziatki o powierzchni minimum 500 m’,

5) zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu naruszajacych stosunki wodne na

dziatkach sasiednich,
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6) plan ustala prawo usytuowania budynkéw w granicy dziatki sasiedniej, zabu-
dowanej réwniez w tej granicy, z zachowaniem zasady dobudowy budynku
mieszkalnego do budynku mieszkalnego, a budynku gospodarczego do budynku
gospodarczego.

11. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkdw obowiazujq
zasady okreslone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j™.

b) Zasady uzbrojenia terenow
Dla wyznaczonych planem terenéw plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg z realizowanej sieci wodociggowe;.
2) Docelowo $cieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji zbiorczej.
Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych.
3) Wody opadowe nalezy zagospodarowaé powierzchniowo lub przez infiltracje.
4) Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego systemu zaopa-
trzenia w energi¢ elektryczna.
Plan dopuszcza przebudowe sieci energetycznych zgodnie z podstawowym
uktadem urbanistycznym i infrastrukturalnym.
5) Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych w planie
energetycznym gminy.
6) Preferuje si¢ alternatywne Zrédla energii.
7) Plan uwzglednia rozbudowe sieci telefonicznych w projektowanym uktadzie ko-
munikacyjnym.
8) Plan ustala lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych uktadow komunikacyjnych.
Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi jest dopuszczona pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia.

Plan uwzglednia dotychczasowe decyzje dot. systeméw infrastruktury.
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9) Dla kazdej dzialki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikéw na od-

pady wg uchwalonego dla gminy systemu zbiorki odpadow.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ MW

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w oznaczonych

b)

na planie symbolem MW

1.

Przeznaczenie  podstawowe — zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna
z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi, garazami, drogami, parkingami, zielenia

i uzbrojeniem.

. Budynki garazowe i obslugi technicznej moga by¢ sytuowane w granicach dzialki,

a ich wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m.

Plan dopuszcza sytuowanie garazy w kondygnacji podziemnej budynku mieszkal-
nego.

Wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych moze wynosi¢ maksymalnie
3 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego.

Ustala si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %o.

Ustala si¢ standard zabezpieczenia 1 miejsca postojowego na 1 lokal.

7 wylaczeniem obiektow istniejacych ustala si¢ uktad dachu jedno, dwu lub wielo-
spadowy o nachyleniu dla budynkéw mieszkalnych 34-45°, a dla budynkéw pomoc-
niczych 15-35°.

Zasady uzbrojenia terenow

Na wyznaczonych planem terenach plan ustala:

1.
2.
3.

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ powierzchniowo lub odpowiednio do kana-
lizacji deszczowej.

Zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego systemu zaopatrze-
nia w energi¢ elektryczna.

Zasilanie w gaz z istniejacej sieci.

Plan preferuje paliwa ekologiczne.
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6. Plan ustala lokalizacj¢ sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.
Plan dopuszcza lokalizacje sieci i urzadzen poza liniami rozgraniczajacymi drog.

7. Plan zaktada zorganizowany system usuwania odpadow statych.

C. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ MN/U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
na planie symbolem MN/U:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z wbudowang lub dobudo-
wang funkcja ustugowa nieuciazliwg lub realizowang w obiektach wolnostojacych.
2. Przeznaczenie uzupehniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o powierzchni
zabudowy do 100 m’.
3. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy dla projektowanej funkcji mieszka-
niowo - ustugowe;j.
4. Plan wprowadza zakaz:
1) lokalizacji funkcji ustlugowych bez funkcji mieszkaniowej (przy czym po-
wierzchnia mieszkaniowa powinna stanowi¢ co najmniej 60% pow. obiektu),
2) lokalizacji funkcji produkeyjnych,
3) lokalizacji funkcji rekreacyjnych i obiektow tymczasowych,
4) zmiany uksztattowania terenu naruszajacej stosunki wodne na dziatkach sasied-
nich.
5. Wielko$¢ dzialek dla funkcji mieszkaniowo - ustugowych ustala si¢ na minimum
1500 m”.
6. Plan ustala:
1) minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,
2) maksimum zabudowy kubaturowej 40% dziakki,
3) zachowanie cennej zieleni,
4) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji (w tym pod-
dasze o spadku minimum 35° a budynku gospodarczego do 1 kondygnacji),
5) obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych na dzialce,
6) gabaryty obiektow projektowanych winny odpowiada¢ istniejacej zabudowie,

7) szerokos¢ frontu dziatki minimum 25 m.
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7. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkow obowiazujg zasady
okreslone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytk6éw oraz débr kultury wspoétczesnej”.

b)Zasady uzbrojenia terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:
Dla wyznaczonych planem terendw plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury techniczne;:
1) Zaopatrzenie w wodg¢ z realizowanej sieci wodociagowe;.
2) Docelowo S$cieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji zbiorcze;j.
Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych.
3) Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ powierzchniowo lub przez infiltracje.
4) Zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego systemu zaopa-
trzenia w energi¢ elektryczna.
Plan dopuszcza przebudowe sieci energetycznych zgodnie z podstawowym
uktadem urbanistycznym i infrastrukturalnym.
5) Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych w planie
energetycznym gminy.
6) Preferuje si¢ alternatywne zrodla energii.
7) Plan uwzglednia rozbudowe sieci telefonicznych w projektowanym ukladzie ko-
munikacyjnym.
8) Plan ustala lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych uktadow komunikacyjnych.
Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi jest dopuszczona pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia.
Plan uwzglednia dotychczasowe decyzje dot. system6w infrastruktury.
9) Dla kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikoéw na odpa-

dy wg uchwalonego dla gminy systemu zbidrki odpadow.
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D. TERENY ZABUDOWY USELUGOWEJ, W TYM OBIEKTOW
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw na ktérych

mogg by¢ realizowane obiekty ustug:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa.

2. Plan dopuszcza lokalizacj¢ obiektow uzytecznosci publicznej projektowanych jako

inwestycje celu publicznego, kultury, ustug sakralnych i komercyjne na terenach

zawierajacych funkcje ustlugowe, funkcje lokalizacji celéw publicznych oznaczo-

nych na planie symbolami: UA, UO, US, UK.

3. Realizacja obiektow uzytecznosci publicznej na terenach wymienionych w pkt.1

oprocz ustalen obowigzujacych dla danego terenu winna spetnia¢ nastgpujace wy-

magania:

1

2)

3)

4)

3.

zagospodarowanie dziatki winno uwzglednia¢ kompleksowe rozwiazania funk-
cjonalno — techniczne,
funkcja i lokalizacje obiektu uzytecznosci publicznej winny by¢ podkreslone
wzorowymi rozwigzaniami architektonicznymi wyr6zniajacymi przestrzen
publiczna,
zakaz wprowadzania dzialalno$ci o charakterze imprez ~masowych
w istniejacych obiektach zlokalizowanych w osiedlach zabudowy mieszkanio-
wej,
dla istniejacej zabudowy plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe bez zmiany
funkcji ushugowej z mozliwoscia zmiany przeznaczenia nie pogarszajacej walo-
réw uzytkowych i ucigzliwosci.
Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw obowiazuja
zasady okreSlone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej”.

b) Zasady uzbrojenia terenu.

Dla projektowanych terenow plan ustala obowiazek wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowe;j.
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2) Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywo-
wego.

Wyklucza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow (za wyjatkiem pot-
nocnych terendéw gminy).

3) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny byé podczyszczone
z substancji ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, stosownie do prze-
piséw szczegdlnych zagospodarowania.

4) Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci.

5) Zasilanie w gaz z wybudowanej sieci.

6) Lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

7) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet.

8) Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic przy za-
chowaniu przepisoéw szczegdtowych.

9) Plan uwzglednia obowiazujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie realizacji infrastruktury techniczne;j.

10) Plan zakazuje dzielenia dzialek ponizej normatywnych wielkosci.

E. TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ U/MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych

na rysunku planu symbolem U/MN:

1. Przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,
nieuciazliwa produkcja rzemieslnicza, handel.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana
i projektowana maksimum 30 % powierzchni danej inwestycji — zabudowy ustugo-
wej.

3. Plan dopuszcza zmiang funkcji podstawowej ustugowej na produkcyjng nie ucigzli-
wa.

4. Przeznaczenie uzupehiajace - obiekty i urzadzenia technologiczne i funkcjonalnie

przyporzadkowane funkcji podstawowej.
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5. Minimalng wielkos¢ dziatki ustugowej okresla si¢ na 2000 m” z wyjatkiem dziatek
juz zainwestowanych zabudowa podstawowa.
6. Plan ustala:

1) minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) adaptacj¢ czasowg istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym, zlokali-
zowanej w odlegtosci mniejszej niz wyznaczaja to linie zabudowy, lecz nie
przekraczajacej linii rozgraniczajacych,

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

5) obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic,

6) zabezpieczenie odpowiednich miejsc parkingowych w obszarze dzialki,

7) podzial terenow z zabezpieczeniem terenéw pod infrastruktur¢ techniczng
(kanalizacje i $cieki).

7. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw obowiazuja zasady
okreslone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j™.

b) Zasady uzbrojenia terenow

Dla projektowanych terenow plan ustala obowiazek wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.

2) Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sig, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodptywo-
wego.

Wyklucza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow (za wyjatkiem pot-
nocnych teren6w gminy).

3) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone
z substancji ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, stosownie do prze-
pisow szczegblnych zagospodarowania.

4) Zasilanie w energig¢ elektryczna z istniejacej sieci.

5) Zasilanie w gaz z wybudowanej sieci.

6) Lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzef.
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7) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet.

8) Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic.

9) Plan uwzglednia obowigzujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-

blicznego w zakresie realizacji infrastruktury techniczne;.

10) Plan zakazuje dzielenia dzialek ponizej normatywnych wielkosci.

F. TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - PRODUKCYJNEJ U/P

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem U/P:

1.
8

Przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym.
Przeznaczenie dopuszczalne - dziatalno$¢ produkcyjna o uciazliwo$ci ograniczonej

do granic wiasnej dziatki.

. Przeznaczenie uzupehiajace - obiekty i urzadzenia technologiczne i funkcjonalnie

przyporzadkowane funkcji podstawowe;j.

. Minimalna wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 3000 m” z wyjatkiem dziatek juz zainwe-

stowanych.

Plan ustala:

1) minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) adaptacje¢ czasowa istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym zlokali-
zowanej w odleglosci mniejszej niz wyznaczaja to linie zabudowy, lecz nie
przekraczajacej linii rozgraniczajacych,

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacji, w tym kondygnacji poddasza
uzytkowego,

5) obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog i ulic,

6) zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w obszarze dziafki.

b) Zasady uzbrojenia terenu

Dla projektowanych terenéw plan ustala obowiazek wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
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2) Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie, do czasu realizacji

sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywo-
wego.
Wyklucza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekéw ( za wyjatkiem pol-

nocnych terendw gminy).

3) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny byé podczyszczone

z substancji ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, stosownie do prze-

pisOw szczegolnych zagospodarowania.

4) Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci.

5) Zasilanie w gaz z wybudowane;j sieci.

6) Lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci i1 urzadzen.

7) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet.

8) Plan ustala lokalizacjg sieci i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic.

9) Plan uwzglednia obowiazujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-

blicznego w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.

10) Plan zakazuje mozliwos¢ dzielenia dzialek ponizej ustalonych planem wielkosci.

G. TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem P:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe - tereny przemystu i ushug istniejace i projektowane.
Przeznaczenie uzupekiajace - obiekty i urzadzenia technologiczne oraz funkcjo-
nalnie przyporzadkowane funkcji podstawowe;.

Minimalng wielko$¢ dzialki projektowanej ustala si¢ na 3000 m’.

Plan dopuszcza rozbiérke, adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej na cele dziatalnosci o przeznaczeniu podstawowym.

Plan wyklucza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem lokalu mieszkal-
nego dla wlasciciela zakladu.

Plan ustala linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowych obiektow. Dla obiektéw
istniejacych plan dopuszcza zmniejszenie linii zabudowy o ile nie bedzie to

sprzeczne z przepisami odrebnymi.
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7. Plan ustala linie ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych lub cofni¢te dla wykona-
nia urzadzen terenowych i uzbrojen.

8. Plan ustala obowigzujace standardy zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje.

9. Wielkos¢ i ksztalt inwestowanej dziatki winna uwzglednia¢ funkcj¢ zainwestowa-
nia z zachowaniem minimalnej wielko$ci dziatki.

10. Podziat terenu moze by¢ dokonany tacznie z wydzieleniem odpowiednich korytarzy
dla realizacji ulic i1 uzbrojenia.

b) Zasady uzbrojenia terenéw

1. Zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego.

2. Plan ustala docelowy, zorganizowany system odprowadzania sciekéw do oczysz-
czalni:

1) $cieki produkcyjne przed odprowadzeniem do kanalizacji winny by¢ podczysz-
czone,

2) plan nie wyklucza dla terenéw nie objetych zorganizowanym systemem odpro-
wadzania $ciekow realizacji indywidualnych wlasnych oczyszczalni Sciekow z
zachowaniem obowiazujacych przepiséw szczeg6lnych,

3) plan nie wyklucza w okresie przej$ciowym odprowadzania Sciekow do szczel-
nych szamb dla dziatek objetych docelowym zorganizowanym systemem od-
prowadzania $ciekow,

4) $cieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone
z substancji ropopochodnych i zawiesin i wraz ze $ciekami dachowymi odpro-
wadzane do systemu wod powierzchniowych.

Urzadzenia podczyszczajace winny by¢ zlokalizowane na terenie wlasnej dziafki.
Plan dopuszcza powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych na teren.

3. Zasilanie w energic elekiryczna z systemu sieci energetycznych realizowanych
zgodnie z planem energetycznym gminy uzgodnionym z wilasciwym Zakladem
Energetycznym.

Prowadzenie linii $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic.
Lokalizacja stacji 15/0,4 kV nie wymaga zmiany niniejszego planu jesli jest

zgodna z potrzebami niniejszego planu.
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4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet z preferencja ekologicznych paliw.

5. Kazda dziatka winna by¢ wyposazona w odpowiednie pojemniki na odpady gro-

madzone w ustalonym dla gminy systemie zbiorki odpadéw.

6. Plan ustala rozbudowe i budowe sieci telefonicznych w liniach rozgraniczajacych

ulic.

7. Realizacja sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania

stluzebnosci terenowe;j.

8. Obstluga komunikacyjna bezposrednio z ulic z wylaczeniem ciagéw pieszo-

jezdnych; wyklucza si¢ parkowanie wzdhuz ulic gtéwnych i zbiorczych.

H. TERENY BAZY PALIWOWEJ PERN — PRZEDSIEBIORSTWA ROPOCIA-
GOW NAFTOWYCH ,,PRZYJAZN”

a) Zasady zagospodarowania terenami oznaczonymi na rysunku planu PN:

1.
2.

Przeznaczenie - bazy i sktady objete ustaleniami dyrektywy SEVESO.
Plan dopuszcza przebudowe i rozbudowe bazy w zakresie potrzeb technologicz-

nych.

. Plan ustala obszar ograniczonego uzytkowania w zakresie wylaczenia z zabudowy

z uwagi na zagrozenia pozarowe stosownie do przepiséw odrgbnych.

I. TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem P/U

1.

Przeznaczenie podstawowe - dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno - ustugowa bez

sprecyzowanego profilu o ucigzliwosci w granicach wlasno$ci.

. Przeznaczenie dopuszczone - urzadzenia i obiekty technicznej obstugi infrastruktu-

ralnej stuzace celom komunalnym i funkcji podstawowe;.

. Plan dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej

w dobrym stanie technicznym na cele dziatalnosci o przeznaczeniu podstawowym

lub dopuszczonym dla danego terenu.
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4. Plan ustala obowigzek maksymalnej ochrony zieleni wysokie;j.

5. Plan wyklucza wprowadzenie nowych budynkéw mieszkalnych, nowej zabudowy
siedliskowej oraz budynkow i urzadzen dla hodowli.

6. Plan zakazuje dokonywanie samowolnych zmian w uksztaltowaniu powierzchni
terenu.

7. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw nowych.

8. Ogrodzenie dziatek plan ustala w liniach rozgraniczajacych lub cofnigte dla wyko-

nania urzadzen terenowych lub uniknig¢cia kolizji z istniejacym uzbrojeniem.

9. Plan ustala obowigzujace standardy zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje (w tym poddasze)

2) w granicach obszaru funkcjonalnego nakazuje si¢ utrzymanie jednorodnego
charakteru zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych reklam i znakéw informacyjnych nie
zwiazanych z bezpieczenstwem drogowym w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych.

10. Wielko$¢ i ksztatt wydzielanych dziatek winny by¢ dostosowane do funkcji obsza-
ru i nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w parametrach wielkosci poszczegdlnych
terenow.

11. Podzial terenu moze by¢ dokonany tacznie z wydzieleniem odpowiednich koryta-
rzy terenowych dla realizacji ulic i uzbrojenia obstugujacych wydzielane dziatki.

12. W wydzielanych dziatkach nalezy przewidzie¢ min. 20% terenéw biologicznie
czynnych.

13. W realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ wymagan wynikajacych z ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

14. Wielko$¢ wydzielanych dziatek ustala si¢ na minimum:

1500 m? dla funkcji ustugowej
3000 m? dla funkcji produkcyjne;.

b) Zasady uzbrojenia terenow

1. Zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu gminnego.
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2. Plan ustala docelowy, zorganizowany system odprowadzania $ciekow do oczysz-
czalni:
1) Scieki produkcyjne przed odprowadzeniem do kanalizacji winny by¢ podczysz-
czone,

2) plan nie wyklucza dla teren6w nie objgtych zorganizowanym systemem odpro-
wadzania $ciekow realizacji indywidualnych wiasnych oczyszczalni $ciekow
z zachowaniem obowiazujacych przepisow szczegdlnych,

3) plan nie wyklucza w okresie przejsciowym odprowadzania Sciekow do szczel-
nych szamb dla dzialek objetych docelowym zorganizowanym systemem odpro-
wadzania $ciekow,

4) S§cieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone
z substancji ropopochodnych i zawiesin i wraz ze $ciekami dachowymi odprowa-
dzane do systemu wod powierzchniowych.

Urzadzenia podczyszczajace winny by¢ zlokalizowane na terenie wlasnej dziafki.
Plan dopuszcza powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych na teren.

3. Zasilanie w energie elektryczng z systemu sieci energetycznych realizowanych
zgodnie z planem energetycznym gminy uzgodnionym z wiasciwym Zakladem
Energetycznym.

Prowadzenie linii $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic.
Lokalizacja stacji 15/0,4 kV nie wymaga zmiany niniejszego planu, jesli jest
zgodna z potrzebami niniejszego planu.

4. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet z preferencja paliw ekologicznych.

5. Kazda dziatka winna by¢é wyposazona w odpowiednie pojemniki na odpady gro-
madzone w ustalonym dla gminy systemie zbiorki odpadow.

6. Plan ustala rozbudowe i budowe sieci telefonicznych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

7. Realizacja sieci uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania
prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

8. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulic z wylaczeniem ciagéw pieszo-

jezdnych; wyklucza si¢ parkowanie wzdhuz ulic gléwnych zbiorczych.
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J. OBSZARY I TERENY GORNICZE
a) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem PG:

1. Przeznaczenie podstawowe - eksploatacja surowcow mineralnych.

2. Wydobywanie kopalin z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Skladowanie kopalin pospolitych i piasku wislanego z zachowaniem przepisow

szczegblnych.
§11
TERENY KOMUNIKACJI

A. ZASADY KSZTALTOWANIA UKELADU KOMUNIKACYJNEGO

OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM K

1. Ustala si¢ na obszarze objetym planem, powigzanym z uktadem drog zewnetrznych,
podstawowy uktad drogowy na ktory sktadaja si¢:

— droga gléwna — krajowa Nr 62 KDG w liniach rozgraniczajacych 30 — 45 m
i minimalna linie zabudowy 30 m i 40 m dla zabudowy mieszkaniowej - od krawe-
dzi jezdni dla obiektéw projektowanych,

— drogi zbiorcze — powiatowe KDZ Y odpowiednio w liniach rozgraniczajacych
i liniach zabudowy
droga Nr 237 — 25,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni,
droga Nr 219, 223, 224, 225, 229,1060 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od
krawedzi jezdni,
droga Nr 226, 227, 243, 244, 245, 246 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od kra-
wedzi jezdni,

— drogi lokalne — gminne — KDL w liniach rozgraniczajacych 12-15 m i liniach zabu-
dowy min. 10 m od krawedzi jezdni lecz nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi lokalne;j,

— drogi dojazdowe KDD % w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m i liniach zabu-
dowy min. 10 m od krawedzi jezdni ale nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczaja-

cej drogi.
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. Powyzszy uklad podstawowy uzupehlia sie¢ drég wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 — 10,0 m i

liniach zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

. Plan dopuszcza obsluge komunikacyjna w zespotach mieszkaniowych poprzez ciagi
pieszo — jezdne o szerokosci 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia w ciagu pieszo — jezdnym szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.

. Plan ustala rezerwe terenu pasa terenu dla planowego przebiegu w ciagu drogi gtéwne;j

krajowej Nr 62 obejscie wsi Stupno, Cekanowo.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstepstw od powyzszych ustalen uzasadnionych, obowia-
zujacymi odrgbnymi przepisami ochrony warto$ci kulturowych, istniejacym historycz-

nym zainwestowaniem lub istniejacymi uwarunkowaniami.

. Uszczegdlowienia elementow istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego
moga by¢ dokonywane bez zmiany podstawowych parametréw w projektach technicz-

nych budowy, przebudowy i remontu drog.

. Plan ustala trasy $ciezek rowerowych dopuszczajac bez zmiany ustalen planu, korekty
ich przebiegu i dlugosci z zachowaniem przepiséw odrebnych, a w szczegoélnosci
z zakresu ochrony $rodowiska. Prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgrani-

czajacych istniejacych i projektowanych drog nie powoduje zmiany ustalefi planu.

. Plan ustala:

1) prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulic i drog sieci uzbrojenia technicznego,
przy zachowaniu przepisow szczegélnych

2) obstuge terenéw z ulic i drég zbiorczych i nizszych, przy zachowaniu przepisow
szczegblnych

3) dopuszczalno$¢ parkowania w ulicach lokalnych i dojazdowych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

4) mozliwo$é sytuowania elementéw malej architektury oraz zieleni izolacyjnej,

5) w istniejacej zabudowie ustalenia docelowych linii rozgraniczajacych dotyczy sta-

nu koniecznej modernizacji wynikajacej z zapewnienia bezpieczenstwa,
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6) dopuszczalnos$¢ przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych ulic za zgoda zarzadcy drogi,
7) mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy zlokalizowanej migdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca po spetnieniu warunkéw wynikajacych z lokalizacji.
9. Plan zakazuje:
1) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z ruchem drogowym w liniach rozgraniczaja-
cych drég.
10. Plan nakazuje:

1) zabezpieczenie ustalonych paséw drogowych przy projektowaniu i realizacji wszel-
kiego rodzaju urzadzen liniowych obiektéw budowlanych i innych form zagospoda-
rowania terenéw na styku z tymi drogami.

§12.
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

A. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwigzane z obstuga produkcji
gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Wydzielanie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudow¢ mieszkaniowg
i ustugowa.

4. Plan ustala:
1) utrzymanie istniejacej funkcji jako podstawowe;j,
2) zachowanie, rewaloryzacja i uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej i ustugowej,

3) dopuszczenie zmiany uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego przeznacze-

nia terenu,
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4) zachowanie gabarytow i cech architektonicznych istniejacej zabudowy dla
obiektéw nowoprojektowanych,

5) parametry dla budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe
- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30-45°

6) zachowanie walorow srodowiskowych.

7) utrzymanie i rozbudowa systeméw (melioracji) gospodarki wodnej dla produk-
cji rolnej.

8) ochrong zadrzewien $rédpolnych.

b) Uzbrojenie terenu
1) Plan zaktada:

— zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu gminnego,

— §cieki bytowe odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i wywozone do oczyszczalni $ciekow w Stupnie lub przydomowych oczysz-
czalni w péinocnej czesci gminy,

— plynne odchody zwierzgce winny by¢ gromadzone w budowlach rolniczych
i zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zasilanie w energie elektryczng z systemu sieci elektroenergetycznych,

— zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet z wykorzystaniem paliwa ekolo-
gicznego,

— gospodarke odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

B. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH Z DOPUSZCZENIEM
LOKALIZACJI USLUG

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM/U

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych, hodow-

lanych i ogrodniczych.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa uslugowa zwigzana z obstugg terendw
wiejskich.
3. Plan ustala:

1) utrzymanie funkcji jako podstawowej dla zabudowy zagrodowe;j,

2) dopuszczenie funkcji ustugowej jako uzupeliajacej z realizacja na dzialkach
wydzielonych z zachowaniem przepisow odrebnych,

3) dopuszczenie tworzenia nowych siedlisk zagrodowych dla potrzeb prowadzo-
nego gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego oraz wydzielanie
dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;,

4) zakaz lokalizacji nowych o$rodkéw hodowli fermowej,

5) dopuszczenie:

- adaptacji i uzupelnienia istniejacych siedlisk z mozliwoscig zmiany uzyt-
kowania obiektéw w ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego i
dopuszczonego,

6) utrzymanie i rozbudowa systemow (melioracji) gospodarki wodnej dla produk-
cji rolne;j,

7) ochrony zadrzewien srodpolnych.

b) Uzbrojenie terenu
1) Plan zaktada:

— zaopatrzenie w wodg z wodociagu gminnego,

— gcieki bytowe odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i wywozone do oczyszczalni w Stupnie,

— plynne odchody zwierzgce winny by¢ gromadzone w budowlach rolniczych
i zagospodarowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

— zasilanie w energie elektryczna z systemu sieci elektroenergetycznych,

— zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet z preferowaniem paliw ekolo-
gicznych,

— gospodarka odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

C. TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPOARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH
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a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem RU
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy obiektami fermowymi, zespotami
szklarni, obiektami pieczarkarni, hodowli zwierzat futerkowych.
2. Plan zaktada:
1) utrzymanie istniejacego przeznaczenia o ile jest to zgodne z przepisami odreb-
nymi,
2) zachowanie, rewaloryzacja i uzupetnienie istniejacych obiektow,
3) zakaz:
— zmiany przeznaczenia i zainwestowania powodujacego zmiang przeznacze-

nia podstawowego i oddzialywania na srodowisko.

b) Uzbrojenie terenu
1) Plan zaklada:
— zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu gminnego,
— $cieki bytowe odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i wywozone do oczyszczalni w Stupnie,
— plynne odchody zwierzgce winny by¢ gromadzone w budowlach rolniczych
i zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— zasilanie w energie elektryczna z systemu sieci elektroenergetycznych,
— zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet z preferowaniem paliw ekolo-
gicznych,
— gospodarka odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.
D. TERENY ROLNICZE
a) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem R
1. Przeznaczenie podstawowe - obszary upraw rolnych.
2. Plan dopuszcza:
- lokalizacje nowych siedlisk, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego

7 ta zabudowg przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w Gminie,
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— lokalizacje¢ obiektow zwigzanych zabezpieczeniem powodziowym, infrastruk-
turg techniczna,
— zmiang¢ uzytkowania z rolnego na lesny w odniesieniu do gleb niskiej bonitacji
potozonych w sasiedztwie komplekséw lesnych.
3. Plan zakazuje:
- wprowadzenia zainwestowania z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych.
4. Plan ustala:
— ochrong struktury rolniczego uzytkowania gruntow,

— ochrong¢ waloréw $rodowiskowych.
§13

TERENY ZIELENI I WOD
A. TERENY LASOW I ZALESIEN OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI ZIL. ORAZ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ
OZNACZONEJ SYMBOLEM Z
a) Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw, gruntéw lesnych i zieleni
1. Plan ustala:
1) zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia dziatalnoSci nie zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym.
2) zachowanie istniejacego stanu z mozliwoscia dolesien na glebach niskiej boni-
tacji
3) prowadzenie niezbgdnych zabiegéw pielggnacyjnych.
2. Plan dopuszcza:
1) w obszarach zainteresowania turystycznego zlokalizowanie $ciezek rowero-

wych i dydaktycznych oraz urzadzen dla turystyki piesze;.

B. TERENY CMENTARZY OZNACZONE SYMBOLEM ZC
a) Tereny przeznaczone pod cmentarze
1. Plan ustala:
1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwiazanych z funkcja cmentarza

2) lokalizacje zieleni towarzyszacej oraz parkingow,
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3) strefe 50 m ograniczonego uzytkowania od granicy cmentarza stosownie do

przepisow szczegdlnych.

C. TERENY CHRONIONE I WODY POWIERZCHNIOWE SR(')DLADOWE

OZNACZONE SYMBOLEM WS

I. Plan ustala obszary objete ochrona prawng zlokalizowane na rzekach lub
w sasiedztwie rzek:
1) Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy doline Wisty

1 doline zlewni Stupianki,

2) rezerwaty faunistyczne: Kepa Wykowska i Lawice Troszynskie,
3) obszar specjalnej ochrony ptakéw OSO Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,
4) parki podworskie w miejscowosciach Gulezewo i Mirostaw-Piotrowo,
5) pomniki przyrody w Cekanowie, Bielinie, Stupnie.

Plan lokalizuje tereny urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego ZZP
\

o

1 technicznych regulacji zwiazanych z Inwestycjami publicznymi.

Plan ustala obszar oddzialywania zbiomikéw wéd srédladowych na tereny

(O8]

sasiednie w zakresie zagrozenia powodziowego.
4. Plan wyznacza tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej po regulacji
rzeki Stupianki.
5. W planie okreslono zasieg gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, w ktérych
obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS plan ustala zasady zagospodarowania
- Utrzymanie stabilnego poziomu wéd powierzchniowych poprzez budowe budowli
1 urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,
- lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej stopni
wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

- lokalizacje urzadzen sportéw wodnych.
ROZDZIAL 1V

USTALENIA KONCOWE
§ 14.
Plan ustala stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty o ktérej mowa w art.36 ust.3

ustawy w wysokosci 20%.
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§ 13,
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Stupno.

§ 16.




