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RADY GMINY W SLUPNIE
z dnia 26 lutego 2010 1.

w sprawie: Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego

gminy Stupno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzn. zm.) oraz att. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717 z pbzn. zm.) oraz uchwaty Rady Gminy w Stupnie Nr 138/XIV/08, Nr 134/X1V/08,
Nr 148/XIV/08, Nr 142/XIV/08, Nr 146/XIV/08, Nr 140/X1V/08 z dnia 29.02.2008r.

Rada Gminy w Shupnie uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenncgo
gminy Stupno w obrebie dziatek:
- dziatki nr ewid. 23, 105 w Miszewku Strzalkowskirﬁ,
- dziatki nr ewid. 54/1 w Miszewku Stefany,
- dzialtka nr ewid. 29 w Barcikowie,
- dziatki nr ewid. 15, 22/6, 74/6, 42/2 w Starym Gulczewie,
_ dziatki nr ewid. 4271, 58, 123, 124 w Mijakowie,
- dziatki nr ewid. 193, 194, 207/10 w Cekanowie,
- dziatki nr ewid. 25, 27,9, 4, 85/2, 75/7, 53/7 w Liszynie,
- dziatki nr ewid. 114/6, 114/8,315/1,155/7, 18/1 w Borowiczkach Pierikach,
- dziatki nr ewid. 111/55, 111/56, 114/1, 64/20 w Shupnie.

Zakgcznikami do Uchwaty sa:

1) tekst Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno w zakresie rozwoju zabudowy o funkcjach mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej (Zat. Nr 1)

2) rysunek Studium w formie ujednoliconej w skali 1:1000 (Zat. Nr 2)

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium
(Zat. Nr 3)



§2
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

§4
Uchwata podlega opublikowaniu przez wywieszenie na tablicy ogloszenn Urzedu Gminy
w Stupnie.
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WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
prezestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przysigpieniu do sporzqdzenia Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwiazku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania terenéw rol-
niczej przestrzeni produkcyjnej w kierunku rozwoju zabudowy o funkcjach mieszkaniowej, ustugo-
wej, produkcyjnej we wsiach Stupno, Liszyno, Barcikowo, Miszewko Stefany, Miszewko Strzalkow-
skie, Cekanowo, Borowiczki Pienki, Mijakowo, Stare Gulczewo, Rada Gminy Stupno podiela
Uchwaly Nr 134/XIV/08, 138/XIV/08, 140/XIV/08, 142/XIV/08, 146/XIV/08, 148/ XIV/08
z dnia 29.02.2008r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia ,, Zmiany studium uwarunkowarn
[ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno” okreslajac jako zakres zmian tereny
dziatek: nr ewid. 111/55, 111/56, 114/1, 64/20 w Stupnie, nr ewid. 25, 53/7, 4, 75/7, 27, 85/2, 9
w Liszvnie, nr ewid. 29 w Barcikowie, nr ewid. 23, 105 w Miszewku Strzalkowskim, nr ewid 54/1
w Miszewko Stefany, nr ewid. 114/6, 114/8, 315/1, 155/7, 18/1 w Borowiczkach Pienkach, nr ewid.
42/1, 58, 123, 124 w Mijakowie, nr ewid. 15, 22/6, 74/6, 42/2 w Starym Gulczewie, nr ewid. 193,
194, 207/10 w Cekanowie. Powyisza sytuacia ma zwiqzek z podmiejskim pofozeniem przedmioto-
wych obszarow oraz wynikajqcq z tych uwarunkowah presjq urbamizacying w zakresie funkcji
mieszkaniowych i ustugowych

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium dotyczy giéwnie miejscowosei Liszyno i Stupno. Wedlug
ewidencji sg to w wigkszosci grunty orne o niskiej klasie bonitacyjnej V i VI, ktére stanowig 43%
powierzchni objetej zmiang. Pozostale grunty zaliczaja sie do gleb o $rednich walorach agroekolo-
gicznych — klasa Il i IV zajmuje ok. 36%, a srednie uzytki zielone (lgki i pastwiska) stanowia ok.
21% powierzchni objetej zmiang Studium. Sporadycznie wystgpuja tez lasy i grunty lesne - ok. Zha.
tacznie powlerzchnia objeta zmiana polityki przestrzennej zajmuje ok. 65ha i dotyczy ok. 2%
powierzchni gminy. Przedmiotowe tereny stanowig przewaznie grunty uzytkowane rolniczo — pola
uprawne, wzdtuz rowéw i ciekéw - porosénigte drzewami, krzewami i traws, czesto odlogowane ze
wzgledu na malq optacalno$¢ podmiejskiego rolnictwa i sasiedztwo terendéw zabudowanych. Granice
terendw objetych zmiang ,,Studium” wskazano na zataczniku graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogo6w jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenéw o walorach agroekologicznych uzytkowana jest
rolniczo, natomiast grunty klasy Vi VI czesto stanowig nieuzytki poroéniete roslinnoscia segetal-
na. Na uzytkach zielonych rozwija si¢ roslinnosé segetalna i zitorodla. Czgs¢ dzialek nr ew. 64/20
w Stupnie, nr ew. 85/2, 53/7, 9 w Liszynie oraz dziatki w Cekanowie stanowia uzytek lesny - poro-
$niete sg drzewostanem sosnowo-brzozowym. Wystepujace zadrzewienia i zakrzewienia wzdhiz
rowdw i ciekow majg charakter zieleni nieurzadzonej. W poblizu terenidéw objetych zmiang Studium
funkcjonuje i rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa zgodnie z ustaleniami obowigzujace-
go miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Uktad komunikacyjny tworzg drogi
dojazdowe w wigkszosci o nieutwardzonej nawierzchni i zmiennych parametrach technicznych.



3. Stan §rodowiska przyrodniczego

Wedlug podziatu fizyezno-geograficznego (J. Kondracki) teren gminy Stupno wchodzi
w skiad Kotliny Plockiej i wysoczyzny Plonskiej.

Na obszarze gminy mozna wyrdzni¢ dwie zasadnicze jednostki morfologiczne:

s wysoczyzne polodowcowa,
+ doling Wisty.

e Wysoczyzna polodowcowa, zajmuje pdlnocna czg$é gminy i stanowi na ogot ptaska
powierzchnie o spadkach 0-5% i rzednych 110-130m n.p.m. Lokalnic ma urozmaicong powierzch-
nie oraz zwickszone nachylenia terenu 5-10%, okreslone jako wysoczyzna polodowcowa falista.
W jej obrebie wydzielono takze niewielkie wzniesienie - zdenudowanqg moreng czotowq o wysokosci
wzglednej ca 122,5m n.p.m. w rejonie Cekanowa.

Na pograniczu wysoczyzny polodowcowej i krawedzi doliny Wisty wystepuje poziom san-
drowy, o plaskiej powierzchni na wysokosci 90-100m n.p.m., o przebiegu rownoleznikowym i na-
chyleniu w kierunku potudniowym (w strong Wisty). Powierzchnie wysoczyzny polodowcowej, od
doliny Wisly oddziela krawedZ erozyjno - denudacyjna o wysokosci wzglednej ca 20m i nachyleniu
na ogdt powyzej 15%, stanowi ona naturalng granicg pomigdzy jednostkami morfologicznymi, jak
réwniez jest atrakcyjnym elémentem krajobrazu. Budowe geologiczng wysoczyzny stanowia, prze-
waznie gliny zwatowe akumulacji lodowcowej, sq to grunty mineralne, rodzime, spoiste (gliny,
gliny piaszczyste) na ogél pétzwarte 1 twardoplastyczne o miazszoéci ok. 4m, grunty noéne. Nie-
wielkie fragmenty terenu wzdhuz ciekéw zbudowane s3 z piaskow i glin deluwialnych, a w pa$mie
o szerokosci ok. 0,5km przy drodze krajowej zalegaja od powierzchni piaski i zwiry wodnolodow-
cowe.

. W dolinie Wisly mozemy wyr6zni¢ system tarasow zlewowych i nadzalewowych roz-
cietych starorzeczami. Wyzszy faras nadzalewowy stanowi plaska powierzchnig na wysokoéei ca
63-75m n.p.m., wyniesiona ca 5-10m nad poziom wody w rzece, nizszy réwniez o plaskiej po-
wierzchni, polozony jest na wysokosci ca 60-66m n.p.m. i wyniesiony ca 2-8m nad poziom wody
w rzece. Powierzchnie taraséw nadbudowuja wydmy majace na ogél ksztatt wydhuzonych walow,
sporadycznie formy paraboliczne. Tworza one lokalne kulminacje terenu o wysokodci wzglednej ca
5-10m.

Taras zalewowy przedstawia plaska powierzchnig potozong na wysokoscei ca 57,5-60m n.p.m.
i wyniesiona ca 0,5- 3m nad poziom wody w rzece. Wystepuje wzdiuz odcinka rzeki Wisty. Staro-
rzecza przedstawiajg na ogél rozlegle plaskodenne obnizenia o glebokosci wzglednej 1-2m. Niekie-
dy sa to niewielkie rozlegle regularne obnizenia wypeinione osadami frakcji rzeczno- bagiennej.

Na powierzchni terenu w granicach gminy Stupno wystepuja wylacznie utwory czwartorzedowe.

Ukladaja si¢ one réwnoleznikowo w nastgpujacy sposob rozpoczynajac od rzeki Wisty:

- piaski, zwiry i muiki rzeczne (dolina Wisly, taras zalewowy),

- piaski, zwiry, i mady rzeczne; wéréd nich piaski eoliczne (taras nadzalewowy),

- mady; pasmo na kierunku Oénica — Stupno,

- piaski i zwiry wodnolodowcowe wzdtuz drogi Nr 62, ,

- glina zwatowa zlodowacenia pémocnopolskiego i srodkowopolskiego (pétnocna czgsé gminy
powyzej drogi Nr 62) nadbudowana sporadycznie piaskami, zwirami i grazami fodowcowymi
(Cekanowo, okolice Stupna w poblizu Stupianki); glina zwatowa budujaca wysoczyzng polo-
dowcowa jest na ogdt péizwarta i twardoplastyczna, jej miazszo$c wynosi od 1 do kilku metrow.

- namuly w dolinie Stupianki oraz wypetniajace starorzecza w dolinie Wisty,

- piaski i gliny deluwialne w dolinie Rosicy i innych ciekow.



Obszar gminy lezy w zlewni rzeki Wisty i odwadniany jest poprzez jej doptywy. System
hydrologiczny tworza oprécz Wisly rzeki Stupianka i Rosica, drobne cieki, a takze prowadzace
okresowo wody dolinki erozyjno-denudacyje. Tereny zaglebieft bezodptywowych 1 obnizen powyto-
piskowych sa podmokle na ogét przez caly rok. Stan czystosci Wisly w najblizszym punkcie pomia-
rowym w Plocku w 2007 roku charakteryzowaty nastgpujace klasy wskaznikow: BZTs , ChZT-Cr,
- Azot, Fenole w klasie IV, natomist Selen, chlorofil ,,a”, ogélna liczba bakterii coli w klasie V. Ogol-
na klasyfikacja wod rzeki Wisty — V klasa czyli wody zlej jakosci. Wista na wysokoscl gminy
Stupno przeptywa w szerokiej dolinie, wérdd terenéw rolniczych chronionych watami przeciwpo-
wodziowymi. Na odcinku tym brakuje systematycznej zabudowy regulacyjnej formujacej trasg wody
$redniej, ktéra w stanie wymagajacym prac remontowych istnieje na 618,0- 632,0 km. Migdzywale
w granicach gminy Stupno posiada znaczng szeroko$¢ 1100-1300m. W rejonie miejscowoscl Wy-
kowo brzeg miedzywala stanowi wysoka skarpa, a jego szeroko$¢ zwigksza sig¢ do 1500m. Rozto-
kowe uksztattowanie koryta rzeki oraz warunki przyrodnicze sprzyjaja tworzeniu sig zatoréw lodo-
wych powodujacych zagrozenie powodziowe. Jednoczednie odcinek ten nalezy do najbardziej war-
tosciowych pod wzgledem przyrodniczym fragmentéw doliny Wisty. Istotne znaczenie dla zagospo-
darowania terenéw gminy ma regulacja stosunkéw wodnych na obszarze zawala, niezbgdna dla
przeciwdziatania zaktéceniom w odprowadzaniu wéd wlasnej zlewni, wynikajacych z okresowych
podtopieft w okresach wyzszych stanow Wistly.

Rzeka Stupianka ptynie przez ptaski taras nadzalewowy ponizej Stupna, jak i tereny tarasow
erozyjnych i obszary wysoczyznowe, gdzie tworzy doling o charakterze jaru. Na terenie gminy ma
ona dlugosé 18,5km 1 powierzchnig zlewni 25km? i w 2007r prowadzita wody zaliczone do ogblnej
klasy V; klasy wskaznikéw byly nastepujace: BZT's, Azotany, Azotyny — klasa IV, zawiesina, ogol-
na liczba bakterii coli klasa V. Zanieczyszczenia maja glownie charakter rolniczy. Na jakos¢ wod
w Stupiance moga mieé wplyw takze wody opadowe ze Stupna i okolic. Wody rzeki Wisty w 2007
roku w punkcie pomiarowym w Plocku sklasyfikowane zostaty jako wody ziej jakosci — klasa V.

Poziom wdd gruntowych uzalezniony jest m.in. od budowy geologicznej. W dolinie Wisty na
ogdt wystepuje na glebokosei 0,5-1,0m i charakteryzuje si¢ swobodnym zwierciadtem, ktorego
gleboko$é uzalezniony jest od stanu wody rzeki Wisty, ilosci opadow atmosferycznych 1 zasilania
wiosennymi roztopami. W obrebie powierzchni tarasu zalewowego 1 nadzalewowego poziom wod
gruntowych zalega na glebokosci ok. 2m p.p.t, na wyzszych partiach tarasoéw rzecznych 2-3m
p.pt. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana z gliny zwatowej charakteryzuje sie wystgpowaniem
wod gruntowych powyzej 3m p.p.t., wody te nie tworza jednolitego poziomu i wystepuja pod cisnie-
niem hydrostatycznym. Ze wzgledu na wystgpowanie osadéw trudniej przepuszczalnych istnicje
mozliwodé zakléceR w swobodnym rozprzestrzeniani sig wéd gruntowych

Strefa krawedzi zbudowana z gruntéw o roznej przepuszezalnosci (piaski, gliny, ity) stanowi
obszar o przewazajacym odplywie powierzchniowym nad infiltracja wgiebna.

Korzystne warunki wodne dla zabudowy posiadaja tereny z woda gruntowa wystepujaca gle-
biej niz 2,0m p.p.t.

Uzytkowy poziom wodonoény znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych i charakteryzu-
je sie wydajnoscia 12 — 100 m>/h z pojedynczej studni. Gmina Stupno lezy w zasiggu dwoch zbior-
nikéw wod podziemnych: GZWP Nr215 Subniecka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedo-
wych, §rednia gleboko$é ujeé - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni, klasa
jakoéci wod Ta Ib i Ie. GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowe} Wisly o sredniej glebokosci ujeé 60 m.
Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia pochodzace z powierzchni ziemni ze wzgledu na
brak izolacji woéd czwartorzedowych. Wody te wymagaja uzdatnienia do celéw pitnych. Lokalne
zanieczyszczenia wéd podziemnych wystgpuja w $rodkowej czesei gminy. Najnizsza jakoscia (1L
klasa) wéd podziemnych charakteryzuje sig tez pétocno-zachodni obszar gminy.



Projektowane tereny do zabudowy zajmuja w wigkszosci gleby o niskich i $rednich walo-

rach przyrodniczych 1 przydatnosci do produkcji rolniczej - gléwnie gleby kompleksu zytniego
1 tubianowego (klasa IV, V, VI) stanowiace ok. 60% powierzchni objetej zmiana Studium. Grunty
orne podlegajace ochronie prawnej - klasa Il zajmujg ok. 13ha w matych rozproszonych arealach.
Okoto 20% analizowanego obszaru stanowig Srednie uzytki zielone, w tym drobne kompleksy leéne
— razem ok. 4ha. Ze wzgledu na polezenie wsi w sasiedztwie miasta Plocka, mate arealy gospo-
darstw i nie najlepsze walory agroekologiczne gleb nastepuje w otoczeniu intensywny rozwdj
budownictwa 1 gospodarka rolna staje sie nieoptacalna, gleby ulegaja tez degradacji poprzez ab-
sorbcjg zanieczyszezen z atmosfery 1 komunikacyjnych. Zachodzace zmiany strukturalne na wsi
powodujg zmniejszanie sig terendw rolnych na rzecz terenéw budowlanych.
Prawie cata gmina Stupno z wyjatkiem wsi Nowe Gulczewo, Gulczewo, Stare Gulczewo, Mirostaw
wchodzi w sktad systemu obszaréw chronionych o najwyzszych walorach przyrodniczo — krajo-
brazowych o znaczeniu ponadregionalnym - Nadwislaiski Obszar Chronionego krajobrazu zwigza-
ny z doling rzeki Wisty. Dolina Wisty na wysokoéci gminy jest tez czgscig Obszaru Specjalne;
Ochrony (0SO) - Dolina Srodkowej Wisty w sieci NATURA 2000, zgodnie z Dyrektywa Ptasia
Rady Europy (79/409/EWG). Obszar objety ta formag ochrony obejmuje zbiorowiska rodlinnosci
w nurcie rzeki wraz z cenng awifaung i oddzielony jest od analizowanych terendéw walem przeciw-
powodziowym. Na terenie gminy zajmuje powierzchnie ok.1212,4 ha. Wisla zachowujac wyjatko-
wo naturalny charakter roztokowy tworzy liczne wyspy, starorzecza i boczne kanaty. Wystepuja na
nigj piaszezyste tachy, ktére sa siedliskiem wielu gatunkéw ptakéw. Roslinnos$é reprezentowana
przez zbiorowiska terofitéw porastajace piaszczyste nanosy i szuwaréw odznacza si¢ matym bogac-
twem florystycznym. Kepy w nurcie rzeki i brzegi porastaja zaro§la topolowo-wierzbowe bedgce
stadiami sukcesji naturalnej lub wtérnej, sa to siedliska podlegajace ochronie. Wedtug standardowe-
go formularza danych na catym terenie OSO Dolina Srodkowej Wisly wystepuja co najmniej 22
gatunki ptakéw z Zalacznika [ Dyrektywy Ptasie).

Na analizowanych terenachi w ich otoczeniu nie wystgpuja zwierzeta ani rosli-
ny wymagajace szczegdlnej ochrony. Roslinnosé naturalna jest odbiciem cech siedliska
oraz klimatu i ma pigtno kontynentalne. Szata ro§linna odznacza si¢ pewnym stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia, reprezentuja ja roéliny uprawne: zboza, okopowe, wa-
rzywa, zbiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne 1 przy-
drozne, zieleh ogrodéw przydomowych, parku (sztuczne kombinacje drzew), roSlinnosé
lakowa zwiazana z dolinami ciekdw 1 starorzeczami. Kompleksy laséw wzdluz Wisly powyzej
Borowiczek buduje bér sosnowy i mieszany. Migjscami wystgpuje teg olszowo-jesionowy z olsza
czarna, klonem i brzostem. W bezpodrednim sasiedztwie koryta Wisly wystepuja siedliska tegdw
wierzbowo-topolowych oraz wiazowo-jesionowych, a takze zakrzaczenia w postaci przeroénigtej,
nie eksploatowanej od lat wikliny. Taras nadzalewowy tworza siedliska boréw mieszanych oraz
gradu a w zaglebieniach terenowych wystepuja okresowo podtopione platy siedlisk fegowych.

Wedlug regionalizacji klimatycznej gmina Stupno lezy w klimatycznej ,,dzielnicy srodko-
wej”. Wystepujg przecigtne warunki klimatu lokalnego: przecigtne warunki solarne wiasciwe
terenom plaskim, dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe, stabsze przewietrzanie. Tempera-
tura $rednia roczna wynosi 8° C, opady atmosferyczne srednie roczne wynosza ok. 500 mm,
$rednia roczna wilgotno$é wzgledna ok. 79%. Na terenach potozonych nad Wista wiatry ukierun-
kowane sy przez doling, stad tez przewaga wiatréw péinocno- zachodnich i potudniowo-
wschodnich. Dolina Wisly jest tez obszarem gromadzénia sie mas chlodnego powietrza, wystgpowa-
nia mgiet oraz inwersji termicznej: Odznacza si¢ podwyzszong wilgotnoscig powietrza i parowa-
niem.




Obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2007r. oceny stanu jakosci
powietrza w strefie ptocko-plofiskiej ze wzgledu na zdrowie udzi i ochrong roslin, wykazaty w obu
grupach klasg A. Na pogorszenie warunkow aerosanitarnych wplywaja; niska emisja energetyczna
oraz niezorganizowane zrédio hatasu i zanieczyszezenie powietrza emisja spalin samochodowych
wzdhuz drogi krajowej Nr 62, gdzie wystepuja przewyzszenia wartodci Srednich rocznych stezen
NO, nad wartodciami tta. Sasiedztwo miasta Plocka tez wplywa na warunki higieny atmosfery,
naplyw zanieczyszczefi jest przyczyna podwyzszonych stezefi SO (>50%NDS) w okresie grzew-
czym.

4. Stan dziedzictwa kulturowego
Na analizowanym obszarze walory kulturowe reprezentowane sa przez stanowiska archeologiczne:

- Stupno nr 4 - dziatka nr ewid. 114/1 we wsi Stupno, kopiec datowany na V-VII w. oraz
relikty osady z okresu wczesnego $redniowiecza (XIIw.),

- Borowiczki Piefki nr 5 — w obrebie dziatki nr ewid. 155/7 we wsi Borowiczki Piefiki,
slady osadnictwa z okresu starozytnego,
obiekty podlegaja $cistej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow ustawy z dnia
23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 62).

Z przeprowadzonego rozpoznania zasobow $rodowiska kulturowego oraz oceny stanu zachowa-
nia tegoz Srodowiska wynika, ze waznym elementem krajobrazu kulturowego gminy sg lasy (ktére
w my$l ustawy o lasach powinny zostaé uznane za ochronne w zasiggu 10 km od granicy admini-
stracyjnej miasta Ptocka) oraz dzialki lesne z zabudowa.

7 powyzszego wynika koniecznos¢ ochrony laséw m.in. poprzez cigglosc i zrdbwnowazone wy-
korzystanie wszystkich funkcji lasu na styku z planowang zabudowsa oraz fagodzenie konfliktow
miedzy zabudowa, a przyrodniczo-kulturowa substancja:

5. Warunki i jako$¢ Zycia mieszkancow

Na terenie gminy zamieszkuje ok. 5949 0s6b (2008r.), géwnie w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy, a co za tym idzie jakosé Zycia mieszkancow jest dobra. Dochody gminy i wydatki z budzetu
na 1 mieszkafica przekraczaja warto$¢ $rednig krajowa.

Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentujg dobry stan techniczny, obnizone standardy
dotycza zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni uzytkowej przy-
padajacej na 1 osobe ksztattujg si¢ w wysokodci 32,3m%. W sasiedztwie analizowanych terenow
sukcesywnie rozwija sie ekstensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu. Potrzeby spoteczno-gospodarcze oraz dostep do ustug publicz-
nych zabezpieczaja wie§ gminna Stupno oraz miasto Plock.

6. Zagrozenia bezpieczefistwa ludnosci i jej mienia

Zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest potencjalne zagrozenie powodzig ze stro-
ny rzeki Wisty. Wsie Liszyno, Borowiczki Piefiki potozone sa w obszarze potencjalnego zagrozenia
powodziowego - tereny narazone sa na zalanie w przypadku przelania sie wod katastrofalnych przez
korone watu przeciwpowodziowego - rzedna wody stuletniej 62,88m n.p.m.



7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Walory przyrodnicze, dobra jako$¢ Srodowiska, sasiedztwo miasta i w miarg dobrze rozwi-
niety ukiad komunikacyjny sprzyjaja rozwojowi funkeji mieszkaniowych i ushugowych.

Wedlug obowiazujacego ,,Studium” uznaje sie skierowanie celéw strategii na rozwojowe
elementy gospodarki gminy, za ktére uznac nalezy m.in. tereny podmiejskie stanowigce potencjalng
baze rozwojowa gminy, wykorzystanie aktywno$ci mieszkancéw, zbudowanie struktur umozliwia-
jacych rozwdj gminy w powiazaniu z rozwojem regionu.

Planowane przeznaczenie terendéw wynika ze zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;

gminy i wpisuje si¢ w zakltadang adaptacje i rozbudowe istniejacych, a takze projektowanie nowych
zespoléw mieszkaniowych w ramach rozwoju terendéw podmiejskich.
Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terendéw mieszkaniowych
w rejonach obszardw zainteresowania miejskiego. Potrzebie rozszerzania lokalizacji terendw miesz-
kaniowych winno towarzyszy¢ rownolegle wyznaczenie lub rozszerzenie terenéw ustugowych.
Sasiedztwo m. Plocka spowodowalo dosé intensywne przeksztalcenia terenu gminy tworzac nie
zawsze uporzadkowane przestrzennie obszary urbanizacji.

8. Stan prawny gruntow

Dziatki objete opracowaniem sa wiasnoscia prywatna, os6b fizycznych. Analizowany obszar
stanowi obecnie w wigkszosci rolnicza przestrzen produkcyjna.

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie objetym opracowaniem obiekty 1 obszary chronione reprezentowane sg przez:

- Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktdrego obowiazuja przepisy Rozporzadze-
nia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie Nadwislanskiego obszaru
chronionego krajobrazu,

- 2 stanowiska archeologiczne w Stupnie i Borowiczkach Pienikach,

- tereny gruntéw ornych klasyfikowane w 111 klasie bonitacyjnej podlegajace w areatach powyzej
0,5ha ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze,

- tereny lasdéw prywatnych.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologiczrnych

Naturalne zagrozenia geologiczne na przedmiotowych terenach moga wystapi¢ w bezposrednim
sasiedztwie ciekéw wcinajacych sig¢ w wysoczyzne (Mijakowo) i w strefie krawedziowej doliny
Wisty (Cekanowo). Mozliwo§é wystapienia ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych
zwiazana jest ze spadkami terenu rzedu powyzej 5%.

11. Zloza kopalin i zasoby wod podziemnych

Na analizowanych terenach nie wystepuja ztoza kopalin. _

Zasoby wéd podziemnych w poblizu analizowanych terendéw reprezentowane sa przez ujgcie
wéd podziemnych z systemem wodociagbéw magistralnych dla miasta Ptocka we wsiach Borowiczki
Piefiki i Bielino. Ujecie sktada sig¢ z ok. 8 studni glebinowych, ujmujacych wodg z czwartorzedo-

wych i trzeciorzedowych pozioméw wodonosnych.




Gmina Stupno lezy w zasiggu dwéch zbiomikéw wod podziemnych: GZWP Nr215 Subniec-
ka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych, srednia glgboko$é ujeé - 160m. Zbiomik ten
jest dobrze izolowany od powierzchni, klasa jakosci wod Ia Ibilc. GZPW Nr 220 Pradolina Srod-
kowej Wisty o $redniej glebokosei uje¢ 60 m. Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia
pochodzace z powierzchni ziemni ze wzgledu na brak izolacji pozioméw wodonosnych.

12. Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Na przedmiotowych terenach nie dokonano ustalenia granic obszar6w i terenow gérniczYch.
13. Stan system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obshuge komunikacyjng bezpodrednia i posrednia zapewnia uktad drég: powiatowych, gmin-
nych i drogi wewngtrzne. Drogi gminne w wigkszosci posiadaja utwardzong nawierzchnie.
Analizowane tereny posiadaja dostep do nastepujacych systemow infrastruktury technicznej: siec
wodociagowa, sie¢ elektroenergetyczna SN 15kV 1nn, sie¢ telefoniczna, sie¢ gazociagowa. Li-
nie elektroenergetyczne i telefoniczne wystgpuja tez na terenie dziatek, nie tylko wzdtuz uktadu
drogowego. Tereny sg czgSciowo zmeliorowane (gféwnie w dolinie Wisty oraz grunty klasy bo-
nitacyjnej 1II i IV) siecia drenarskg i rowami szezegblowymi, ktére reguluja stosunki wodne
w dolinie Wisty (na zawalu) i dla intensywnej produkcji rolnej.

14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Do zadah stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w sasiedztwie przedmioto-
wych terenéw zaliczajg si¢ nastepujace inwestycje:

- przebudowa drég powiatowych do prawidtowych parametréw technicznych,

- utrzymanic i zabezpieczenie funkcjonowania wjecia wod podziemnych w Borowiczkach Pien-
kach. )



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

,  Wedtug obowiazujacego ,,Studium” przedmiotowe obszary polozone sg w strukturze rolni-
czej (obszary produkgji rolnej i le$nej) gminy, dla ktérej okreslono kierunki zmian:

- wskazanie terendw intensyfikacji produkeji rolniczej,

- wskazanie terenéw mozliwych do zainwestowania rozwojowego (produkeja, ustugi) - wspie-

ranie ¥éznych form ustug dla rolnictwa,

- dziatania organizacyjno - ekonomiczne wspicrajace rozwdj terenow rolniczych (fundacje,
fundusze pomocowe, spotki), zaréwno intensywnego rolnictwa jak i procesow urbanizacyj-
nych - inicjowanie tworzenia przestrzeni dla producenckich organizacji obrotu i przetwor-
stwa produktéw rolnych, _ .

- transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary przeksztalcen, w nowe
funkcje mieszkaniowe, uslugowe, przemyslowe.

Majac na wzgledzie rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy, podmiejskie polozenie wsi, pre-
sje urbanizacyjna, a takze dopuszczong w obowigzujacym ,Studium” transformacjg¢ funkcjonal-
na przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustala sie nastepujace przeznaczenie w ra-
mach strefy dziatan inwestycyjnych wg dominujacych funkeji:

- zabudowy mieszkaniowej,

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- zabudowy uslugowo-mieszkaniowej,

- zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

- zabudowy produkcyjno-ustugowej zwiazanej z generowaniem aktywnosci gospodarczej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Analizowany obszar stanowié bedzie strefe ksztattowania uktadu osadniczego zwiazanego
z urbanizujaca si¢ przestrzenia wsi, a takze miasta Plocka (Borowiczki Piefiki). Celem jest uczytel-
nienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszanja funkcji dla sprawniejszego
funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki
uzytkowania tych obszarow.

Przeksztalcenia w tej strefic maja cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych, urbaniza-
cyjnych zwigzanych gtownie z podmiejskim charakterem wsi oraz rola gminy Stupno jako oérodka
koncentracji funkeji mieszkaniowych dla miasta Ptocka.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkeji i zakres ich mieszania w obrebie analizowanych tere-
néw ksztaltuje sig nastgpujaco:
- strefa zabudowy mieszkaniowej — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieznacznego

zakresu ustug bytowych dotyczy dziatek we wsiach: Stupno — dz. nr 111/55, 111/56, 114/1,

64/20; Liszyno — dz. nr 25, 27, 9, 4, 85/2, 75/7, 53/7; Barcikowo - dz. nr 29; Miszewko Ste-

fany — dz. nr 54/1; Borowiczki Piefki - dz. nr 114/6, 114/8, 315/1, 155/7, 18/1; Mijakowo -

dz. nr 42/1, 123, 124; Stare Gulczewo — dz. nr 15; Cekanowo — dz. nr 193, 194, 207/10,

w dolinie Wisly zaleca sig ksztaltowanie zabudowy o niskiej intensywnosei,




- strefa zabudowy ustugowo-mieszkaniowe] - zabudowa ushugowa i mieszkaniowa jednoro-
dzinna dotyczy dziatek we wsi Miszewko Strzatkowskie - dz. nr ewid. 105 i Stare Gulczewo
—dz. nr22/6,

- strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa dotyczy
dziatki we wsi Miszewko Strzatkowskie - dz. nr ewid. 23,

- - strefa zabudowy produkcyjno-ushugowej — zabudowa ustugowa, produkcyjna zlokalizowana
we wsi Stare Gulczewo - dz. nr ewid. 74/6, 42/2,

- strefa zabudowy ustugowo-produkeyjnej — zabudowa produkeyjna, ustugowa zlokalizowana

we wst Mijakowo — dz. nr ewid. 58

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terendw:
m zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug podstawowych: wskaznik intensywnosci zabu-
dowy brutto  0,2-0.4, max. % zabudowy dziatki — 40%, max. wysoko$¢ budynkéw — 10m,

m zabudowa ustugowo-mieszkaniowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.5, max.
procent zabudowy dziatki — 50%, max. wysokos¢ budynkéw — 12m,

m zabudowa produkcyjno-ustugowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.6,  max.
procent zabudowy dziatki — 70%, max. wysokoé¢ budynkow — 15m.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow

Na terenie objetym zmiana ,,Studium” wystepujg obszary (za wyjatkiem wsi Stare Gulczewo)
objete prawna forma. ochrony przyrody jako Nadwidlanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r
w sprawie Nadwislafskiego obszaru chronionego krajobrazu. W ramach czynnej ochrony ekosyste-
mow ladowych w Obszarze obowiazuja m.in. nastgpujace zasady:

1} zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem przedsigwzigc
stuzacych obshudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, przedsigwzigé bezposrednio zwigza-
nych z rolnictwem i przemystem spozywezym, handlem, budowy garazy lub parkingdw
w zwiazku z realizacja zabudowy mieszkaniowej (Borowiczki Pienki, Liszyno); na pozosta-
tych terenach w przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
konkretne wiclkosci i zasigg ich wplywow zostana okreslone na etapie procedury inwestycyj-
nej (poprzez wymaganie lub nie wymaganie raportu O0S) i decyzji o warunkach srodowi-
skowych w oparciu o obowiazujace przepisy prawa ochrony srodowiska.

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych za wyjatkiem urzadzef wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;,

3) zakaz likwidowania zadrzewief $rddpolnych, przydroznych, nadwodnych, ochrona zieleni
wiejskiej: zadrzewier, zakrzewien - maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zago-
spodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrze-
wien przydroznych, $rédpolnych, oczek wodnych, ciekéw, ksztattowanie zieleni urzadzonej
w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujgey udziat drzew lisciastych),




4} zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

5) maksymalne ograniczenie zmiany uzytkéw zielonych na inne cele — lokalizowanie zabudowy
w maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych, za wyjatkiem innych przedsigwzig¢ do-
puszczonych przepisami odrebnymi oraz inwestycji celu publicznego,

.- Naanalizowanych terenach w ramach ochrony §rodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

6) zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewcezych,

8) zachowanie i realizacj¢ zieleni wzdluz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i granic dziatek
szczegdlnie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

9) maksymalne wykorzystanie istnicjacej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie ist-
niejacych ukladdéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rédpolnych, zieleni
parkowej, oczek wodnych, ciekdw, :

10) uporzadkowana gospodarka sciekowa i odpadami statymi - zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszezalni Sciekow na terenach zalewowych,

11) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dziafki ok. 30%,

12) zachowanie ciekéw i rowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy
i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy row6w, zakaz zasypywania oraz prowadzenia
prac mogacych powodowad zmiany stosunkéw wodnych,

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji aku-
styczne] terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

14) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obrgbie wystepujacych na dziatkach w Stupnie i Borowiczkach Piefikach stanowisk archeolo-
gicznych wszelkie dziatania zwigzane z zabudows i zagospodarowaniem tych terenéw wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, ktdry okresli szezegdlowe warunki do-
puszczenia w/w dziatalnosci oraz zakres niezbednych do przeprowadzenia prac archeologicznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuja tez ksztattowanie krajobrazu kulturowego
ominy, ktérego znaczacym elementem sa tereny ledne. W zwigzku z powyzszym zmiana przezna-
czenia dzialek lesnych na cele zabudowy powinna ograniczaé si¢ do wyznaczenia bardzo niskiego
wskaznika zabudowy w drobnych kompleksach lesnych lub strefie brzegowej lasdw.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjna przeksztalcanego terenu zapewniaja istniejace drogi:
- powiatowe - obsluga poprzez skrzyzowania,
- gminne - bezposrednia obstuga terenéw przylegtych lub poprzez drogi wewnegtrzne.




W zakresie rozwoju systeméw komunikacji okresla sig:

— rozbudowe i budowe drdg gminnych: do szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10- 12 -
15m. zapewniajgcych bezposrednia obstuge terenéw przylegtych,

— rozbudowe, modernizacj¢ i budowe ukfadu komunikacyjnego: drég dojazdowych, we-
wnetrznych dla obstugi terendw potencjalnego rozwoju osadnictwa,

—~ rozbudowe i budowe urzadzen obslugi ruchu w celu pelnego obshuzenia terendw istnie-
jacego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostgpnosei komunikacyjnej.
W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej okresla sie:

zachowanie obiektéw, urzadzen oraz przebiegu istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej: wodociggowych, elektroenergetycznych, gazociagowych,

rozbudowe istniejacych systeméw poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu zaopa-
trzenia w media terendw rozwojowych,

rozwigzanie gospodarki Sciekowej w oparciu o zbiorezy system kanalizacji sanitarne)
z odprowadzeniem $ciekow w ramach aglomeracji Stupno, dopuszcza sig gromadze-
nie sciekdw w szczelnych zbiornikach 1 wywoz na oczyszczalnig; indywidualne sys-
temy utylizacji $ciekéw dopuszcza si¢ poza terenami zalewowymi,

gospodarke cieplna w oparciu o indywidualne Zrédia ciepla z zastosowaniem pro-
ekologicznych no$nikéw energii,

rozwigzanie gospodarki odpadami — wiaczenie do gminnego systemu gospodarki od-
padami.

Zmiana przeznaczenia gruntéw zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejacych urzadzen melio-

racyjnych.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokaliym

Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa reprezentowane

przez:

uktad komunikacyjny (drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktéry wymaga budowy
i rozbudowy,

systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociagowej, rozbudowa i bu-
dowa kanalizacji sanitarnej, sieci gazociggowe;.

Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa mazo-
wieckiego i programami zadan rzadowych i samorzadowych, inwestycje o znaczeniu ponadiokalnym
sasiadujaca z analizowanymi terenami stanowi: stacja uzdatniania wody wraz z ujeciem wod pod-
ziemnych w Borowiczkach Pierikach i Bielinie — zaopatrzenie w wode mieszkancéw Plocka.

7. Obszary, dla ktérych obewigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych

Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terendéw gruntdw rolnych w III klasie
bonitacyjnej oraz terendéw lednych, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich -
organéw w ramach procedury sporzadzania planu.




8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z polityka przestrzenna zawartg, w niniejszej zmianie ., Studium” na analizowanych tere-
nach nie bedzie wystgpowata rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna.

9. Obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Miejscowosci Liszyno, Borowiczki Pieiki polozone sa w obszarze potencjalnego zagrozenia
powodziowego - tereny narazone sa na zalanie w przypadku przelania si¢ wéd katastrofalnych przez
korong walu przeciwpowodziowego - rzedna wody stuletniej 62,88m n.p.m. Dolina Wisty zabezpie-
czona jest systemem przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych w wiekszosci zgodnie
z najnowszymi normatywami technicznymi — na nickt6rych odcinkach brakuje systematycznej zabu-
dowy regulacyjnej formujacej trasg wody éredniej, ktéra w stanie wymagajacym prac remontowych
istnicje na 618,0- 632,0 km. Na obszarze doliny dyrektor RZGW nic wprowadzit, w drodze aktu
prawa miejscowego zakaz6éw dotyczacych obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Osuwanie si¢ mas ziemnych moze by¢ spowodowane wystgpowaniem ziozonych lub skompli-
kowanych warunkéw gruntowych w bezposrednim sasiedztwie strefy krawedziowej (skarpy) doliny
Wisty (Cekanowo) i innych ciekdw (Mijakowo). W zwiazku z POWyZszym na etapie procesu inwe-
stycyjnego moze by¢ wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdéw bu-
dowlanych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zloiu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja tereny gérnicze.

11. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Nie dotyczy

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepujg

13.Granice terenéw zamknigtych i inne obszary problemowe

Nie wystepuja.

PRZEWODNICZACA
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