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RALS SUPNG UCHWALA NR .25/ XT/ A1
" pow. plockl, RADY GMINY W SLUPNIE

woj. Mazowies z dnia 29 sierpnia 2011r.

w sprawie: Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Stupno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm.) oraz uchwaly Rady Gminy w Shupnie Nr 136/X1V/08, Nr 142/XIV/08, Nr 144/XIV/08,
Nr 148/X1V/08 z dnia 29.02.2008r.

Rada Gminy w Stupnie uchwala co nastgpuje:

§1
Uchwala sie Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno w obrgbie dziatek:
- dziatki nr ewid. 94, 98, 135, 200, 203 w Bielinie,
- dziatki nr ewid. 95, 53/6, 17, 31/13 w Liszyno,
- dziatki nr ewid. 93/4 w Wykowie,
- dzialki nr ewid. 176 w Rydzynie.
Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) tekst Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno w zakresie rozwoju zabudowy o funkeji mieszkaniowej (Zat, Nr 1)
2) rysunek Studium w formie ujednoliconej w skali 1:10000 (Zal. Nr 2) _
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium
(Zal. Nr 3)

§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

§ 4
Uchwata podlega opublikowaniu przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
; w Stupnie.
I)KZEWODN}CZACA
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Elzb%uc‘h ta




RADA GMINY
09-472 SLUPNO
pow. plocki
wo). mazowleckie

GMINA SLUPNO

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SLEUPNG

griana w zakresie rogwoju zabudowy mieszhaniowo-ustugowej

Zalgcznik Nr 1
do Uchwaly Nr ?g]»‘({/’/’ ......
Rady Gminy Shupae
z dnia 29 sierpnia 2011r. -

Shupne, pazddernik 2010r




WSTEP

W celu okredlenia polityki przestrzennej gminy, w tvm lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwiazku.ze zmiang polityld przestrzennej gminy odnoénie zagospodarowania terendw
roinicze] przestizeni produkeving] w Kerunku rozwoln funkeji zabudl,wv mieszkaniowo-
asingowsj, Rada Gininy Siupno  podjela Uchwalv N I3/XIVIOR, 134RIVI08,
144/XTV/2008, 146/XIV/08, 138/XIV/08, 148/XIV/08 z dmia 29.02. ?OOSI W sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno” okreslajac jako zakres zmian miedzy innymi tereny dziatek: Nr
ewid. 95, 53/6 (las), 17, 31/13 w Liszynie, Nr ewid. 94, 98, 135, 200, 203 w Bielinie, Nr ewid.
93/4 w Wykowte, Nr ewid. 176 w Rydzynie. Powyisza sytuacja ma zwigzek z podmiejskim
potozeniern przedmiotowych obszardw oraz wynikajaca z tych uwarunkowad  presia
urbanizacyjng w zakresie funkcji mieszkaniowych i ushugowych.

Zmiana polityki przestrzennej dla pozostatych obszardéw zawartych w  wyzej
wymiemonych Uchwatach o przystapieniu do zmiany Studium dotyczaca terendw dziatek
miejscowosciach Barcikowo, Miszewko Strzatkowskie, Miszewko Stefany, Stare Gulczewo,
Miyjakowo, Cekanowo, Liszyno, Borowiczki Piefiki, Stupno zostaty zostata zatwierdzona Uchwaty
nr 327/XXXIV/10 Rady Gminy Stupno z dnia 26 lutego 2010r.

I UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium zajmuje powierzchnie ok. 6,50 ha 1 dotyczy migjscowosci
polozonych w potudniowej czeéci gminy, w dolinie Wisly. Wedlug ewidencji sa to w wigkszosci
grunty orne o $redniej klasie bonitacyjne] i miskiej IV, V, VI malo przydatne do produkeji rolnej.
Sg to grunty o niskich walorach agroekologicznych - drednie uzytki zielone (faki i pastwiska)
stanowig ok. 10,9 % powierzchni objetej zmiang Studium. Sporadycznie wystepuja tez lasy
(Liszyno). ZLacznie powierzchnia objeta zmiana polityki przestrzennej dotyczy ok. 0,08 %
powierzchnl gminy. Przedmiotowe tereny stanowia przewaznie grunty uzytkowane rolniczo —
pola uprawne, wzdhuz rowdw 1 ciekdw - porcéniste drzewami, krzewami 1 trawa, czesto
odlogowane ze wzgledu na maly oplacalno$é podmiejskiego rolnictwa 1 sasiedztwo terendow
zabudowanych. Granice terenéw objetych zmiang ,,Studium” wskazano na zataczniku graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony
Obecnte powierzchnia analizowanych terendéw uzytkowana jest rolniczo, ale takze czesto

odlogowana stanowiac nieuzytki porosniete roélinnoécia segetalna. Na uzytkach zielonych
rozwija sie ro$lino$¢ segetalna i ziforofla. Cze$¢ dziatki nr ewid. 53/6, w Liszynie stanowi
uzytek ledny - porodniety drzewostanem sosnowo-brzozowym. Wystepujace zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne, wzdhuz rowdw i ciekdw maja charakter zieleni nieurzadzone]. W poblizu
terendw objetych zmiana Studmum funkcjonuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa oraz
sukcesywnie rozwija sie zabudowa gléwnie mieszkaniowa zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
miejscowego plam zagospodarowania przestrzennego gminy. Ukiad kommunikacyjny tworza drogi
lokalne i nawierzchni asfaltowej i dojazdowe w wiekszodci o mnieutwardzone] nawierzchni i
zmiennych parametrach technicznych.

3. Stan érodowiska przyrodniczego




Wedtug podziatu fizyczno- geograficznego (J. Kondracki) teren gminy Shipno wehodzi w
sktad Kotliny Plockiej 1 wysoczyzny P%or’xskiej
. Na obszarze gminy mozna wyrdznié dwie zasadnicze jednostki morfoiongne
s wysoczyzne polodowcows,
s doline Wisty.

Analizowane obszary polozone sg w jednostce — dolina Wisty.

W dolinie Wisty mozemy wyroznié system tarasdw zlewowych 1 nadzaiewowych
rozeigtych starorzeczami. WyzZszy taras nadzalewowy stanow plaska powierzchnig na wysokosci
ca 63-75m n.p.m., wyniesiong ca 5-10m nad poziom wody w rzece, nizszy rowniez o plaskiej
powierzchni, potozony jest na wysokoScl ca 60-66m n.p.m. 1 wyniesiony ca 2-8m nad poziom
“wody w rzece. Powierzchnie taraséw nadbudowuwja wydmy majace na ogol ksztatt wydhuzonych
walow, sporadycznie formy paraboliczne. Tworza one lokalne kulminacje tereou o wysokosci
wzglednej ca 5-10m.

Taras zalewowy przedstawia plaska powierzchnie polozonag na wysokosci ca 57,5-60m
n.p.m. i wyniesiona, ca 0,5- 3m nad poziom wody w rzece. Wystepuje wzdluz odcinka rzeki
Wisty. Starorzecza przedstawiaja na ogdt rozlegte plaskodenne obnizenia o glebokosct wzglednej
1-2m. Niekiedy sa to niewielkie rozlegle regularne obnizenia wypelnione osadami fl’aijI
1zeczno- bagienne].

Na powierzchni terenu w granicach gminy Stupno wystepuja wylacznie utwory czwartorzgdowe.
Uktadajg sie one rownoleznikowo, takze w dolinie Wisty, w nastepujacy sposéb:

- piaski, zwiry ¢ mutki rzeczne (dolina Wisly, taras zalewowy),

- piaski, Zwiry, 1 mady rzeczne; wérdd nich piaski eoliczne (taras nadzalewowy),

- mady; pasmo na kierunku Ognica - Stupno,

- namuly w dolinie Shipianki oraz wypelniajgce starorzecza w dolinie Wisty,

- piaski i gliny deluwialne w dolinie Rosicy i innych ciekdw.

Obszar gminy lezy w zlewni rzeki Wisty i odwadniany jest poprzez jej doplywy.
System hydrologiczny tworzg oprocz Wisty rzeki Shupianka i Rosica, drobne cieki, a takze
prowadzace okresowo wody dolinki erozyjno-denudacyje. Tereny zaglebien bezodplywowych i
obnizen powytopiskowych sa podmokie na ogdt przez caty rok. Stan czystosci Wisly w
najblizszym punkcie pomiarowym w Plocku charakteryzowaty nastepujace klasy wskaznikdw:
BZTs , ChZT-Cr, Azot, Fenole w klasie IV, natomist Selen, chlorofil ,a”, ogdlna liczba bakterit
coli w klasie V. Monitoring wod w 2008r. wykazal, ze wody rzeki Wisty klasyfikowano jako
wody ziej jakosci (V klasa). Wista na wysokosci gminy Shtupno przepltywa w szerokiej dolinte,
wsrdd terendw rolniczych chronionych walami przeciwpowodziowymi. Na odcinku tym brakuje
systematycznej zabudowy regulacyjnej formujace] trase wody S$redniej, ktéra w  stanie
Wymmagajacym prac remontowych istnieje na 618,0- 632,0 km. Miedzywale w granicach gminy
Stupno posiada znaczng szerokos§é 1100-1300m. W rejonie miejscowosci Wykowo brzeg
migdzywala stanowi wysoka skarpa, a jego szeroko$é¢ zwigksza sig do. 1500m. Roztokowe
uksztattowanie koryta rzeki oraz warunki przyrodnicze sprzyjaja tworzeniu si¢ zatorow lodowych
powodujacych zagrozenie powodziowe. Jednocze$mie odcinek ten nalezy do najbardziej
warto$ciowych pod wzgledem przyrodniczym fragmentdéw doliny Wisty. Istotne znaczenie dla
zagospodarowania terendw gminy ma regulacja stosunkdéw wodnych na obszarze zawala,
niezbedna dla  przeciwdziatania zakldceniom w odprowadzaniu wod wiasne) zlewni,
wynikajacych z okresowych podtopien w okresach wyzszych standw Wisly.

Rzeka Shupianka plynie przez ptaski taras nadzalewowy ponizej S%upna jak i tereny
tarasow erozyjnych 1 obszary wysoczyznowe, gdzie tworzy doling o charakterze jaru. Na terenie
gminy ma ona dhugo$é 18,5km i powierzchnie zlewni 25km” i w 2007r prowadzila wody
zaliczone do og6lnej klasy V; klasy wskaznikéw byly nastepujace: BZTs, Azotany, Azotyny —
klasa YV, zawiesina, ogélna liczba bakterit coli klasa V. Zanieczyszczenia majg giownie charakter
roloiczy.

Poziom wdd gruntowych uzalezniony jest m.in. od budowy geologicznej. W dolinie Wisty
na ogot wystepuje na glebokoscei 0,5-1,0m 1 charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem, ktorego
giebokosC uzalezniony jest od stanu wody rzeki Wisty, ilodci opaddw atmosferycznych 1 zasilania




wiosennymi roztopami. W obrebie powierzchni tarasu zalewowego i padzalewowego poziom wo
gruntowych zalega na glebokosci ok. 2m p.pt., na wyzszych partiach faraséw rzecznych 2-3
ppt L ,

Najkorzystniejsze warunki wodne dla zabudowy posiadaja tereny z woda gruntows
wystepujaca glebiej niz 2,0m p.p.t.

Uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwarforzedowych i
charakteryzuje si¢ wydajnoécia 12 — 100 m’/h z pojedynczej studmi. Gmina Stupno lezy w
zasiegu dwoch zbiornikéw woéd podziemnych: GZWP Ni215 Subniecka Warszawska - wody w
osadach trzeciorzedowych, $rednia gteboko$¢ ujeé - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od
powierzchni, klasa jakosci wod Ia Ib i fe. GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowej Wisly o érednie;
glebokosci ujec 60 m. Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia pochodzace z powierzchni
ziemni ze wzgledu na brak izolacji wod czwartorzedowych. Wody te wymagaja uzdatnienia do
celow pitnych. '

Projektowane tereny do zabudowy zajmuja w wiekszosci gleby o niskich walorach

przyrodniczych 1 przydatnodci do produkcji roloiczej - gloéwnie gleby kompleksu zytniego
dobrego, zytniego stabego i Jubianowego (klasa IV, V,VI). Grunty orme nie podlegaja
ochronie prawnej. Nieznaczna cze$¢ analizowanego obszaru stanowia $rednie uzytki zielone 1
drobny kompleks ledny (na dziatce Nr 53/6 w-Liszynie). Ze wzgledu na polozenie wsi w
sasiedztwie miasta Plocka, male arealy gospodarstw i nie najlepsze walory agroekologiczne
gleb nastepuje w otoczeniu intensywny rozwdj budownictwa i gospodarka rolna  staje sie
nieoplacaina, gleby ulegaja tez degradacji poprzez absorbcje zamieczyszczen z atmosfery i
komunikacyjnych. Zachodzace zmiany strukturalne na wsi powoduja zmniejszanie sie terenéw
rolnych na rzecz terenéw budowlanych.
Poludniowa cze$¢  gminy Shipno wchodzi w sklad systemu obszaréw chronionych o
najwyzszych walorach przyrodniczo — krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym -
Nadwislanski Obszar Chronionego krajobrazu zwiazany z doling rzeki Wisty. Dolina Wisty
na wysokosci gminy jest tez czgdcia Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) - Dolina Srodkowej
Wisty w sieci NATURA 2000, zgodnie z Dyrektywa Ptasia Rady Europy (79/409/EWG). Obszar
objety ta forma ochrony obejmuje zbiorowiska rodlinnosci w nurcie rzeki wraz z cenna awifauna
i oddzielony jest od analizowanych terenéw walem przeciwpowodziowym. Wista zachowujac
wyjatkowo paturalny charakter roztokowy tworzy liczne wyspy, starorzecza i boczne kanaly.
Wystepuja na niej piaszczyste tachy, ktore sa siedliskiem wieln gatunkéw ptakéw. Rodlinnosé
reprezentowana przez zbiorowiska terofitdw porastajace piaszczyste nanosy i szuwaréw odznacza
si¢ malym bogactwem florystycznym. Kepy w nurcie rzeki i brzegi porastaja zarofla topolowo-
wierzbowe bedace stadiami sukcesji naturalnej lub wtornej, sa to siedliska podlegajace ochronie.
Wedlug standardowego formularza danych na calym terenie OSO Dolina Srodkowej Wisty
wystepuja co majmniej 22 gatunki ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasie]. Wedhug
przeprowadzonej inwentaryzacji ptakéw, siedlisk i zagrozen w 2009r. na wysokosci gminy, w
micdzywalu wystepuja typy siedlisk: tereny z niska roflinnoscig, zielna, gléwnie taki i pastwiska
(Rydzyno), pola uprawne (Rydzyno), zwarte legi wierzbowo-topolowe z niewielkim usdziatem
lozowisk (Liszyno), lozowiska zwarte z niewiclkim udziatem fragmentéw otwartych 1
pojedynczymi drzewami oraz tereny z niska roélinno$cia zielna (Liszyno — Wykowo). Z
gatunkbéw chronionych zinwentaryzowano: dzieciola czarnego, krogulca, remiza, dzieciola
sredniego, dzigciofa zielonego, tyska, tabedzia niemego.

Na analizowanych terenach i w ich otoczeniu nie wystepuja zwierseta ani rodliny
wymagajace szczegblnej ochrony.

Wykonana w 2010 roku inwentaryzacja przyrodnicza stwierdzita wystepowanie w
otoczeniu analizowanych dziatek nastgpujacych gatunkéw ptakéw: pustutka, skowronek polny,
dyméwka, okndwia, pliszka z6tta, poklaskwa, piegza, czernidwka, gasiorek swiergotek, stowik
szary, kos, jarzebatka, myszoléw, piecuszek, trznadel, szezygiel, rudzik, kwiczol, $piewak,
zaganiacz, kapturka, strumieniéwka, rokitniczka, gajéwka, kowalik, dzwoniec, dudek,

kretogléw, pokrzywnica, potrzeszez.
Roslinno$¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatn i ma pietno




kontynentalne. Szata roslinna odznacza sie pewnyin stopniem antropogenicznego przeksztaicentia,
reprezentuja ja rodliny uprawne: zboza, okopowe, warzywa, zblorowiska segetalne (chwasty)
oraz zadrzewienia 1 zakrzewienia érodpolne i przydrozne; zieled ogroddéw przydomowych,
parku (sztuczne kombinacje drzew), roélinno$é lakowa zwigzana z dolinami ciekéw i
starorzeczami. Miejscami wystepuje feg olszowo-jesionowy z olsza czarna, klonem 1 brzostem.
W bezpoérednim sasiedztwie koryta Wisty wystepuja siedliska legébw wierzbowo- topolowych
oraz wigzowo- jesionowych, a takze zakrzaczenia w postaci przeroénigtej, nie eksploatowanej od
lat wikliny. Taras nadzalewowy tworza siedliska bordw mieszanych oraz gradu a w zaglebieniach
terenowych wystepujg okresowo podtopione platy siedlisk fegowych.

Wedhig regionalizacji klimatyczne} gmina Stupno lezy w klimatycznej »dzielnicy
srodkowej”. Wystepuja przecietne warunki klimatu lokalnego: przecigtne warunki solarne
wiasciwe terenom  plaskim, dobre warunki termiczne i wilgotnodciowe, slabsze
przewietrzanie. Temperatura §rednia roczna wynosi 8° C, opady atmosferyczne Srednie
roczne wynosza ok 500 mm, érednia roczna wilgotno$é wazgledna ok. 79%. Na terenach
potozonych nad Wista wiatry ukierunkowane sa przez doling, stad tei przewaga wiatrow
poinocno -  zachodnich i poludniowo — wschodnich Dolina Wisty jest tez obszarem
gromadzema sie mas chiodnego powietrza, wyste,powama mgtel oraz mwersp termicznej.
Odznacza si¢ podwyzszona wilgotnosécig powietrza i parowaniem. -

Obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2008r. oceny stanu
jakodci powietrza w strefie plocko-plonskiej ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrone roslin,
wykazaiy w obu grupach klasg¢ A. Na pogorszenie warunkow aerosamtamych wplywaja; niska
emisja energetyczna oraz miezorganizowane Zrodio hatasu 1 zanieczyszczenie powietrza emisjg
spalin samochodowych wzdhiz drog. Sasiedztwo miasta Plocka tez wplywa ma  warunki
higieny atmosfery, naptyw =zanieczyszczefi jest przyczyna podwyzszonych stezeh SO
(>50%NDS) w okresie grzewczym.

4. Stan dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe i o walorach kulturowych,
ktére podlegalyby ochronie na  podstawie przepisdw ustawy z dnia 23.07.2003r. 0 zabytkach 1
opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 62 z pozn zm. ).

7 przeprowadzonego rozpoznania zasobdéw $rodowiska kulturowego oraz oceny stanu
zachowania tegoz $rodowiska wynika, ze waznym elementem krajobrazu kulturowego gminy sa,
Jasy (ktére w mys$l ustawy o lasach powinny zostaé uznane za ochronne w zasiegu 10 km od
granicy administracyjnej miasta Plocka) oraz dziatki le$ne z zabudowg,

Z powyiszego wynika konieczno§é ochrony lasoéw m.in. poprzez ciaglo$ i zréwnowazone
wykorzystanie wszystkich funkcji lasu pa styku z planowans zabudows oraz lagodzenie
konfliktéw miedzy zabudows, a przyrodniczo-kulturows substancja,

5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkaficéw

Na terenie gminy zamieszkuje ok. 6000 oséb, gléwnie w zabudowie mieszkamowe]
jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarsiwach rolnych. Nastepuje wzrost udzialu ludnosci w
wieku produkcyinym, spadek liczby ludnosei w wieku poprodukeyjnym, co wskazuje, ze proces
starzenia spoiteczenstwa nie wystepuje. W 20091, wskaznik obclaczema demograficznego ulegt
nieznacznemu zinie]Szeniu.
W 2009r. korzystajacy z nstalacji wodoc1qgowe3 w % oooiu Iudnosc:1 stanow1]1 89 9%
“kanalizacyjnej 47,2%, gazowej 28, %

W 2009r. w gminie Shupno dziatalnosé gospodarczg prowadzito 589 podmiotéw gospodarki
narodowej 1 jest to ok 40% wzrost w stosunku do 20051. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnodci w wieku produkcyjnym w 2009r. wynosit ogdlem 7,3%. Stopa bezrobocia
rejestrowanego w powiecie plockim w 2009r. wynosita 19%. Dochody budzetu gminy ogdlem na
I mieszkahca w 2009r. wzrosly o ponad 6% w stosunku do 2005r. Wzrost o ponad 25%
zanotowano w przypadku wydatkéw gminy ogdlem na ! mieszkanca. Poziom rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy, a co za tym idzie jakos¢ zycia mieszkafcOw jest dobra.
Dochody gminy i wydatki z budzetu na 1 mieszkafica przekraczaja warto$¢ érednia krajowa.




Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentuja dobry  stan techniczny, obniZone
standardy dotycza zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni
uzytkowe) przypadajacej na 1 osobe ksztaltuja sie w wysokodci 35,4m° - wzrost o 13,8% w
pordwnani do 2005r. W sasiedziwie analizowanych terendw sukcesywnie rozwija sie
ckstensywna zabudowa mieszkaniowa i ushigowa zgodnie z ustaleniami ocbowigzjacego
miejscowego planu. Potrzeby spoleczno-gospodarcze oraz dostep do wushig publicznych
zabezpieczaja wies gminna Shupno oraz miasto Plock.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa fudnosci i jej mienia

ZagroZeniem bezpieczefistwa ludnosci i jej mienia jest potencjalne zagrozenie powodzia ze
strony rzeki Wisty 1 Shapianki. Miejscowosci Borowiczki Plefki, Liszyno, Rydzyno, Bielino i
Wykowo polozone sg w obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego - tereny naraZone sa
na zalamie w przypadke przelania sie wod  katastrofalnych przez korone walu

przeciwpowodziowego - rzedna wody stuletniej 62,88m n.p.m.

7. Potrzeby i mozliwodci rozwoju gminy
Walory przyrodnicze, dobra jako$¢ srodowiska, sasiedztwo miasta i w miarg dobrze
rozwinigty uktad komunikacyjny sprzyjaja rozwojowi funkcii mieszkaniowych. 1 ustugowych.
Wedlug g obowiazujacego ,,Studium” uznaje sie skierowanie celow strategii na rozwojowe
elementy gospodarki gminy, za ktore uznaé nalezy min. tereny podmiejskie stanowigce poten-
cjalng bazg rozwojows gminy, wykorzystanie aktywnosci mieszkancodw, zbudowanie struktur
umozliwiajacych rozwdj gminy w powiazaniu z rozwojem regionu.

Planowane przeznaczenie terenéw wynika ze zmian w strukturze funkcjonalno-
przestizennej gminy i wpisuje si¢ w zakladana adaptacje i rozbudowe istniejacych, a takze projek-
towanie nowych zespotéw mieszkaniowych w ramach rozwoju terenow podmiejskich.
Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju 1 wyznaczenia terendw
mieszkaniowych w rejonach obszar6w zainteresowania miejskiego. Potrzebie rozszerzania
lokalizacji terenow mieszkaniowych winno towarzyszy¢ réwnolegle wyznaczenie lub
rozszerzenie terenow ushigowych. Sasiedztwo m. Plocka spowodowato dosé intensywne
przeksztalcenia terenu gminy tworzac nie zawsze uporzadkowane przestrzennie obszary
urbanizacii.

8. Stan prawny gruntéw
Dzialki objete opracowaniem sa wiasnoécia prywatna, 0sdb fizycznych. Analizowany obszar
stanowi obecnie w wigkszoéci rolnicza przestrzefi produkcyjng,

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sa przez:

- Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja przepisy
Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie
Nadwi$lanskiego obszaru chronionego krajobrazu,

- tereny lasdéw prywatnych.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Na analizowanych terenach nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, _

11. Zioza kepalin i zasoby wod podziemnych
Na analizowanych terenach nie wystepuja ztoza kopalin.
Zasoby wéd podziemnych zgromadzone sa w zasiegu dwoéch zbiornikéw wod

l podziemnych: GZWP Nr215 Subniecka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych,

srednia glebokoéé ujec - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni. GZPW Nr
220 Pradolina Srodkowe; Wisly o Sredniej glebokosci ujeé 60 m. Zbiornik ten miejscowo podatny
jest na skazenia pochodzace z powierzchnmi ziemni ze wzgledu ma brak izolacji poziomow
wodonosnych.
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Terenty gérnicze wyznaczene na podstawie przepisoéw odrebnych
Na przedmiotowych terenach nie dokonano ustalenia granic obszardw 1 terendw gorniczych.

Stan systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjng bezposrednia i posrednig zapewnia ukdad drég: powiatowych,
gminnych 1 drogi wewnegtrzne.  Drogi powiatowe 1 gminne posiadajg utwardzone
nawierzchnie, pozostale drogi — dojazdow 1 wewnetrzne sa w wiekszodcl naturalnie
wytyczonymi szlakami, nie posiadaja utwardzone] nawierzchnt.. .
Analizowane tereny posiadajg dostep do nastepujacyeh systemoéw infrastruktury technicznej:
ste¢  wodociagowa, sie¢ elektroenergetyczna SN 15kV 1 mskiego napigcia,  sied
telekomunikacyjna, sie¢ gazociggowa. Linie elektroenergetyczae 1 telefoniczne wystepujg tez
na terenie dziatek, nie tylko wzdhuz uldadu drogowego.
Na tych terenach wystepujg rowy szczegOlowe, ktére reguluja stosunki wodne w dolinie
Wisty (na zawalu) i dla intensywnej produkcji rolnej.

Zadania stuigce realizacji ponacdlokalaych celéw publicznych
Do =zadah shuzacych — realizacji ponadiokalnych celdw -publicznych w  sasiedztwie

przedmiotowych terendw zaliczaja sie nastgpujace inwestycje:
przebudowa drog powiatowych do prawidiowych parametrow technicznych.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedlug obowigzujgcego ,,Studium” przedmiotowe obszary polozone sg w strukturze

rolniczej (obszary produkciji rolnej 1 lednej) gminy, dla ktérej okre$lono kierunki zmian:

2.

- wskazanie terendw intensyfikacji produkeji rolniczej,
- wskazanie terenéw mozliwych do zainwestowania rozwojowego (produkgcja, ustugi)

- wspieranie réznych form ushug dla rolnictwa,

- dziatania organizacyjno - ekonomiczne wspierajace rozwdj terendw rolmezych (fundacje,
fundusze pomocowe, spolki), zarbwno intensywnego rolnictwa jak 1. proceséw
urbanizacyjnych - inicjowanie tworzenia przestrzeni dla producenckich organizacji obrotu
i przetworstwa produktow rolnych,

- transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary przeksztalcen, w nowe
funkcje mieszkaniowe, usiugowo — przemysiowe.

Majac na wzgledzie rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy, podmigjskie polozenie wsi,
presje urbanizacyjna, a takze dopuszczong w obowiazujacym ,,:Studium”  {ransformacje
funkcjonalng przestrzeni rolmiczych, na analizowanych terenach ustala sie nastepujace
przeznaczenie w ramach strefy dziatan iowestycyjnych wg dominnjacych funkeji: .

- zabudowy mieszkaniowe;.

Kierunki i wskazniki detyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
Analizowany obszar stanowié bedzie strefe ksztattowania ukiadu osadniczego zwigzanego z
urbanizujacy sie przestrzenig wsi. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania,
wskazanie zasad mieszama funkcji dla sprawniejszego funkcjonowama struktury, zasady jej
podziatu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszardw.




Przeksztalcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji proceséw inwestycyinych,
urbanizacyjnych zwiazanych etéwnie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolg gouny Stupno
jako osrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych dla miasta Plocka.

Rozmieszezenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie analizowanych
terendw ksztattuje sie nastepujaco:

] strefa zabudowy mieszkaniowe] — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem

nieznacznego zakresu usiug bytowych realizowana w $posob nastepujacy:

- sytuowanie jednego budynku na dziatkach nr ewid. 85, 53/6 w Liszynie,

- wydzielenie 2 dzialek budowlanych z dziatek nr 17 w Liszynie i 135 w Bielinie,

- wydzielenie 2 dzialek budowlanych z dziatki Nr ewid. 31/13 w Liszynie,

- sytuowanie budynkéw jako uzupelnienie istniejacej zabudowy na dziatkach Nr ewid. 200,

203 w Bielinie 1 dz. or ewid. 176 w Rydzynie,

- sytuowanie zabudowy na dziatkach Nr ewid. 94, 98 w Bielinie,
- wydzielenie ok. 10 dzalek budowlanych przy istniejacych drogach z dziatki Nr ewid. 93/4

w Wykowie .

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terendw:

m zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ushug podstawowych: wskaznik intensywnoéci
zabudowy brutto 0,2-0.4, max. procent zabudowy dziatki — 40%, minimalna powierzchnia
dziatki 1200m’, max. wysoko$¢ budynkow — 8,5m,

3. Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i lego zasobéw

Tereny objete zmiang ,,Studium” znajdujg si¢ w obszarze objetym prawna forma ochrony
przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja,
przepisy Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie
Nadwilanskiego obszaru chronionego krajobrazu. W ramach czynnej ochrony
ekosysteméw ladowych w Obszarze obowiazujg m.in. nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu art, 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
przedsigwzieé shuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, przedsiewzied
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym, handlem, budowy
garazy lub parkingéw w zwiazku =z realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycii
celu publicznego, w tym tacznosci publiczne ;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej ub rybackiej,

3) zakaz likwidowania zadrzewief Srédpolnych, przydroznych, nadwodnych, ochrona zieleni
wiejskiej: zadrzewie, zakrzewien - maksymalne wykorzystanie istniejace] zieleni w
zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewiel przydrozaych, $rédpolnych, oczek wodnych, ciekdw, ksztaltowanie zieleni
urzagdzonej, w postaci drzew i krzewdw zgodmie z uwarunkowaniami siedliskowymj i
geogralicznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych),

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzesbe terenu,

5) maksymalne ograniczenie zmiany uzytkéw zielonych inne cele — lokalizowanie zabudowy
w maksymalnym stopniu na gruntach mineralaych.

Ponadto na analizowanych terenach w ramach ochrony Srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

6) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewcezych,




7) zachowanie i realizacje zieleni wzdluz gléwnych ciagébw komunikacyjnych i granic .-

dziatek, o
8) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejacych ukfadow zielent wysokiej, w tym zadrzewien przydroinych, srodpoinych, i
zielenl parkowej, oczek wodnych, ciekdw, S

9) uporzadkowana gospodarka $cickowa 1 odpadami staltymi — zakaz odprowadzania 301ekow

do gruntu na terenach zalewowych,
10) zachowanie minimalnej w1elkosc1 powierzchni biologicznie czynnej dzialki ok. 50%,

11) zachowanie ciekéw i rowdw melioracyjnych oraz pozostameme pasa Wolnego od
zabudowy o szeroko$ci min. 3 m od skarpy rowdw oraz min.1,5 m ogrodzed od skarpy
rowdw, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowal zmiany
stosunkdw wodnych,

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

13) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa knlturowego obejmuja ksztaftowanie krajobrazu kulturowego
gminy, ktérego znaczacym elementem sa tereny lesne. W zwiazku z powyzszym zmiana
przeznaczenia dzialek le$nych na cele zabudowy powinna ograniczaé si¢ do wyznaczenia bardzo
niskiego wskaznika zabudowy w drobnych kompleksach lednych lub strefie brzegowej lasdw.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Obshuge komunikacyjna przeksztalcanego terenu zapewniaja, istniejace drogi:
- powiatowe - obshuga poprzez skrzyzowania,
- gminne bezposrednia obstuga terendéw przylegtych lub poprzez drogi
wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sig:

— rozbudowg i budowe drog gminnych: do szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 -
12 - 15m. zapewniajacych bezpodrednia obshuge terendw przyleglych,

— rozbudowe, modernizacje i budowe ukiadu komunikacyjnego: drog dojazdowych,
wewnetrznych dla obstugi terenéw potencjalnego rozwoju osadnictwa,

— rozbudowe 1 budowe wurzadzen obstugi rachu w .celu pelnego obstuzenia terenow
istniejacego 1 potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sig:

- zachowanie obiektow, urzadzen oraz przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
techniczne]: wodociagowych, elekiroenergetycznych, gazociagowych,

- rozbudowg istnieja;cych systeméw poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu

- rozmaazame gospodarki  $ciekowej w oparcm 0 zblorczy system kanahzacp
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw w ramach aglomeracji Shupno, dopuszcza
sie gromadzenie $ciekOw w szczelnych zbiormkach 1 wywdz na oczyszczalnig;
indywidualne systemy utylizacji §ciekdéw dopuszcza sig poza terenami
zalewowymi,

- - gospodarke cieplnag w oparciu o indywidualne Zrodia ciepla z zastosowamem'

) proekolog1cznych nosnikéw energi,

- rozwiazanie gospodarki odpadami — whaczenie do gminnego systemu gospodarki
odpadami,




- rozwdj systeméw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ushigi 1 zgodnie

- z przepisami odrebnymi, rozwdj zinetgrowanego systemu telekomunikacyjnego w
gminie; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza. sie
sytuowanie cbiektow 1 urzadzen infrastruktury telekomumkacyjnej ) meznacznym

oddziatywaniu.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalaym i ponadlokalnym
_.Na przedmiotowym terenie inwestycje celu pubhcznego o znaczeniu lokalnym sg
reprezentowane przez:
- uklad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktéry wymaga budowy
1 rozbudowy,
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociagowej, budowa
kanalizacji sanitarnej, rozbudowa sieci gazociagowej.
Inwestycje o znaczentu ponadlokalnym reprezentuja drogi powiatowe, dla ktérych ustala sie
utrzymanie, mozliwosé przebudowy, rozbudowy.

7. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przesirzennege na podstawie przepiséw odrebnych
Ustalenie przeznaczema terendw oraz okreSlenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzadzenia miej SCOWego plamu zagospodarowama przestrzennego. Analizowane tereny
wymagajg sporzadzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu, ktory na przedmiotowych
terenach ustalat funkcje rolpicza.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkceyjoej
Zgodnie z polityka przestrzenng zawarta w niniejszej zmianie ,Studium” na analizowanych
terenach nie bedzie wystgpowata rolnicza i le$na przestrzen produkeyjna.

9. Obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi i osawania si¢ mas ziexanych

Wsie Liszyno, Bielino, Wykowo, Rydzyno polozone sa w obszarze potenc_]alnego zZagrozenia
powodziowego - tereny narazone sa na zalanie w przypadku przelania sig wod katastrofalnych
przez korong watu przeciwpowodziowego - rzedna wody stuletniej 62,88m n.p.m. Dolina Wisty
zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych urzadzef hydrotechmcznych w wigkszosci
zgodnie z najnowszymi normatywami technicznymi - na niektérych odcinkach  brakuje
systematyczne] zabudowy regulacyjne] formujace] trase wody éredniej, ktéra w stanie
wymagajacym prac remontowych istnieje na 618,0- 632,0 km.. Na obszarze doliny dyrektor
RZGW nie wprowadzil, w drodze aktu prawa miejscowego zakazdéw dotyczacych obszaru
bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Nie wystepuje zjawisko osuwania sie mas ziemnych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza su; w zlozu filar ochronny
Na przedmictowym terenie nie wystepuja tereny gornicze.

11. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy - _ ‘ | o

12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepuja

13. Granice terendw zamknietych i inne obszary problemowe I :
Nie wystepuja, PRZEWODNICZACA
Rady Gminy

Elzbiﬁf{mhra
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