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WA72 X
09 4g’ow_ Srocki RADY GMINY W SLUPNIE
woj, mazowiecki® z dnia 29 sierpnia 2011r.

w sprawie: Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Stupno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn.
zm.) oraz uchwaly Rady Gminy w Stupnie Nr 356/XXXVI/10 z dnia 30.04.2010r.
Rada Gminy w Shupnie uchwala co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ Zmiang studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno w obrgbie dziatek:
- dziatki nr ewid. 347 w Cekanowie,
- dziakki nr ewid. 15/1, 18/1, 1/2 w Starym Gulczewie,
- dziatki nr e_wid_. 57/1, 49/2 w Miszewku Stefany,
- dziatki nr ewid. 35 w Miszewku Strzatkowskim,
- dziatki nr ewid. 121, 141/1, 146/1, 61 w Mijakowie,
- dzialki nr ewid. 55, 94/1, 94/2, 122, 118 w Szeligach,
- dziatki nr ewid. 13/11 w Nowym Gulczewie.

Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) tekst Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno w zakresie rozwoju zabudowy o funkcjach mieszkaniowej, uslugowej,
produkcyjnej (Zat. Nr 1)

2) rysunek Studium w formie ujednoliconej w skali 1:10000 (Zak. Nr 2)

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium
(Zal. Nr 3)

§2

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem ogloszenia.

§4
Uchwata podlega opublikowaniu przez wywieszenie na tablicy ogtq_s%ggE%% N?@%%C A
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WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przesirzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystqpieniu do Sporzqdzema Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwiqzku ze zmiang polityki przestrzenmnej gminy odnosnie zagospodarowania terenéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w kierunku rozwoju fumkcii zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej, "Rada Gminy Stupno podjela” Uchwale Nr 356/XXXVI/2010 z dnia 30 kwietnia

2010r., w sprawie przystqpienia do sporzaqdzenia ,, Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowarnia przestrzennego gminy. Stupno” okreslajqc jako zakres zmian tereny dziatek:
Nr ewid 347 w Cekanowie, Nr ewid. 28/9, 15/1, 18/1, 1/2 w Starym Gulczewie, Nr ewid. 57/1,
49/2 w miejscowosci Miszewko Stefany, Nr ewid 35 w miejscowosci Miszewko Strzatkowskie, Nr
ewid. 55, 94/1, 94/2, 122, 123, 125, 118 w miejscowosci Szeligi, Nr ewid. 121, 122, 141/1, 146/1,
61 w miejscowosci Mijakowo i Nr ewid. 13/11, 22 w miegjscowosci Nowe Gulczewo. Powyisza
sytuacja ma zwigzek z podmiejskim polozeniem przedmiotowych obszaréw oraz wynikajgcq z tych
uwarunkowan presjq vurbanizacyjnq w zakresie funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Majqc na wzgledzie utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, zwlaszcza korytarza
doliny Rosicy w Nowym Gulczewie oraz doplywu Stupianki w Szeligach zrezygnowano ze zmiany
polityki przestrzennej dla dzialki nr ewid 22 w Nowym Gulczewie i dziatki Nr ewid 123, 125 w
Szeligach. W wyniku analizy nie okreslono tez zmiany polityki przestrzennej dla dziatki Nv ewid.
28/9 w Starym Gulczewie i Nr 122 w Mijakowie (objete ustaleniami obowigzujqcego Studium).

Tres¢ zmiany Studium wyrdiniono kursywa.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium zajmuje powierzchnie ok. 62ha [ dotyczy
miejscowosci potozonych na wysoczyznie w pétnocnej czesci gminy. Wedtug ewidencji sq
to w wigkszo$ci grunty orne o Srednief klasie bonitacyjnej IIl i IV, Tylko niewielkie arealy
zaliczajq sie do gleb o niskich walorach agroekologicznych — klasa V'i VI stabych wzytkéw
zielonych. Wystepujqce w ramach analizowanych dzialek lasy i grunty lesne pozostawia
sie w dotychczasowym uzytkowaniu. Lqcznie powierzchnia objeta zmiang polityki
przestrzennej dotyczy ok. 0,7% powierzchni gminy. Przedmiotowe tereny stanowiq

- przewaznie grunty wiytkowane rolniczo — pola uprawne, wzdhuz rowéw i ciekow -

porosniete drzewami, krzewami i trawq, czeSciwo odfogowane w sqsiedztwie terenéw
zabudowanych. Granice terenow objetych zmiang ,,Studium” wskazano na zalgezniku

graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego [ wymogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenéw o walorach agroekologicznych uzytkowana jest
rolniczo, natomiast grunty klasy Vi VI (odlogowane) oraz wystepujqce w sqsiedztwie terendw
zabudowanych (Nowe Gulczewo, Stare Golczewo, Cekanowo) czesto stanowiq nieuzytki
porosnigte ro§linnosciq segetalnq. Na uzytkach zielonych rozwija sie roslinnosé segetalna i
zitorosla. Cze$§¢ dzialek nr ewid 123, 125 w Szeligach stanowi uzytek leSny - porosniete sq
drzewostanem sosnowo-brzozowym i olszynq. Wystepujace zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz
rowow i ciekdw majq charakter zieleni nieurzqdzonej. W poblizu niektorych ferendw objetych
zmiang  Studium (Stare Gulczewo, Nowe Gulczewo, Cekanowo, Miszewko Strzatkowskie)
Junkcjonuje i rozwija sie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zgodnie z ustaleniami
obowigzujqcego  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzemmego gminy. Uklad
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komunikacyjny tworzq drogi powiatowe i gminne nawierzchni asfaltowej oraz dojazdowe Wy a
wigkszosci 0 nieutwardzonej nawierzchni { zmiennych parametrach technicznych. N\

-
3. Stan srodowiska prryrodniczego \

Wedtug podziatu fizyczno- geograficznego (J. Kondracki) teren gminy Stupno wchodzi w \
sktad Kotliny Plockiej i wysoczyzny Ploviskiej.

Na obszarze gminy moina wyrdini¢ dwie zasadnicze jednostki morfologiczne: ’

. wysoczyzne polodowcowq,

. doline Wisty. .

' ¢ Wysoczyzna polodowcowa zajmuje pétnocnq czesé gminy i stanowi na ogdl plaska
powzerzchm@ o spadkach 0-5% i rzednych 110-130m npm. Lokalnie ma urozmaiconq |
powierzchnie oraz zwiekszome nachylemia terenu 5-10%, okreslone jako wysoczyzna
polodowcowa falista. W jej obrebie wydzielono takie niewielkie wzniesienie - zdenudowang
moreng czofowq o wysokosci wzglednej ca 122,5m n.p.m. w rejonie Cekanowa.

Na powierzchni terenu w gramicach gminy Slupno wystepujq wylqcznie utwory
czwartorzedowe. Powierzchni¢ wysoczyzny polodowcowej, od doliny Wisly oddziela kraweds
erozyjno- denudacyina o wysokosci wzglednej ca 20m i nachyleniu na ogét powyzej 15%, stanowi
ona naturalng granice powi¢dzy jednostkami morfologicznymi, jak réwniez jest atrakcyjnym’
elementem krajobrazu Budowe geologiczng wysoczyzny stanowiq przewaznie gliny zwatowe
akumulacfi lodowcowej, sq to grunty minerailne, rodzime, spoiste (gliny, gliny piaszczyste) na
ogét polzwarte i twardoplastyczne o migzszosci ok. 4m, grunty nos$ne. Glina zwatowa pochodzi z
orresu zlodowacenia péinocnopolskiego i Srodkowopolskiego (pdinocna czesé gminy powyzef
drogi Nr 062) nadbudowana jest sporadycznie piaskami, zwirami i glazami lodowcowymi
(Cekanowo, okolice Stupna w poblizu Stupianki) Niewielkie fragmenty terenu wzdluz ciekéw
zbudowane sq z piaskow i glin deluwialnych (dolina Rosicy). W dolinie Stupianki wystepujq tez
namuty.

Obszar gminy lezy w zlewni rzeki Wisly i odwadniany jest poprzez jej dophywy. System
hydrologiczny na analizowanym obszarze tworzq rzeki Stupianka i Rosica oraz ich doptywy -
drobne cieki, a takze prowadzqce okresowo wody dolinki erozyjno-denudacyje. Tereny zaglebier:
bezodplywowych i obnizen powytopiskowych sq podmokie na ogdt przez caly rok.

Rzeka Stupianka plynie przez plaski taras nadzalewowy ponizej Stupna, jak i tereny
taraséw erozyjnych i obszary wysoczyznowe, gdzie tworzy doling o charakterze jaru. Na terenie
gminy ma ona dlugosé 18,5km i powierzchnie zlewni 25km’. W 2007r prowadzita wody zaliczone
do ogdlnej Klasy V, klasy wskaznikéw byl nastepujqce: BZTs, Azotany, Azotymy - klasa IV,
zawiesina, ogéina liczba bakterii coli klasa V. Zanieczyszczenia majq glownie charakter rolniczy.
Na jakosé wéd w Slupiance majq wplyw takie wody opadowe ze Stupna, oraz odprowadzane
nieoczyszczone $cieki sanitarne i opadowe.

Poziom wdéd gruntowych uzalezmiony jest m.in. od budowy geologicznej. Wysoczyzna
polodowcowa zbudowana z gliny zwalowej charakteryzuje sie wystepowaniem wod gruntowych
powyzef 3m p.p.t, wody fte nie tworzq jednolitego poziomu i wystepujq pod cisnieniem
hydrostatycznym. Ze wzgledu na wystepowanie osadow trudniej przepuszczalnych istnieje
mozliwos§é zakldcenr w swobodnym rozprzestrzeniani sie wéd gruntowych

Strefa krawedzi zbudowana z gruntéw o réinej przepuszczalnosci (piaski, gliny, #y)
stanowt obszar o przewazajqcym odplywie powierzchniowym nad infiltracjq wetebnaq.

Korzystne warunki wodne dla zabudowy posiadajq tereny z wodq gruntowq wystepujgca
gtebief niz 2,0m p.p.t.

Uzytkowy poziom wodonosny zngjduje sig¢ w utworach czwartorzedowych i charakteryzuje
sie wydajnosciq 12 — 100 m’/h z pojedynczej studni. Gmina Stupno lezy w zasiegu dwdch
zbiornikéw wod podziemnych: GZWP Nr2l5 Subniecka Warszawska - wody w osadach
trzeciorzedowych, Srednia gleboko$é wje¢ - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od
powierzchni, klasa jakosci wéd I. GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowej Wisly o $redniej glebokosci
uje¢ 60 m. Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia pochodzqce z powierzchni ziemni ze
wzgledu na brak izolacji wéd czwartorzedowych. Wody te wymagajq uzdatmienia do celéw
pitnych Lokalne zamieczyszczenia wod podziemnych wystepuja w Srodkowej czeSci gminy.
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Najnizszq jakosciq (I Klasa) wdd podziemnych charakteryzuje si¢ tez péinocno-zachodni obszar
gminy. :
_ Projektowane tereny do zabudowy zajmujq w wigkszosci gleby o Srednich walorach
prayrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej - gléwnie gleby kompleksu Zytniego dobrego
i pszenicznego wadliwego (klasa IV, IIIb) stanowiqce ok. 80% powierzchni objete] zmiang
Studium. Grunty orne podlegajqce ochronie prawnej - klasa III, zajmuiq ok. 20ha w malych
rozproszonych areatach. Pozostate gleby o niskich walorach agroekologicznych kompleksu
symiego stabego i tubianowego zajmujq niewielkie powierzchnie. Ze wzgledu na polozenie wsi
w sqsiedztwie miasta Plocka, walory krajobrazowe i aerosanitarne, male arealy gospodarstw

- nastepuje w-otoczeniu intensywiy rozwdj-budownictwa i gospodarka relna stafe sig nieoptacalna, -~

gleby ulegajq tez degradacji poprzez absorbcje zanieczyszczen z atmosfery i komunikacyinych.
Zachodzqce zmiany strukturalne na wsi powodujq zmniejszanie sig terendw rolnych na rzecz
terendw budowlanych.

Prawie cata gmina Shipno z wyjgtkiem wsi Stare i Nowe Gulczewo wchodzi w
sklad systemu obszaréw chronionych o najwyzszych walorach przyrodniczo — krajobrazowych
o znaczeniu ponadregionalnym - Nadwislaviski Obszar Chronionego Krajobrazu zwiqzany z
doling rzeki Wisly. Dolina Wisty na wysoko$ci gminy jest tez czescig Obszaru Specjalnej Ochrony
(OSO) - Dolina Srodkowej . Wisly w sieci NATURA 2000, zgodnie z Dyrektywa Ptasiq Rady
Europy (79/409/EWG). Dziatki we wsi Nowe Gulczewo sasiadujq z doling Rosicy, ktéra po
stronie miasta Plocka objeta jest formq ochromy przyrody jako Zespdl Przyrodniczo-
Krajobrazowy Jaru Rzeki Rosicy.

Na analizowanych terenachi w ich otoczeniu nie wystepujq zwierzeta ani roSliny
wymagajqce szczegdlnej ochrony. . Ro§linno$¢é naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz
Klimatu | ma pietmo kontynentalne. Szata roSlinna odznacza sie pewnym  stopniem
antropogenicznego przeksztafcenia, reprezentujq ja rosliny uprawne: zboza, okopowe, warzywa,
zhiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne, przydrozne i w
dolinkach erozyjnych, zieleh ogroddéw przydomowych, roslinno$¢ tqkowa i nadwodna zwiqzana
z dolinami ciekéw. Kompleksy laséw buduje bér sosnowy i mieszany. Miejscami, w dolinkach
ciekéw, wystepuje leg olszowo-jesionowy z olszq czarng, klonem i brzostem.

Wedtug regionalizacji Kimatycznej gmina Stupno lezy w Kimatycznej dzielnicy
$rodkowej” Wystepujq przecietne warunki klimatu lokalnego: przecigtne warunki solarne
wlasciwe terenom plaskim, dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe, stabsze przewletrzanie.
Temperatura §rednia roczna wynosi 8° C, opady atmosferyczne Srednie roczne wynoszq ok.
500 mm, $rednia roczna wilgotnosé wzgledna ok 79%. Na terenach polozonych nad Wislq
wiatry ukierunkowane sq przez doling, stqd tez przewaga wiatrow péinocno - zachodnich i
potudniowo — wschodnich..

Obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2009r. oceny stanu Jakosci
powietrza w strefie plocko-ploriskie ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrong rosiin, wykazaly w
obu grupach klase A. Na pogorszenic warunkéw aerosanitarnych wplywajq; niska emisja
energetyczna oraz niezorganizowane Zrédio hatasu i zanieczyszczenie powietrza emisjq spalin
samochodowych szczegdlnie wzdluz drogi krajowej Nr 62, gdzie wystgpujq przewyiszenia
wartosci $rednich rocznych stezeri NO» nad wartosciami tla. Sgsiedziwo miasta Plocka tez
wplywa na warunki higieny atmosfery, naplyw zanieczyszczer: jest przyczynq podwyzszonych
stezeri SO, (>50%NDS) w okresie grzewczym.

4. Stan dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze walory kulturowe mogq by¢ reprezentowane przez stanowiska
archeologiczne. Dziatki Nr ewid. 55 w miejscowosci Szeligi oraz dziatki Nr ewid 141/11 146/1w
miejscowosci Mijakowo potozone sq na gramicy lub czesciwo w granicach zasiegu stanowisk
archeologicznych. Obiekty te podlegajq Scistej ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 62 z pézn. zm.).

Z przeprowadzonego rozpoznania zasobdéw Srodowiska kulturowego oraz ocemy stanu
zachowania tegoz $rodowiska wynika, ze waznym elementem krajobrazu kulturowego gminy sq



lasy oraz dzialki lesne z zabudowq,
Z powyziszego wynika konieczno$é ochrony laséw m.in. poprzez ciqglo$é i zrownowazo

wykorzystanie wszystkich funkcji lasu na styku z planowanq zabudowq oraz lagodzenie konfliktéw

miedzy zabudowa, a przyrodniczo-kulturowq substancia.

5. Warunki i jako$¢ iycia mieszharicow

Na terenie gminy zamieszkuje ok. 6376 o0séb (2010r.), giownie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Nastepuje wzrost udziatu ludnosci w
wieku produkcyjnym, spadek liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje, ze proces
" §tarzemia spoleczénstwa nie wystepuje. W 2010r. wskaznik obcigzenia demograficznego ulegl
nieZRACZNEMU Zmniejszeniu. '
W 2010r. udzial korzystajqcych z instalacji wodociqggowej do ogdtu ludnosci stanowit 99%,
kanalizacyjnej 47,2%, gazowej 28, 7%

W 2010r. w gminie Shupno dzialalno$é gospodarczq prowadzily 574 podmioty gospodarki
narodowej i jest to ok. 39% wzrost w stosunku do 2005v. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w
liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjmym w 2010r. wynosit ogélem 4,6%. Stopa bezrobocia
rejestrowanego w powiecie plockim w 2010r. wynosita 19,7%. Dochody budzetu gminy ogdtem na
I mieszkatica w 2010r. warosly o ponad 6% w stosunku do 2005r. Warost o ponad 29%
zanotowano w przypadku wydatkéw gminy ogétem na 1 mieszkarica. Poziom rozwoju spofeczno-
gospodarczego gminy, a co za tym idzie jako$¢ zycia mieszkaricow jest dobra. Dochody gminy i
wydatki z budzetu na 1 mieszkavica przekraczajq wartosé sredniq krajowq.

Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentujq dobry stan ftechniczny, obnizone
standardy dotyczq zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odmeszone do powierzchni
uzyrkowej przypadajqeei na 1 osobe ksztattujq sie w wysokosci 33, 4m? - wzrost 0 13,8% w
poréwnaniu do 2005r. W sgsiedztwie analizowanych terenéw sukcesywnie rozwija sig
ekstensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zgodnie z ustaleniami obowiqzujgcego
miejscowego plamu. Potrzeby spofeczno-gospodarcze oraz dostep do ustug publicznych
zabezpieczajq wies§ gminna Stupno oraz miasto Plock.

6. Zagroienia bezpieczeristwa Iudnosci i jej mienia

Zagrozeniem bezpieczefistwa i ludnosci i mienia na teremach objetych zmiang polityki
przestrzennej mogq by¢ nadzwyczajne zagrozenmia Srodowiska w wymiku awarii rurociqgow
naftowych w miejscowosci Miszewko Stefany, Mijakowo i Stare Gulczewo oraz bazy paliw
phynnych ,, Plebanka” w miejscowosci Miszewko Strzatkowskie.

7..Potrzeby i mozliwosci rogweju gminy
Walory przyrodnicze, dobra jako$c srodowzska sqsiedztwo mzasta iw mzar@ dobrze
rozwiniety ukiad komunikacyjny sprzyjaja rozwojowi funkcji mieszkaniowych. i ustugowych.
Wedtug obowiqzujqcego ,, Studium” uznaje sig skierowanie celdw strategii na rozwojowe
elementy gospodarki gminy, za ktore uznaé nalezy m.in. tereny podmiejskie stanowigce poten-
cjalng baze rozwojowq gminy, wykorzystanie aktywnosci mieszkaricéw, zbudowanie struktur
umozliwiajqcych rozwdj gminy w powiqzaniu z rozwojem regionu.

Planowane przeznaczenie terenéw wynika ze zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy i wpisuje si¢ w zakiadanq adaptacje i rozbudowe istniejqcych, a takze projek-
towanie nowych zespoléw mieszkaniowych w ramach rozwoju ferenéw podmiejskich.
Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terendw mieszkaniowych
w rejonach obszaréw zainteresowania miejskiego. Potrzebie rozszerzanmia lokalizacfi terendw
mieszkaniowyech winno fowarzyszyé réwnolegle wyznaczenie [ub rozszerzenie terendw ustugowych.
Sasiedztwo m. Plocka spowodowato dosc intensywne przeksztalcenia terenu gminy tworzqc nie
zawsze uporzqdkowane przestrzennie obszary urbanizacyi.




8. Stan prawny gruniéw ,

Dzialki objete opracowaniem sq wiasnosciq prywaing, oséb fizycznych. Analizowany obszar
stanowi obecnie w wiekszosci rolniczq przestrzen produkcyjng
-9, Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebrych .

Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq przez.

- Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiqzujq przepisy
Rozporzqdzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie
Nadwislanskiego obszaru chronionego krajobrazu,

- stanowiska archeologiczne w Mijakowie i Szeligach,

<eentereny- .gruntow-oriych klasyfikowane w. I klasie--bonitacyjnej- pediegajace- w-greatach
powyzej 0,5ha ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze,

- tereny laséw prywatnych.

10. Obszary naturalnych zagroZen geologicznych
Naturalne zagrozemia geologiczne na przedmiotowych terenach mogq wystapi¢ " w

bezposrednim sqsiedztwie ciekéw weinajqcych sie w wysoczyzng (Szeligi) i w strefie krawedziowej

doliny Rosicy (Nowe Gulczewo). Mozliwosé wystapienia ztozonych lub skomplikowanych

warunkéw gruntowych zwiqzana jest ze spadkami terenu rzedu powyzej 5%.

11. Ztoza kopalin i zasoby wod podziemnych o e

Na analizowanych terenach nie wystepuja ztoza kopalin.

Zasoby wéd podziemnych w poblizu analizowanych terenéw reprezentowane Sq przez
wjecie wéd podziemnych w miejscowosci Mijakowo. Ujecie sklada si¢ z ok. 2 studni glebinowych
o wydainosci 25m’/h, wimujqcych wode z czwartorzedowych pozioméw wodonosnych. Gmina
Stupno lezy w zasiegu dwdch zbiornikéw wid podziemnych: GZWP Nr215 Subniecka Warszawska
- wody w osadach trzeciorzedowych, Srednia gleboko$¢ wje¢ - 160m. Zbiornik ten jest dobrze
izolowany od powierzchni. GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowej Wisty o sredniej glebokosci ujec
60 m. Zbiornik ten miejscowo podainy jest na skazemia pochodzqce z powierzchni ziemni ze
wzgledu na brak izolacji pozioméw wodonosnych.

12. Tereny gérnicze wyznaczone na podstawie prrepiséw odrebnych
Na przedmiotowych terenach nie dokonano ustalenia granic obszaréw i terendw gorniczych.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjng bezposredniq i posredniq zapewnia ukiad drég: powiatowych,

gminnych [ drogi wewnetrzne. Drogi gminne sq W wiekszo$ci naturalnie wytyczonymi
szlakami, w wigkszosci posiadajq utwardzong nawierzchnig.

Analizowane tereny posiadajq dostep do nastepujacych systemow infrasiruktury technicznej:
sie¢ wodociqgowa sieé elektroenergetyczna SN ISKV i nn sie¢ telekomunikacyjna, sieé
gazociqgowa. Linie elekiroenergetyczne i telefoniczne wystepujq tez na terenie dzialek, nie
tylko wzdtuz ukladu drogowego. : : oo
Tereny sq czeSciowo zmeliorowane (gléwnie grunty klasy bonitacyjnej I i V). Sieciq
drenarska ktéra reguluje stosunki wodne dla intensywnej produkcji rolnej, objete sq dzialki w
miejscowosciach Miszewko Stefany, Mijakowo, Szeligi. Na terenach przeznaczonych na cele
nierolnicze dopuszcza si¢ czesciowq likwidacje sieci drenarskiej z bezwzglednym
zachowaniem tej czeSci systemu, kidra przeprowadza wody melioracyjne z lerenow
sqsiadujacych. Na etapie zmiany planu nalezy opracowaé projekt przebudowy urzqdzen
melioracyjnych i uzgodnié z Wojewddzkim Zarzqdem Melioracji i Urzadzeh Wodnych.

14. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Do zadaii  shusqcych realizacji ponadiokalnych celéw  publicznych w  sqsiedziwie
przedmiotowych terenéw zaliczajq sig nastepujqee inwestycje.

- przebudowa drég powiatowych do prawidtowych parametrow technicznych,

- utrzymanie i zabezpieczenie funkcjonowania ujecia wéd podziemnych w Mijakowie,

- system rurociqgéw naftowych.




ETAP Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

A.

WPROWADZENIE

Okreslone w diagnozie uwarunkowania wyznaczaja szeroka formule definio-

wania kierunkéw rozwoju gminy. Kierunki zagospodarowania przestrzennego sta-

"...nowig przestrzenny zapis proceséw dugookresowych zmian. w. strukturze prze-

strzennej gminy.
Procesy te stanowia wynik skorelowania celéw rozwojowych gminy wyznaczonych
przez programy rozwojowe z aspiracjami i mozliwo$ciami wynikajacymi ze stanu

istniejacego.

" Brak strategii rozwojowe]j gminy upowaznia autorow studium.do.odniesienia si¢ do

tego problemu w formie wyznaczenia celow rozwoj owych gminy. Przyjeto zasadg
okreslania celéw rozwojowych w ukladzie wielu celow strategicznych,
wyznaczenie celu glownego - najwazniejszego - winno zintegrowaé spolecznosé

gminy wokét wspolnych, rozwojowych problemow.

B. CELE ROZWOJOWE

Kierunki rozwoju gospodarczego gminy

Uwarunkowania rozwoju gminy okre$lajg skale probleméw w obszarze kto-
rych nastgpowac bgdzie przekgztalcenie przestrzenne gminy.
Problemy te kierunkuja formutowanie celow strategii na rozwojowe elementy go-
spodarki gminy, za ktére uznaé nalezy min. tereny podmiejskie stanowiace poten-

cjalng baze rozwojowa gminy.

Tak rolnictwo jak i tereny urbanizowane Wwymagajg wyposazenia w systemy obshugi, ktdre

winny stanowi¢ wazny element gospodarki gminy, obciazajacy budzet gminy, ale jesli

bedzie wiazac sig to z rozwojem miejsc pracy lub wzrostu dochoddw to poniesienie tych

kosztéw nalezy uznaé za priorytetowe. Tak ogblnie wyznaczone kierunki sa podstawa, do

sformutowania celow strategicznych, ktére pozwola na wygenerowanie kierunkow

roZWOoju przestrzennego giny.



Sformutowanie celow strategicznych

W przewazajacej czesci obszar gminy Stupno wiaczony jest w obszar zachowania
istniejacych form ochrony, znaczna czesé objgto programami proekologicznymi.
W programie zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska powiatu ptockiego.
Ustalono kierunki i zasady rozwoju oraz zapisano programy strategiczne. Mozliwodé

realizacji tych ustalef wyrazona zostata celem strategicznym ustalajacym 'ﬁi’bekdlo-g“ic-:znﬁr:

rozwd] gminy.

Aktywno$é mieszkancow, majaca wplyw na wzrost zasobéw gminy stanowi

najwazniejszy czynnik rozwoju gminy.

Wykorzystanie tej aktywnosci jest kolejnym podstawowym elementem oslagniecia celow

rozwojowvch.

Jest to cel o pajszerszym spektrum celéw operacyjnych, zadaniowych. W jego tresci
mieszcza sie zaréwno zadania dot. zmian w strukturze rolnictwa i obszaréw wiejskich jak i
zabudowywanie tych obszarow npowymi funkcjami, najczescie] mieszkaniowymi.
Wszystkie te zadania obejmujace dzialania zachowania wartosci, tworzenia i rozwijania
nowych przestrzeni gospodarczych i kulturowych poza $rodkami techniczno -
ekonomicznymi, wymagaja spolecznego, aktywnego poparcia.

Ich realizacja, uczestniczenie w rozwoju regionu, powiatu, obszardow funkcjonalnych, to

zbudowanie struktur umozliwiajacych rozwoj gminy w_powiazaniu z rozwojem regionu.

Obszary podlegajace tym przeksztalceniom, czyli ustali¢ przestrzenne mozliwosci

rOZWOjowe.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zadania polityki przestrzennej. Cele operacyjne

Zmiany w strukturach gminy. Zasady dzialania

Struktura przyrodniczo-kulturowa

TERENY PRZYRODNICZE

W obszarze gminy funkcjonujg tereny objete ochrona krajobrazowa, tereny

rezerwatow. W terenach tych znajduja sie znaczne obszary laséw oraz teren fak i

zadrzewien w zadoleniach rzek i ciekéw wodnych.




Wiekszo$¢ obszaréw gminy to grunty rolne o korzystnych parametrach produkcji rolne;j.

W odﬁiesieniu do tych obszar6w zakladd si¢ podjecie szeregu dziatan o charakterze: - .'
ochronnym:
a) eliminowanie proceséw degradacji srodowiska przyrodniczego,
~ b) wspieranie i realizowanie dziata, wynikajacych z programu zwigkszania lesistosci
oraz matlej retencji,
¢) kontynuowanie badan w ramach regionalnego monitoringn woéd powierzchniowych,
¢) dostosowanie obicktéw istniejacych i projektowanych do wymagan ochrony
srodowiska poprzez instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,
d) ochrona wartosci przyrodniczych o
1. Ochrona zasobow wod podziemnych w duzym stopniu wykorzystywanych
przez gming i m. Plock wyrazajace sig:
- racjonalng gospodarka wodno - §ciekowa
- wysokimi rygorami sanitarnymi w obiektach uje¢ i eksploatacyi tych waod.
2. Utrzymanie, ochrona i konserwacja obiektow umownych 1 prawem chronionych.

3. Ochrona powierzchni ziemi w tym przed odpadami a przede wszystkim:

opracowa¢ program gospodarki odpadami

prowadzenie segregacji odpadéw

wyznaczanie 1 zorganizowanie miejsce sktadowania odpadéw niebezpiecznych

' nadzorowanie gospodarki odpadami w podmiotach gospodarczych i go-
spodarstwach indywidualnych
4. Ochrona wod powierzchniowych
- likwidacja Zrodet zanieczyszezen wdd powierzchniowych

- poprawa jakosci wod rzeki Stapianki i Rosicy.

~ WYrOWnawczym:
a) rewaloryzowanie uktadow wsi

b) zorganizowanie przestrzennego uktadu tacznosci ekologicznej
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- modemizacyjnym:
a) waloryzacja terendéw niskich gleb w kierunku: zalesienia i tworzenia terenéw

rekreacyjno - turystycznych

. rOZWOjOWym
a) promowanie technologii i kierunkéw proekologicznych we wszystkich formach
dziatalnosci gospodarczej,
b) wyposazenie terenéw atrakcyjnych inwestycyjnie w infrastrukture techniczna,
¢) wyznaczenie obszaréw objetych przygotowaniem inwestycyjnym.

d) opracowanie programéw i plandéw dziatan ochronnych.

TERENY KULTUROWE

Dzialania w zakresie funkcjonowania sSrodowiska kulturowego

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji konserwatorskiej,
chronione sa przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony débr kultury. Na 6w
system skladaja sie¢ przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury,
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy prawo
budowlane. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana tak z obiektami jak ich otoczeniem, winna by¢
uzgadniana z organami shizby konserwatorskiej i poprzedzona uzyskaniem
indywidudlnych wytycznych konserwatorskich. Na prowadzenie prac przy zabytkach -
dobrach kultury wpisanych do rejestru zabytkéw wymagane jest, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 roku, uzyskanie
zezwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury ujete w ewidencji konserwatorskiej sa
przewidywane do wpisania do rejestru zabytkéw - jedyna przeszkoda w dopetnieniu te]
formalnosci jest sporzadzenie odpowiedniej dokumentacji naukowej. Stad wymogi
konserwatorskie stawiane dziataniom zwiazanym z obiektami zewidencjonowanymi sa w
zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkéw. Roéznice sa tylko proceduralne.
Nadrzednym wymogiem, wynikajacym tak z przepisdw prawa jak i imperatywu utrzymania
dla przysztych pokolen dziedzictwa kulturbwego, jest maksyinalne zé.chowanie substancji
zabytkowej poprzez remonty obiektéw nieruchomych, pielegnacje i renowacje zalozen
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zieleni, konserwacje zabytkow ruchomych. Obiekty zdegradowane winny zostaé¢ poddan
rewaloryzacji. L

Dotychczas ochrong konserwatorskg ograniczano na terenie Gminy Shipno do
pojedynczych obiektéw lub zespotéw zabytkowych oraz ich stref ochronnych, okreslanych

mechanicznie jako przestrzen zawarta w promieniu 50, 100 lub 150 metréw od obicktu lub

“granic zespot. Z przeprowadZonego roZpoziania zasobow Srodowiska Kulturéwego oraz

oceny stanu zachowania tegoz Srodowiska wynika, ze zakres ochrony nalezy poszerzy¢ tak
iloSciowo jak i jakoSciowo - najcenniejsze zespoly funkcjonalno - przestrzenne nalezy
objaé strefami ochrony krajobrazu kulturowego oraz ochrony ekspozycji, a czgsé terenu
wylaczy¢ spod inwestycji budowlanych. Wprowadzenie stref ochrony krajobrazu, z
wymogami dotyczacymi zachowania:czééci“'t'érmu w stanie niezmienionym i szczegdlnym
rygorom dotyczacym nowe] architektury (odpowiednie: lokalizacja, gabaryty, sposéb
ksztaltowania bryly) oraz stref ochrony ekspozycji, stanowiacych zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespoléw 1 obiektéw zabytkowych, zagrozenia te powinno

zniwelowad.

W zakresie konserwatorstwa archeologicznego w pierwszej kolejnosci nalezatoby
przeprowadzi¢ powierzchniowe badania weryfikacyjne na obszarach, kiére byly
rozpoznane fragmentarycznie. Dotyczy to gléwnie okolic Starego Gulczewa (na
polnoc 1 zachdéd od wsi), terenu pomigdzy Mirostawem Piotrowem a Plebanka,
okolic kolonii Bielino i Rydzyno, Liszyno oraz terendéw polozonych na potudnie od
Stupna. Nalézj réwniez brzeprowadzié‘ archeologiczne badania Wykopaliskowe na
stanowiskach zagrozonych zniszczeniem w wyniku planowanych prac
budowlanych, dzialalnosci rolniczej, zalesiania, erozji gleby, eksploatacji zwirowni i
piasnic. Pozostale stanowiska archeologiczne nalezy chroni¢ zgodnie z ustawg o
ochronie débr kultury. W przypadku jakichkolwick inwestycji projektowych w
obrgbie stanowisk . archeologicznych (zabudowa, zalesienie, inwestycje liniowe:
drogi, gazociagi, wodociagi i inne mogace zniszczy¢ warstwy kulturowe) nalezy
przeprowadzi¢ wyprzedzajace prace wykopaliskowe, sondazowe, Iub prowadzi¢ je

pod Scistym nadzorem archeologicznym.
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.1 .1 .b. Struktura osadnicza

“Osadnictwo gminy ma charakter zréznicowany z wyksztatconym osrodkiem .
gminnym z paroma osrodkami obstugi podstawowej.
W czesci péinocno - wschodniej podstawowa sie¢ wsi to typowa zabudowa wiejska
przenikajaca przestrzenie rolnicze. Poludniowa czg$¢ gminy o przewadze terenow
chronionych- przyrodniczo..zagrozona jest .konfliktem wynikajacym z zagrozenia .
powodziowego a mtensywnym zainteresowaniem tymi terenami jako budowlanymi.
Odrebnos$é przestrzenna w coraz wigkszym stopniu ksztattuje zabudowa wsi wokot
m.Plocka. Nastgpuje bardzo zréznicowana pod wzgledem funkcjonalnym, prze-
strzennym i kulturowym urbanizacja terenéw wiejskich w bezposrednim sgsiedztwie
- m.Plocka. W tej strukturze nalezy oczekiwaé i przewidywac najwigksze przeksztal-

cenia.
Zmiany w strukturze osadniczej beda dotyczyly:

- terenow mieszkaniowych

Przeksztalcenia na terenach wsi wymuszaja potrzebe rozbudowy sfery ustug.
Nalezy zatozy¢ wzrost zabudowy mieszkaniowej zabezpieczajgcej zapotrzebo-
wanie na mieszkania dla Ptocka i sfery ushug obszaru gminy. W stosunku do
terenéw mieszkaniowych dziatania gminy powinny mieé charakter porzadkujacy

i kierunkujacy.

Porzadkowanie obejmuje uzupelienie, przebudowy i intensyfikacje zabudowy.
Ukierunkowania wyrazone sa dziataniami zabezpieczajacymi poprzez opracowanie planow
zagospodarowania terenu, okre$lajacymi charakter przeksztatcen (intensyfikacja,

przebudowa i rozbudowa, wyznaczenie nowych terendw) oraz zasady ich uzbrojenia.

- terenéw koncentracii przedsiewziec publicznych obejmujacych najwazniejsze z

punktu widzenia gminy dziatania rozwojowe.
Dziatania obejmuja przygotowanie planistyczne i terenowe, realizacje oraz eksploatacje
podstawowych urzgdzefi infrastrukturalnych, obslugujacych potrzeby istniejgcych i
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projektowanych terendw, zainwestowanie projektowanych obszardw wskazanych do
aktywizacji.rozwojowej gminy, zabezpieczenie terendw celu publicznego o charakterze
ponadlokalnym jak komunikacja, zalesienie, przestrzenie przyfodnicze i kulturowe.
Przyjmuje si¢ zasade dziataft wyréwnawczych 1 modernizacyjnych dla istniejacej funkcji
osadniczej, dziatan rozwojowych w przypadku terenéw aktywizacji gospodarcze]
e ukierunkowan‘ej'celem strategicznym. ' T R
Wazna sferg tych przeksztalcen sa dzialania przygotowujace gmine do majacych nastapic
zmian strukturalnych, a wigc przygotowanie terenow rozwoju ustug 1 instytucji
pracujacych na 1zecz rozwoju gminy (specjalizacja obshugi rolnictwa, ushugi,
zrzeszenia, spoiki zawodowe).

Podstawa, dia realizacji celow publicznych winny byé programy lokalne i ponad-lokalne

zapisane w programach rzadowych 1 samorzadowych.

terenéw rekreacii

Cel strategiczny rozwoju gminy wyznacza dla rekreacji rolg pomocnicza. Rekreacja
stanowi §ladowy element restrukturyzacji obszaréw wiejskich wykorzystujacy walory
przyrodnicze gminy w jej poludniowej czeéci. Zakres zmian obejmuje wprowadzenie
funkcji turystyczno-rekreacyjnej na obszary ubogich gleb w sasiedztwie atrakcyjnych
krajobrazowo terendw.

Zagospodarowanie turystyczne zobowiazuje gmine do dzialan zabezpieczajacych
$rodowisko przyrodnicze, formulujac zadania dla polityki lokalizacyjnej, infrastruktury
technicznej i komunikacji opracowujac program zagospodarowania terendw

rekreacyjno - ttiryétycznych.

- terendw uslug

Zmiana struktury zatrudnienia wynikajaca ze zmniejszenia si¢ zatrudnienia w
rolnictwie na rzecz ustug naklada obowigzek okreslenia zasad rozwijania sfery
dziatalnosci gospodarczej oraz zasad jej lokalizacji.

Podstawowa zasada winna by¢ koncentracja ustug w obszarach zurbanizowanych
z wylaczeniem ushug rekreacyjnych i specjalistycznych ustug dla rolnictwa.

Te wylaczenia musza jednak uwzgledniac rachunek efektywnos$ci ekonomicznej.
Zmiany wymagajg wyznaczenia obszaréw koncentracji ustug w formie planéw

zagospodarowania.
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- terendw rozwoiowvch

Dla efektu promocyjnego gmina zabezpieczy wyznaczenie i przygotowanie dal-

szych terenow dla dzialalnosci gospodarczych.. '

Dziataniami towarzyszacymi wyznaczaniu nowych terenéw winna by¢ dokony-

wana intensyfikacja i rozbudowa istniejacych obszaréw ustug zachowujaca fub
- ustanawiajgea standardy funkejonalne i przestrzenne. -

Dla terenéw rozwojowych i intensyfikacji produkcji gmina ustali polityke prze-

strzenng okreslajaca formy i zasady lokalizacyjne.
Studium wyrdznia dziatania planistyczne w formie plandéw zagospodarowania
przestrzennego jako podstawe uporzadkowanej polityki przestrzennej i gospodar-

czej gminy.

1.1.c. Struktura rolnictwa

Na tle powiatu plockiego rolnictwo gminy sytuuje si¢ ponizej sSredniej powiatowe;j.
Wyodrebniona zachodnio - $rodkowa (podmiejska) cze$¢ gminy objeta jest
dzialaniami urbanizacyjnymi a wigc dzialaniami rozwojowymi a takze wyrOw-
nawczymi w zakresie infrastruktury technicznej. Wschodnia i pbéhocna czesé
gminy to obszar aktywnosci rolniczej. Pozostata cze$é gminy jest obszarem o
€ stabym potencjale rolniczym ze znacznymi zasobami przyrodniczymi (czgsé

poludniowa). Oczekiwanie rozwoju wskazuje na konieczno$¢ podjecia dziatan o

charakterze rozwijania aktywnosci spofecznej, mimo duzej jej aktywnodci w skali

powiatu.

Dla uzyskania akceptacji kierunkéw zmian w strukturze rolnictwa istotne jest:

- wskazanie terenu intensyfikacji produkcji rolniczej

- wskazanie terenéw mozliwych do zainwestowania rozwojowego (produkcia,
ushugi),

- dziatanie organizacyjno - ekonomiczne wspierajace rozwoj tych terendéw (funda-

cje, fundusze pomocowe, spédtki), zaréwno intensywnego rolnictwa jak i proc-

sOw urbanizacyjnych.
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~: wadzenia polityki przestrzennej wspomagajacej -z jednej strony.cele rozwoju, z dru-

~zalesione libFekreacyjne.

Wilaczenie czesci terendw w krajowy system obstugi komunikacyjnej wymaga pro

giej zabezpieczajace wartodci przyrodnicze a takze potrzeby 1 prawa mieszkancow
tych obszarow.

Podobnych dziatah wymagaja kierunki przeksztalcen obszaréw rolniczych w tereny

1.1.d. Infrastruktura techniczna

Ustanowienie standardéw wyposazania w infrastrukture techniczng odpo-
wiednich obszaréw bedzie stanowito o efektywnosci rozwojowej gminy. Zadania w
tej sferze naleza do najliczniejszych 1 czgsto kosztownych chociaz nie zawsze

wymiernych.

Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢:

- rozbudowe systemu gazyfikacji przewodowej, co daje mozliwos¢ stosowania ga-
zu do celéw bytowo-gospodarczych i grzewczych w indywidualnych i lokalnych
Zrédiach ciepta (polityka wyréwnawcza), zaopatrzenie w gaz pfzewodowy obszaréw

o zwartej zabudowie 1 terendw w poblizu gazociggow,

* zaopatrzenie w wode W sys’;emie grupowych wodociagow Wiejskich te];en()w ist-
niejacego i pr.ojektowanego zainwestowania. Zabudowa rozproszona pozostajgca
poza zasiegiem systemu zbiorowego moze by¢ zaopatrywana ze zrédet indywi-
dualnych (polityka wyréwnawcza)

« zabezpieczenie Zrédet zaopatrzenia w wodg; ustalenie stref ochronnych drogg de-
cyzji administracyjnych dla ujeé wod podziemnych (polityka ochronna)

- zabezpieczenie odpowiedniej jakosci wody pitnej i niezawodnosci funkcjonowa-
nia systeméw wodociaggowych (polityka modernizacyjna)

+ rozbudowa systemu kanalizacji zbiorcze] dla terendéw urbanizowanych.
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/ 1.1.e. Komunikacja

Od systemow transportowych zalezy dynamika zycla gospodarczego 1
spolecznego gminy. |

Dotychczasowe dziafania gminy wskazuja na pozytywne kierunki w zakresie roz-

woju i modernizacji ukfadu drog.

dla rozwoju sieci drogowej a przede wszystkim do wlaczenia terenu gminy w obszar
obshugi przez krajowy uklad drog nalezy uznaé za podstawe dziatania gminy w sys-
temie komunikacyjnym.

W obszarze gminy funkcjonuja rozbudowane struktury komunikacyjne. Polozenie
gminy przy drodze krajowej o znaczeniu miedzyregionalnym droga Nr 62 skutkuje. ...
na sieé drog powiatowych i gminnych. W odniesieniu do drogi Nr 62 winny
funkcjonowaé programy rzadowe, ktérych wpisanie W teren ma swoje ustawowe

procedury.

Nalezy podkre$li¢ potrzebe zmian modernizacyjnych i technicznych przeksztatcet:

powyzszych drog i terenéw obstugujacych.

Bardzo rozbudowany system drég powiatowych i m.Plocka ksztattuje obstuge pod-
stawowa obszaru gminy, wymaga jednak dziafan: - modernizacyjnych w odniesieniu do
stanu istniejacego rozwojowych w odniesieniu do obszaréw niedoinwestowanych w

system obstugi komunikacyjnej lub przeznaczonych do rozwoju i przeksztaicen

1.1.f. Polityka lokalizacyjna

Harmonijny i planowy rozwdj gminy wymaga okredlenia zasad ksztaltowania

przestrzeni i racjonalizacji przeksztalcen. Zmiany beda nastepowaty o roznej dyna-
mice z réznych potrzeb.
Nadrzednym elementem przyjetych dziatan jest okreslenie potrzeb interesu publicz-
nego oraz ich hierarchizacja. W nastepnej kolejno$ci niezbednym bedzie ustalenie
zasad ksztaltowania przestrzennego dla terendw intensywnych zmian rozwojowych
o charakterze urbanizacyjnym oraz dla terenéw przeksztatcen wsi.

Dia terenéw urbanizowanych, o duzej dynamice zainwestowania niezbedna
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jest okredlona aktami prawa miejscowego kontynuacja lokalizacyjna {(plany zagoif:;_
spodarowania przestrzennego - plany zabudowy). .

Wrynikajace z okred§lanych celéw rozwojowych zasady przeksztatcen odniesiono do

poszcezegdlnyeh obszardw problemowych,

1.2, Obszary strukturalne

Teren gminy jest zréznicowany pod wzgledem zainwestowania, réwniez roz-
ne s3 kierunki zmian w poszczegdlnych obszarach strukturalnych - obszarach dzia-
tan przeksztalceniowych.
_.Studium wyr6znia obszary objgte polityka ochronna, obszary objgte. urbanizacja,
obszary przeksztatcen wsi, obszary infrastruktury techniczne;j. (

1.2.1. Obszary objete politykg ochronng

Wyrbzniono obszary ze wzgledu na rodzaj ochrony:

a)  obszary chronionego krajobrazu doliny rzeki Wisty, Shupianki oraz Zespotu

Przyrodniczo - Krajobrazowego rzeki Rosicy,

b) inne formy ochrony przyrody dot. pomnikéw przyrody chronionych w/g ustawy o
ochronie przyrody oraz drzewostandéw w parkach podworskich chronionych z ustawy

o ochronie doébr kultury

“¢) zachowanie wartodci krajobrazu kulturowego na terenmach przewidzianych do in-

westowania
d) rezerwaty przyrody na rzece Wisle tj. Kepa Wykowska i fawica Troszynska
e) obiekty ochrony warto$ci kulturowych wraz ze strefa konserwatorska: - calej gminy

Sposréd 172 stanowisk odkrytych na terenie Gminy, najwiecej, bo 131, pochodzi z
szeroko pojetego okresu $redniowiecza (VIII- XVI wiek), co Swiadeczy o duzym
znaczeniu tego terenu w okresie ksztaltowania sie panstwowosci polskiej na Mazowszu
Péinocnym. Stosunkowo malta obecno$é ladow tzw. starozytnego osadnictwa (1acznie 41
z wszystkich okreséw pradziejowych), wynika prawdopodobnie z faktu stabego

rozpoznania terendw lesnych, bagiennych 1 wydmowych. Dwa stanowiska - grodziska

18




wezesnosredniowieczne w Stupnie 1 Szeligach, ze wzgledu na ich wartosci zabytkowe
oraz znaczenie w krajobrazie kulturowym, wpisano do rejestru zabytkéw. Efektem
przeprowadzenia warto$ciowania stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Stupno
jest wykaz najcenniejszych z punktu widzenia naukowo - badawczego.
Architektura sakralna na terenie Gminy zachowana jest w dobrym stanie. Dwa
---Oslemnastowieczne  kodcioly drewniane - .- w Stupnie 1. ,-Swigc‘ieﬁcu,---—:f;bsiadajaccy
~dodatkowo drewniang kostnice, sg bardzo istotne dla kulfury materialnej, nie tylko w
skali Gminy Stupno. Mate ko$cioly parafialne na Mazowszu byty z reguly wykonywane z
drewna, a jego wiasciwosci - mata frwalos¢, czgste pozary, zniszczenia wojenne,
niewielki ,prestiz" (ambicja parafian bylo posiadanie murowanej $wigtyni)
spowodewaly, ze zachowalo sie ich niewiele. W tym kontek$cie zaniepokejenie budzi
stan techniczny ko$ciota w Shupnie - jego szalunck wymagakonserwacji, a co za tym
idzie, nalezaloby wykonaé réwniez ekspertyze mykologiczno- konstrukcyjna
drewnianych $cian obwodowych. Interesujacy pod wzgledem architektonicznym i
majacym zasadnicze znaczenie dla krajobrazu kulturowego wsi jest kosciét w Miszewku
Strzatkowskim, pieknie potozony na wzniesieniu i gorujacy nad okolica.
Stan zachowania zespoléw dworskich wymaga ich rewaloryzacji - przywrocenia ich
waloréw  poprzez konserwacje drzewostanu, planowe dosadzenia, a zwlaszcza
przywrdcenia ich utraconych centréw - dwordw. Jak wynika z praktyki konserwatorskie;j
jest to mozliwe, celowe i skuteczne pod warunkiem zmiany uzytkownika i skomasowania
terenu w historycznych granicach w jednym reku. Pozostawienie stanu istniejacego bez
interwencji i, co za tym idzie, dalsza dewastacja parkéw w Miszewku Strzatkowskim,
Piotrowie - Mirostawiu i Gulczewie, bezpowrotnie zniszezy te czesé spuscizny kulturowej
Gminy.
W stosunkowo dobrym stanie zachowania sa cmentarze, cho¢ najstarsze i najcenniejsze

nagrobki wymagaja interwencji konserwatorskich.

- w miarg jednorodnych obszaréw funkcjonalno - przestrzennych

Biorac pod uwage powyzsze rozpoznanie, na terenie Gminy Stupno mozna wyznaczyé¢ dwa
interesujace obszary funkcjonalno - przestrzenne, wymagajace szczegdlnej uwagi tak

spoteczenstwa Gminy jak i stuzb odpowiedzialnych za planowanie przestrzenne:

1. krajobraz kulturowy Miszewka Strzatkowskiego, polozonego malowniczo nad
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Stupianka, z dominanta architektoniczng murowanego kodciota i zespotem starycﬁ:i‘;\_.
chatup - drewnianych, bardzo dobrze.. zachowany. Ochrony wymaga sposob
rozplanowania: ulicéwka i pola schodzace do rzeki i charakter zabudowy - domy
parterowe, o tradycyjne} architekturze. Potozenie miejscowosci - bliskie sasiedztwo

duzej, intensywnie w tym kierunku rozwijajacej si¢ aglomeracji miejskiej - Plocka,

‘naraza--Miszewko Strzatkowskie -na-utratg—-jego niepowtarzalnych -waloroéw  przez

wprowadzenie nowych, rozdrobnionych parcelacji i agresywnej w wielkosci 1 bryle
architektury.

krajobraz kulturowy Swieciefica - ze zwartym zespotem kosdcielnym: koscidl, kostnica,
cmentarz przykoscielny, plebania, Katolicki Dom Parafialny - potozone na niewielkim
wyniesieniu terenu, dobrze eksponowane, a takze szkola” Giaz dom nr 5. Elementem
dysharmonijnym jest budowany obecnie Dom Kofa Parafialnego Akcji Katolickiej
Diecezji Plockiej - nieodpowiedni lokalizacjg - zbyt blisko kodciota, skala i bryla.

1.2.2. Obszary urbanizowane

Z uwagl na réznorodno$¢ wystepujacych funkcji jak réwniez zakladanych
réznych zmian przestrzennych zdefiniowano wyrdznienie obszaréw wg funkcji

projektowanych i adaptowanych:

a) obszary mieszkalnictwa pozarolniczego stanowia podstawows tkanke terendw
wokét m.Plocka.  Zaktada si¢ adaptacje i rozbudowe istniejacych a takze projek-

towanie nowych zespotéw mieszkaniowych w ramach rozwoju terendéw pod-
miejskich.
Z analizy ruchu budowlanego, z projektowanych zmian w strukturze inwestowa-
nia, przyjmuje si¢ rozwoj terendéw urbanizowanych w pasmie drogi nr 62 w miej-
scowo$ciach Nowe Gulczewo, Cekanowo, Stupno.
Dla rozwoju obshugi terendw rolnych nalezy zabezpieczy¢ nowe tereny dla oséb
zatrudnionych poza rolnictwem, odchodzacych z rolnictwa, nowe miejsca pracy
na obszarach wigjskich.

Nowe miejsca pracy nalezy wyznaczy¢ na obszarach w/w oraz sasiadujacych
z m.Plockiem a takze w rejonie osrodkéow obstugi ludnosci Mirostaw, Swiecie-
niec.

Zapotrzebowanie spoleczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia tere-
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néw mieszkaniowych w rejonach obszaréw zainteresowania miejskiego.

- Potrzebie wyznaczenia lokalizacji terendyw produkeji 1 ustug winno towarzyszy¢
rownoleglte wyznaczenie lub rozszerzenie terenow miesikaniowycﬁ. Sasiedztwo
m.Plocka spowodowato dos¢ intensywne przeksztatcenia terenu gminy tworzac
nie zawsze uporzadkowane przestrzennie obszary urbanizacji. Nastgpowato

intensywne, indywidualne przeksztalcenie terendw relnych-w-teren przemystowo

- mieszkaniowy.

Studium zaklada:
- uzupehianie istniejacych lub wyznaczonych planarai zespotéw zabudowy
mieszkaniowe]j 1 ustugowej
- wyznaczenie nowych terenow mieszka.nioWych:

1) jako towarzyszacych miejscom pracy (Cekanowo, Stlupno, Nowe Gulczewo)

2) wydzielonych zespoldw zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ushigowych czy
produkcyjnych (,czyste” zespoly mieszkaniowe z wyodrgbniona czeécig
ustugowa) Miszewko Strzatkowskie, Miszéwko Stefany, Cekanowo, Borowiczki
Pienki

3) terendw mieszkaniowo — rekreacyjnych

Dla realizacji tej polityki, w ramach zmiany Studivim wyznaczono obszary rogwoju  zabudowy
mieszkaniowo-uslugoweyj, dla ktorych okreslono nastgpujqce ustalenia

1. Kierunki yzmian w strukturze priestrzennej gminy

Wedtug obowiqzujqcego ,, Studium” przedmiotowe obszary polozone sq w strukturze
rolniczej (obszary produkcji rolnej i lesnej) gminy, dla ktdrej okreslono kierunki zmian:

- wskazanie terendw intensyfikacji produkcyi rolniczej,
- wskazanie terenéw mozliwych do zainwestowania rozwojowego (produkcja, ustugi)

- wspieranie réznych form ustug dla rolnictwa,

- dzialania organizacyjno - ekonomiczne wspierajqce rozwdj terendw rolniczych (fundacje,
Sundusze pomocowe, spotki), zaréwno intensywnego rolmictwa jak i proceséw
urbanizacyinych - iniciowanie tworzenia przestrzeni dla producenckich organizacji obrotu
i przetworstwa produktow rolnych,

- transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniciych w obszary przeksitalcen, w nowe
Sunkcje miesthaniowe, ustugowo — przemystowe.

Majqc na wzgledzie rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy, podmiejskie polozenie wsi,

presje wrbanizacyjng, a takze dopuszczong w obowiqzujgcym ,,:Studium’ transformacje .

funkcjonalng przestrzeni rolniczych, na analizowanych terenach ustala sie nastepujqce
przeznaczenie w ramach strefy dzialan inwestyeyjnych wg dominujgcych funkcji:
- zabudowy mieszkaniowej,
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- zabudowy ustugowo-mieszkaniowey,
- zabudowy produkcyjno-ustugowej zwiqzanej z generowaniem aktywnosci gospodarczej.

2. Kierunki i wskazniki dotyczqace zagospodarowania oraz uiythowania terenow

Analizowany obszar stanowié bedzie strefe ksziaftowania ukladu osadniczego zwiqzanego z
urbanizujqcq sie przestrzeniq  wsi, a takze miasta Plocka (Stare Gulczewo). Celem jest
uczytelnienie przestrzemnych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcii dla
sprawnigjszego funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na teremy wielofunkcyine,
niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszardow.

Przekszialceniac w’ tej  stréfie "majq Ceéhy"'“fﬁré'ﬁsyﬁkacji proceséw  inwestycyinyeh,

urbanizacyjnych zwiqzanych giéwnie z podmiejskim charakterem wsi oraz rolq gminy Stupno jako
osrodka koncentracfi funkcji mieszkaniowych dla miasta Plocka.
Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie analizowanych
terenow ksztaltuje sie nastepujqco:
- strefa zabudowy mieszkaniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
nieznacznego zakresu ustug bvtowych dotyczy dzialek we wsiach: Stare Guiczewo, Szeligi,
Miszewko Stefany, Miszewko Strzatkowskie, Mijakowo, Nowe Gulczewo,

- strefa zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa.

Jednorodzinna dotyczy dziatek we wsiach: Szeligi,
- strefa  zabudowy produkcyjno-ustugowej — zabudowa ustugowa, produkcyjna
zlokalizowana we wsi Cekanowo.

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje si¢ nastepujqce wskazniki zagospodarowania terenéw:
m zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug podstawowych: wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,2-0.4, max. % zabudowy dziatki — 40%, max. wysokos¢ budynkéw-10m,

m zabudowa ustugowo-mieszkaniowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.5, max.
procent zabudowy dziatki — 50%, max. wysoko$é budynkéw — 12m,

wm zabudowa produkcyjnmusiugowa: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.6, max.
procent zabudowy dziatki — 70%, max. wysokos¢ budynkéw — 15m.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiskha i jego zasobow

" Na terenie objetym zmiang ,, Studium” wystepujq obszary (za wyjatkiém wsi Stare Gulczewo i
Nowe Guiczewo) objete prawnq formq ochrony przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego
Krajobrazu, dia kirego obowiqzujq przepisy Rozporzqdzenia Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 27.07.2006r w sprawie NadwiSlaviskiego obszaru chronionego krajobrazu. W ramach
czynnej ochrony ekosystemoéw lgdowych w Obszarze obowiqzujq m.in. nastepujqce zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzieé mogagcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu art, 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony Srodowiska, za wyjqtkiem
przedsiewzie¢ stuzqcych obstudze ruchu komunikacyinego, turystyce, przedsiewziel
bezposrednio zwiqzanych z rolnictwem i przemysiem spozywczym, budowy garazy [lub
parkingdw w zwiqgzku z realizacjq zabudowy mieszkaniowej, zakaz nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢  mogqcych zmnaczqco oddzialywaé  na  Srodowisko, dla  ktdrych
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazala brak znaczqeego
negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz
inwestycji celu publicznego,

2) Zakaz lokalizacji nmowych obiektéw budowlariych w pasie szerokosci 100m od linii

brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych za wyjatkiem urzqdzet wodnych oraz
obiektéw stuzqcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,
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3) zakaz likwidowania zadrzewier Srédpolnych, przydroinych, nadwodnych, ochrona zieleni
wiejskiej: zadrzewien zakrzewienn - maksymalne wykorzystanie istniejqcej zieleni w
zagospodarowani, ochrona i utrzymanie istniejacych wkiaddw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, Srédpolnych, oczek wodnyceh, ciekéw, ksztaltowanie zieleni
urzqdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujacy udziaf drzew lisciastych),

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu,

5) maksymalne ograniczenie zmiany uzytkéw zielonych inne cele — lokalizowanie zabudowy w
_ maksymalnym stopniu na grunfach mineralnych.

Na analizowanych terenach w ramach ochrony Srodowiska ustala si¢ nastepujqce zasady:
6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikdw grzewczych,

7) zachowanie i realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciqgéw komunikacyjnych i granic dziatek
szczegdinie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

8) maksymaine wykorzystanie istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejqcych ukladdw zieleni wysokiej, w tym zadrzewie#t przydroinych, Srédpolnych, w
przypadku usunigcia wprowadzenie nasadzen kompensujacych gatunkow rodzimych,

9) ochrona i utrzymanie istniejqcych oczek wodnych, ciekéw,

10) uporzqdkowana gospodarka $ciekowa i odpadami stalymi — zakaz odprowadzania
Sciekéw do gruntu na terenach zalewowych,

11) zachowanie minimainej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dzialki ok. 30%,

12) zachowanie ciekéw i rowdéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy o szeroko$ci min. 3 m od skarpy rowdw i 1,5 m. od ogrodzen, zakaz zasypywania
oraz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do Kasyfikacyi
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

14) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktdrego prowadzqcy instalacje posiada tytuf prawny,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obrebie wystepujqcych na dziatkach w miejscowosci Szeligi oraz Mijakowo stanowisk
archeologicznych wszelkie dzialania zwiazane z zabudowq i zagospodarowniem tych terendw
wymagajq uzgodnienia z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow, ktéry okresli szczegdlowe
warunki dopuszczenia w/w dzialalnosci  oraz zakres niezbednych do przeprowadzenia prac
archeologicznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmujq tez ksztaltowanie krajobrazu kulturowego
gminy, ktdrego znaczqcym elementem sq tereny lesne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejace drogi:
- powiatowe - obstuga gidwnie poprzez skrzyiowania,
- gminne - bezpoSrednia obstuga terendw przyleglych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresia sie:

— rozbudowe i budowe drdg gminnych: do szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 -
12 - 15m. zapewniajqcych bezposredniq obstuge terendw przyleglych,

— rozbudowe, modernizacje i budowe ukladu komunikacyjnego: drég dojazdowych,
wewnetrznych dla obstugi terendw potencialnego rozwoju osadnictwa,

— rozbudowe i budowe urzqdzeri obstugi ruchu w celu petnego obstuzenia terenéw
istnigjqcego 1 potencjalnego rozwoju osadnictwa, zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej.
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W zakresie rozwoju systemoéw infrastruktury technicznef okresla sie:

- zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejqcych sieci mﬁasz‘rukz‘ury

technicznej: wodociqgowych, elektroenergetycznych, gazociagowych,

- rozbudowe istniejgcych systemow poprzez budowe sieci w celu zaopatrzenia w
media terendéw rozwojowych,

- rozwiqzanie gospodarki S$ciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji

sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow w ramach aglomeracji Stupno, dopuszcza

sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach i wywdz na oczyszczalmeg oraz

" indywidialrie systemy TIVIEZaeT $ciekow ad duzych dziatkach,
- gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne Zrédfa ciepla z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,
- rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi [ zgodnie
z przepisami odrebmymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jedrnorodzinnej
dopuszcza sie syfuowanie obiekiow i urzqdzer: infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu zgodnie z art. 46 Ustawy.
- - rozwiqzanie gospodarki odpadami — wlgczenie do gminnego systemu gospodarki
odpadami,
Zmiana przeznaczenia grunidw zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejqcych urzqdzen
melioracyjnych.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o tnaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
- Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczenmiu lokalnym sq
reprezentowane przez.: '
- uklad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), kiory wymaga budowy i
rozbudowy,.
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociqgowej, rozbudowa i
budowa kanalizacji sanitarnej, sieci gazociggowej.

Zgodnie z obowiqzujqcym planem zagospodarowania przestrzennego — wojewodztwa
mazowieckiego i programami zadan rzqdowych i samorzqdowych, inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym sqsiadujqcq z analizowanymi terenami stanowiq: rurociqgi nafiowe.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie  miejscowych  plandw
zagospodarowania priestriennego na podstawie przepisow odrebnych
Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawq o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenéw gruntéw rolnych w Il klasie
bonitacyjnej, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednich organéw w ramach
procedury sporzqdzania planu.

8. Kierunki i zasady ksztattowania roiniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zgodnie z politykq przestrzenng zawartg w niniejszej zmianie ,, Studium” na analizowanych
terenach nie bedzie wystepowala rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

9. Obszary naraione na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas Ziemnych
Tereny objete zmiang polityki przestrzennej nie sq narazone na niebezpieczenstwo powodzi .
Osuwanie si¢ mas ziemnych moze byé spowodowane wystepowaniem ztozonych lub
skomplikowanych warunkéw gruntowych w bezposrednim sqsiedztwie strefy krawedziowej

(skarpy) doliny cieku (Szeligi) i rz. Rosicy. (Nowe Gulczewo). W zwiqzku z powyziszym na etapie

procesu inwestycyjnego moze byé wymagane ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych.
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- 10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zloiu filar ochronny

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq fereny gornicze.

11. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ockronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacyi lub rekultywacji

1 3. Gramce terencw zamkmgtyck iinne obszary problemowe

Nie wysrqpujq

Nie wystepujq.

b)

obszary zainwestowania publicznego

Przyimujac uktad obstugi gminy przez miasto Plock za uwarunkowany przestrzennie,
podkresli¢ mnalezy potrzebe doinwestowania obszaru gmin do standardéw rozwoju
Zréwnowazonego, szczegdlnie zabezpieczajac obszary ekstensywnego rolnictwa oraz
dynamiczny rozwdj strefy podmiejskiej. "Rozwdj sektora ushigowego, mieszkalnictwo,
wyznaczenie terenow rozwojowych zobowiazuje gmine do zabezpieczenia terendw i realizacje
inwestycji celu publicznego.

Poza celami infrastruktury technicznej nalezy zapisaé w celach pubhcznych rozbudowe funkcji
edukacyjnych, zdrowotnych i promocyjnych. Polityke lokalizacyjng celow publicznych
okre§lonych w  dokumentach planistycznych gmina realizuje w formie planéw
zagospodarowania opracowanych dla catych obszaréw Iub terenéw fuimkcjonalnych w
powiazaniu z podstawowymi elementami zagospodarowania danej jednostki osiedleficzej

obszary turystyki 1 wypoczynku

Koniecznosé zagospodarowania obszaru ekstensywnego rolnictwa bedzie waznym
zagadnieniem rozwoju gminy, znacznym wysitkiem ekonomicznym i organizacyjnym a takze
promocyjnymn.

Naturalne korzystne warunki do rozwoju (funkcji rekreacyjnej) maja obszary wzdtuz rzeki
Wisty polozone na wschod od Borowiczek.

Polityka lokalizacyjna winna okresli¢ standardy dla tych obszaréw:

1) okreslajace funkcje wykluczone z uwagi na krajobrazowo-rekreacyjne walory
(przemyst, fermy, ushugi ucigzliwe)

2) okreslajace minimalne wielkosci dziatek przeznaczonych pod zainwestowanie
2000 m bez prawa dalszego podziatu _

3) projektowania urbanistycznego i architektonicznego z uwzglednieniem krajobrazu
kulturowego

4) wyposazenia technicznego terendw zainwestowania.

1.23. Obszary produkcji rolnej i leSnej (obszary przeksztalcen wsi)

Zgodnie z przyjetvmi celami strategicznymi rozwoju wschodnie 1 pdinocne czgsel gminy
wiaczone zostaly w strefe restrukturyzacji 1 aktywizacji produkeji rolnej.

Dziatania gminy w tym obszarze koncentrowad si¢ winny na:

- -—ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej lokalizujac zabudowe mieszkaniows i

ustugows w osrodkach obstugi wsi w strefie koncentracyi zabudowy
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1.24.

- wspleraniu réznych form ustug dla rolnictwa wzbogacajacych oferte pracy dla ludzi
odchodzacych z produkcji rolnej
- Inicjowaniu tworzenia producenckich organizacji obrotu i przetworstwa produktow

rolnych.

Pozostala czesé gmmy- zakwalifikowana do strefy koncentracji zabudowy i uzupetniefi
infrastrukturg techniczng - podlegaé bedzie istoine] restrukturyzacji. Bedzie nastepowata
transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych w obszary obstugi rolnictwa, w nowe
funkcje mieszkaniowe, obstugowe, turystyczne. Glebokie zmiany w zagospodarowaniu .
tych terenéw wymagaja rozwinigcia przyjetych kierunkéw rozwoju w postaci programu
restrukturyzacyjnego.i odpowiednich planéw zagospodarowania przestrzennego (tereny
mieszkaniowe Nowe Gulczewo, Stupno, Miszewko Strzatkowskie, Miszewko Stefany).
Waznym i trudnym przesgdzeniem dla rozwoju gminy bedzie dyspozycja przestrzenna
dot. terenéw zagrozonych powodzia. Decyzjg w tej kwestii sa przepisy szczegélne.

Takze naiezaloby z udzialem mieszkancéw zainicjowaé powolanie lub utworzenie
zorganizowanej formuly (spdtka, zrzeszenie, fundacj a) wspierajacej i zabezpieczajacej
organizacyjnie zachodzace procesy.

Infrastruktura techniczna

Wigkszo$¢ dziatan zwiazana jest z catoscia obszaru gminy.
Ustalenie hierarchii waznosci celéw obszarowych czy strukturalnych (np. tereny
mieszkaniowe, przemystowo - ustugowe, rolne itp.) moze by¢ réwniez odniesione

do kierunkéw realizacji poszezegdinych sktadnikow infrastruktury techniczne;.

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie ze zréwnowazonym rozwojem gminy. Dla stanu
istniejacego przyj¢to polityke modernizacji polegajaca na utrzymaniu stanu
obecnego 1 poprawie funkcjonowania istnigjgcych systeméw. Polityka rozwojowa
okresla kierunki rozwoju w perspektywie poprzez rozszerzenie obszarow

obshugiwanych przez istniejace systemy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

- rozbudowa podstawowych mediéw infrastruktury technicznej - sie¢ wodociago-
wa, sie¢ kanalizacyjna, mate kontenerowe oczyszczalnie przydomowe dla tere-

néw o.luznej zabudowie nie bedace w zasiggu istnicjace] 1 projektowanej sieci
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kanalizacyjnej, gazyfikacja, modernizacja i rozwd] sieci elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej, zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw wprost do
gruntu lub ciekéw powierzchniowych; do czasu realizacji sieci kanalizacyjne]
realizacja lokalnych kanalizacji §ciekéw odprowadzanych do szamb szczelnych
systematycznie opréznianych, preferowanie ogrzewania w oparciu o nieszkodliwe

ekologiczne paliwo (gaz,.olej, energia elektryczna).

Zadania inwestycyjne i ich lokalizacje :

perspektywicznie przewidzieé¢ spigcie istniejacych stacji wodociagowych co poprawi
hydraulike ukladéw i zminimalizuje przerwy w dostawie wody pitnej

rozbudowa sieci wodociagowe] ze stacji wodociagowej w Mijakowie w pin.-wsch.
czgsel gminy

sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej w oparciu o SW Stupno i Gulezewo w
miare potrzeb

uporzadkowanie gospodarki sciekowej w istniejacych osiedlach wiejskich - opracowanie
koncepcji dla calej gminy; koncentracja budowy sieci w Shupnie, budowa sieci w
Gulczewie w oparciu o mozliwosci sprowadzania §ciekéw do gminnej oczyszczalni w

Stupnie; rozwiazanie dla programowanych terendw rozwojowych

dalsza realizacja przydomowych oczyszczalni $cickéw (biotechnologia)

dalsza realizacja sieci gazowej dredniego ci$nienia zgodnie z opracowana koncepcja
gazylikacji gminy (cala wschodnia cz¢$¢ gminy)

w ramach Zwiqzku Gmin Regionu Plockiego organizacja systemu selektywnej zbidrki
odpadéﬁ i ich segregacia w miejscu powstawania; rozwazy¢ bodZce materialne
zaangazowania mieszkahcow gminy w realizacj¢ programu gospodarki odpadami (ulgi

podatkowe).

Zagrozenia:

postepujaca urbanizacja gminy przy nie rozwiazanej gospodarce $ciekowej powoduje

degradacje $rodowiska, znaczny wzrost emisji niskiej zanieczyszczen na terenach

~zabudowy w okresie grzewczym
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Cele strategiczne:

] rozwoj sukcesywny infrastruktury technicznej,

- obnizenie popytu na energie¢ elektryczna poprzez stosowanie technologii

energooszczgdnych,

- stosowanie ekologicznych 7rédel energin

Problemy:

- duza dysproporcja mi¢dzy stopniem zwodociagowania i skanalizowaniem gminy

przedmiot

¥

polityka modernizacyjna

polityka rozwojowa

Gospodarka
wodna

- kontynuacja budowy sieci wodo
ciggowej w oparciu o istn. SW

- spiecie istniejacych systemow

- likwidacja kopanych studni jako
Zzrodia wody pitnej

]

obshiga terendw rozwojowych
propagowanie gospodarki
oszczgdnej w korzystaniu z wody
pitne;j

Gospodarka
Scickowa

- dalsza rozbudowa sieci kanaliza
cyjnej w Shupnie i Gulczewie

- zwigkszenie ilosci $ciekdéw do
wozonych do Punktu Zlewnego
przy oczyszczalni z terendéw nie-
skanalizowanych

- likwidacja nieszczelnych szamb

obshiga terenéw rozwojowych
opracowanie koncepcji uporzad
kowania gospodarki $ciekowe]
dla calej gminy
wspieranie i promowanie budowy
matych przydomowych oczysz
czalni dla terenéw nie przewi
dzianych do skanalizowania

Gospodarka
odpadami
komunalnymi

- kontrolowany proces unieszko-

dliwiania odpaddéw poprzez:

- wprowadzanie segregacjl

odpadow

- likwidacja dzikich wysypisk

- zwigkszenie ilosci pojemnikéw
na terenie gminy w miejscach
najwickszego powstawania
odpadéw (szkoty, sklepy)

]

popularyzacja wprowadzania
gospodarki matoodpadowej
zachecanie do tworzenia matych,
przydomowych kompostowni
edukacja spoteczenstwa
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przedmiot

polityka modernizacyjna

polityka rozwojowa

Gospodarka

cieplna .

- poprawa stanu higieny atmosfery

poprzez. propagowanie paliwa |

ekologicznego

likwidacja statych Zrddet ciepla
ewentualnie modernizacja istnie
jacychkottowni
- dzialania zgodne z zatozeniami do
planu zaopatrzenia gminy w
ciepto (Prawo energetyczne z 97r.)
- wdrazanie nowoczesnych syste-
moéw grzewczych

Zaopatrzenie
W gaz

- dalsza rozbudowa sieci gazowej
sredniego ci$nienia

- obsluga terenow rozwoj owycl{

Melioracje

- kontynuacja melioracji uzytkow
rolnych

- realizacja ustalen przyjetych w
opracowaniu ,,Programu matlej
retencji dla woj. plockiego" =z
1997r.:

- budowa nowych zbiornikéw

wodnych, rekonstrukcja zde

wastowanych

- modernizacja systemow melio

racyjnych

Telekomunika-
cja

- modernizacja istniejacych central |

telefonicznych

- rozbudowa linii telefonicznych
- realizacja sieci kablowej i $wia
tlowodowe;j

dazenie do osiagniecia wskazni
kéw telefonizacji ogdlnokrajowych
- zmniejszenie dysproporcji w

" gestosci sieci o

Elektroener-
getyka

- wymiana zuzytych sieci $rednie
g0 1 niskiego napigcia

- zwigkszenie tempa reelektryfika-
¢ji w zwiazku ze zwigkszeniem
Zapotrzebowania na energie

- budowa nowych stacji transfor-
matorowych 1 sieci dla terenéw
rozwojowych
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1.2.5. Komunikacja

Statanid glﬁiny w zakresié zaspokajania potrzeb komuniKacyjnych mieszkaf-
cow nalezy uznaé za pozytywne 1 ich kontynuacja winna znalezé odzwierciedlenie
w zadaniach realizujacych polityke rozwoju gminy.

Rozwdj gminy, wyrazony w celach strategicznych podkresla Znaczenie powiazaf
komunikacyjnych catej gminy jak i poszczegélnych obszarow funkcjonalnych z go-

" spodarka regionalna, - ' I C )
Propozycja rozwojows dla gminy jest modefriizacja drogi krajowej 62 relacji Plock
- Warszawa jako poSrednia promocja terenéw, produkcji i aktywnosci spoleczefi-
stwa gminy.

Przebieg drogi Nt 62 przez teren gminy daje mozliwos¢ aktywizacji obszarow leza-
cych w pasmie oddziatywania drogi.

Ponadto cele rozwojowe gminy i powiazania z miastem Plockiem wskazuja na po-
trzebe rozwiniecia ukladu komunikacyjnego gminy w zachodniej czééci gminy,
przewidzianej do urbanizacji w powiazaniu z projektowanym ukladem komunika-~
cyjnym m. Plocka.

Niezaleznie od powyzszej propozycji zlokalizowanie zadai ponadlokalnych na ob-

- szarze gminy z zakresu przeksztatcen komunikacyjnych nalezy uznac obshuge tere-
néw rozwojowych gminy i miasta Plocka.

W programie zagospodarowania terenéw rekreacyjno - turystycznych przewidzied
realizacje $ciezek rowerowych dla obszara gminy, w powiazanin z terenami
m.Plocka.

Uzupelnienie systemu drég krajowych, wojewodzkich i powiatowych drogami
gminnymi dla powyzszych funkcji a takze dla rozwoju mieszkalnictwa to program
dla ktérego realizacji potrzebna bedzie decyzja dotyczaca hierarchii celow i zabez-

pieczen i nakladow.
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2. Realizacja polityki przestrzennej

2 1 Obszary wymagajqce objegma mlejscowyml planaml Zagospo-
darowania przestrzennego

Polityka przestrzenna zapewniajaca realizacje przyjetych celéw rozwojowych
musi obejmowac swoim zasicgiem miedzy innymi nastepujace zagadnienia:
- zabezpieczenie intereséw obywateli

-=- zabezpieczenie Srodowiska

[N SURSEE

- zmiany jakie inwestycja wywola w strukturze przestrzennej
Powyzsze zagadnienia wystepuja w obszarach przeksztatcen struktury funkcjonalne;
lub przestrzennej obejmujace;:

a) obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego

b) obszary zespoléw zabudowy mieszkaniowe]

¢) obszary osrodkéw i obiektéw ustug, handly i przemyshu

d) obszary zespoltow zabudowy rekreacyjnej i wypoczynku

€) obszary koncentracji przedsiewzieé sektora prywatnego

f) obszary restrukturyzacji lub rewitalizacji
g) obszary ochrony.

Na terenie gminy 2/3 obszaréw bedzie podlegad przeksztalceniom wymagajacym
regulacji przestrzennych.

Uznaje si¢ za niezbedne opracowanie

- planéw miejscowych dla:

1) zespoldéw osadniczych terendw podmiejskich: Gulczewo, Cekanowo,

Miszewko, Stupno i warunkéw Liszyno, Wykowo.

Zakres terenowy tych planéw winien obejmowaé¢ minimum obszary jednorodne

funkcjonalnie w danej jednostee osadniczej
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2) terenéw zabudowy rekreacyjnej wyznaczonych jako wyodrebnione fizjogra-
ficznie 1 przestrzennie zespoty zabudowy w obszarach o wysokich wartosciach
krajobrazowych (wybrane.tereny. wsi Liszyno, Bielino w przypadkach mozli-.

wosci zabudowy tych terendw)

3) terenéw lokalizacji celéw publicznych wg programéw realizacji celow rozwo-
jowych (oczyszezalnie, unieszkodliwianie odpaddéw, ujecie wody, inwestycje
o$wiaty, zdrowia, kultury, komunikacji)

4) terendw rozwojowych i koncentracji inwestycji sektora prywatnego

- koncepcji programowo - przestrzennych dla terenéw.

Priorytety celéw publicznych

Priorytety inwestycji oraz przedsigwzie¢ w zakresie zadan publicznych wyni-
kaja z eliminacji ucigzliwos$ci, zwigkszenia atrakcyjnosci gminy 1 likwidacji nega-

tywnych procesow.

Za najwazniejsze uznaje si¢ zadania zapobiegajace negatywnym procesom:

wyznaczenie obszaroOw rozwojowych gminy

ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych .

budowa instytucji pomagajacych procesom restrukturyzacji wsi i przeciw dziata-
jacym powstawaniu sfery ubdstwa

poprawianie standardéw w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

W nastepnej kolejnodci istotnymi zadaniami sa:
- promocja gminy

- wzrost wyksztalcenia 1 §wiadomosci mieszkancow.

2.3.1. Opracowanie strategii i programéw realizacyjnych
Brak wyprzedzajacego opracowania strategii zmusza do oparcia programéw realiza-
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cji podstawowych zadan dostarczajacych gminie danych o wszystkich obszarach zy-
cia spolecznego i gospodarczego na kierunkach zagospodarowania gminy. Umozli-
wia to opracowanie programéw realizacji, okreslenie hierarchi zadas, koordynacje

zadan ponadlokalnych z lokalnymi. -

Ustabilizuje to polityke przestrzenna, ukierunkuje w dhuzszym wymiarze budzet-

gminy, pozwoli uzyskac efekty wynikajace z celow diugookresowych.

2.3.2. Srodki i zrédia ich pozyskania

Realizacje celéw rozwojowych wymagaja wygospodarowania lub pozyskania

srodkéw. e

Wygospodarowanie srodkdw nalezy kierunkowaé na rozwdj dziedzin gospodarki
przynoszacych dochody. Nalezy podkresli¢ stabosé ekonomiczng gminy w relacji do
programu celéw zabezpieczajacych rozwdj gminy.

Pozyskiwanie srodkow to przede wszystkim $rodki rzadowe w formie dotacji i sub-
wencji.

Zrédtem pozyskania srodkéw sa réwniez prograniy pomocowe zwigzane z procesem
uczestnictwa w strukturach Unii Europejskiej. Pozyskiwanie srodkéw z tych
programéw wymaga przygotowania 1 edukacji spotecznosci gminy, co do zakresu

przewidywanych potrzeb.

Swiadomos¢ zachodzacych zmian, wlasnych mozliwosci i efektow dzialan otwiera

mozliwosci dokonania shusznych wyboréw i odwagi w ich realizacji.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy

ElzbTeta Kuchta
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