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tereny MW - min. 50 % b) ustalenia tekstowe dotyczace poszczegolnych przedmlotowycil tereﬁow plaﬁ1stycz—
tereny MN/U - min. 40 % nych,
tereny U/MN - min. 30 % c) ustalenia rysunku planu.
tereny U/P - min. 20 % § 9.
tereny P - min. 15 % USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

tereny P/U - min. 20 %,
. . . . . 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
f) zaopatrzenie w cieplo z preferowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych, e CASACY v P 22
. _ . . . lani ia t 5w okreslaj dstawowe funkcje, ktorych
g) zachowanie ciekéw, rowéw melioracyjnych i systeméw drenarskich, D) usialons w plaule precanaczenia ferenow akebsiajs, PRCSHRANG Nk, Kiime

. . . .. . dopelnienie moze by¢ uszczegétowione zapisem ustalen dla przedstawionego tere-

z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami,
h) ochrona istniejacej struktury ekologicznej obszaru gminy. .
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej 1 plan ustala obszary prawem chronione wymienione w § 13 na ktorych obowiazuja

3.1. Dla ochrony kraj kult i poj : :
a ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw plan ustala: ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych

a) wykaz obiektéw 1 elementéw srodowiska kulturowego podiegajacych ochronie 2) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz prowadzenia wszelkich dzia-

konserwatorskiej, . .
tan mogacych powodowac:

b) ochrong i kreatywne ksztattowanie krajobrazow kulturo I - : e » : _
) € tyw J wych Miszewka Strzal a) przekroczenie warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz pozioméw ha-

kowskiego i Swieciefica, zachowujacych tozsamo$é kulturowa i walory krajobra- tasu

zowe oraz ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego Miszewka Strzatkowskie- b) degradacje gleb i zieleni
o L DRl ¢) wprowadzenie nieoczyszczonych $ciekow do waod,

Stref: ' 3 iatan i B
refa ochrony krajobrazu kulturowego wymaga starannych dziatan planistycznych d) zwickszenie uciazliwosci dla terenow sasiednich.

W strefie tej nalezy dazy¢ do: .
SIGELE T T sy Cheye o 3) plan ustala obowigzek:

- utrzymania, restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urza- ) ) . ; ;
zy J LEDwY J & a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elekiryczng

dzonego ( zespoldéw urbanistycznych z obiektami budowlanymi, zielenia urzadzona, i odprowadzenie Sciekéw w systemie obejmujacym minimum zespé} zabudo-

uktadem dawnych drog z ich przebiegiem, obsadzeniami charakterystycznymi ga- anej ulicy,

tunkami drzew, zachowaniem lub renowacja historycznej nawierzchni); b) zachowanic waloréw krajobrazowych,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzancgo z historycznym zatozeniem; ¢) zagospodarowanie zielenia terenéw produkeyjnych, sktadowych i inzynierii
- ochrony form i sposobu uzytkowania terendw takich jak: uktad drog, ciekéw wod- miejskiej dla poprawy warunk6w akustycznych, klimatycznych i estetycznych,
nych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy; d) objecie obszaru gminy zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

- wspotczesna zabudowa, tylko w miejscach gdzie jest dopuszczalna, winna by¢ .. . — _ ; _ :
e) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych

poddana szczegdlnym rygorom w zakresie sposobu. lqkahz_acp, ksztaltowania bryty sytadone] stosurkion %:di pow1erzchn1 d?laﬂ{]

i elewacji: rolg nadrzedng powinny pelnié zabyfkijWI‘?ifS"zinc,‘do rejestru i inne, obiektyioc: tereny MN - min. 60 %, a dla dziatek 0 pOW mlﬂ 699 mz 3 e
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b) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i budowli terenowych naruszajacych — grodzisko, wpisane do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa plockiego pod
rzezbg terenu i stosunki wodne z wylaczeniem urzadzen ochrony przeciwpowo- numerem: 60/253/60 W, data wpisania: 4.05.1960.
dziowej, Swigcieniec:

¢) realizacje inwestycji na obszarze zagrozenia powodziowego na ryzyko inwesto- 1. Zesp6t kosciota par. p.w. $w. Anastazego i Wincentego, wpisany do rejestru za-
. bytkow dawnego wojewodztwa plockiego pod numerem: 145/555/62 W, data

d) podporzadkowanie systemow oczyszczalni $ciekow (szczelne szamba), maga- wpisania: 30.03.1962:

zynowanie nawoz6w, odpadow i substancji niebezpiecznych w produkcji rolnej a) kosci6l, drewniany, przed 1724 r., remontowany 1853, przebudowany 1905,

wymogami lokalizacji na obszarach zagrozenia powodziowego b) kostnica, drewniana, ok. pot. XIX w,

2) dla terendw potencjalnego zasiggu osuwisk skarpy plan wprowadza zakaz zabudo- ¢) cmentarz przykoscielny

wy obiektami kubaturowymi i infrastrukturalnymi z wyjatkiem urzadzen zabezpie- 2. Plebania, murowana, 1 pot. XX wicku.

czajacych stateeznosé skarpy, dotyczy to réwniez miejse pozyskiwania kopalin w 3. Dawna organistowka, obecnie Katolicki Dom Parafialny, drewniany, pocz. XX

zgodnieni Sci : )
uzgodnieniu z wlasciwym organem wieku.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
4. Warunki ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) plan ustala nastgpujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania
1) dla terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ obiektéw uzytecznosci publicznej ustala
i uzytkowania terenu: _
sig:
a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowg forme uzytko- v
a) obowigzek wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej odpowiednio
wania bez wprowadzania zmian w zagospodarowaniu niezgodnych
do projektowanych funkcji,
z funkcja ustalong planem.
b) obowigzek realizacji obiektow projektowanych z uwzglednieniem walorow

L Zasady gbstugi v zgkresioinfrostrpkiuny techniczne] natals sig: krajobrazowych, wymagan architektonicznych i estetycznych przestrzeni pu-

1) w zakresie komunikacji: blizns],

— podstawowy uklad drogowy obstugujacy obszar planu sktadajacy si¢ z drog ¢) zakaz realizaci obiektéw tymezasowych,

gtownyeh, Zhioreaych, lokaliyeh, dojaadowyoh oraz ciggow piesza ~ jeadnych d) plan ustala obowigzek projektowania i realizacji przestrzeni publicznych

1 ficianek rowarasyel, z czytelnymi uktadami kompozycyjnymi zieleni.

~ szerokos¢ pasa drogowego drog publicznych (ulic w obszarze zabudowanym) 5. Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw ustalonych na podstawie

w liniach rozgraniczajacych ustalone planem w §11 pkt 1 nalezy realizowad odrebnych przepiséw

W procesie przebudowy lub sozbudowy drogt; ‘1) plan ustala obszary zagrozenia powodziowego.

— obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dzialki inwesty- Dla tych obszar6éw ustala sig:

cyjnej; a) zakaz zabudowy nowymi obiektami przemystowymi, produkeyjnymi,
— dopuszczenie zlokalizowania miejsc parkingowych w pasie ulic zgodnie [ aoiiaiia o

A0anOsc z oryamaien
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5) odprowadzenie wod opadowych:

przez zorganizowany system kanalizacji deszczowej we wsi gminnej i Nowym
Gulczewie,

dopuszczenie odprowadzania wod deszczowych do §rodowiska z zachowaniem
warunkow przepisow odrgbnych dot. ochrony i ksztattowania srodowiska,

zakaz odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarne;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

7)

8)

z sieci Sredniego i niskiego napigcia z istniejacych i projektowanych linii napo-
wietrznych i kablowych,

z projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych stupowych lub wne-
trzowych,

z nowo projektowanych obiektéw elektroenergetycznych lokalizowanych wg
zaopatrzenia w  energi¢ elektryczng 1 korytarzy infrastrukturalnych
z dopuszczeniem lokalizacji linii wysokiego i $redniego napigcia poza ustalo-
nymi usytuowaniami,

z zachowaniem ustalonych odrgbnymi przepisami strefach dla linii elektroener-
getycznych  wysokiego i $redniego napigcia odpowiednio 30 m
i 10 m,

przez wprowadzenie zasady:

a) kablowanie napowietrznych linii energetycznych w przypadku Kkolizji

z zabudowa projektowana.

realizacjg sieci telekomunikacyjnych:

telefonicznych kablowych lub napowietrznych przy przestrzeganiu zasady po-
szanowania przestrzeni publicznej;

masztow telefonii na terenach przemyslowo — ushugowych z wylgczeniem tere-
néw zabudowy mieszkaniowej, po uprzednim zabezpieczeniu wymagan krajo-

brazowych

zasilanie w gaz przewodowy przez rozbudowe istniejacej sieci z zachowaniem

przepisow odrebnych, z instalacji WSl(aZEmYChW zalacznikudgraficznym: </

w odniesieniu do gazociagu wysokiego ciSnienia i stacji redukcyjno-pomiarowej;

\ Y )% yoyr-

I
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w liniach rozgraniczajacych drog i ulic prowadzenie sieci uzbrojenia technicz-
nego, przy zastosowaniu przepisow szczegdélnych

minimalng szeroko$¢ 10 m dla drogi (ulicy) z korytarzem infrastrukturalnym.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

3)

4)

utrzymanie istniejacych oraz projektowanych sieci infrastrukturalnych
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji,

adaptacj¢ i realizacje¢ sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajagcymi ulic
z zachowaniem przepisow szczegdlnych,

poza terenem zabudowy realizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,

zasade realizacji uzbrojenia terenu z realizacja zabudowy,

zakaz projektowania i prowadzenia przylaczy w ciagu pasow drogowych,

zaopatrzenie w wodg:

dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o istniejace wodociagi zasilane w wode ze stacji w Gulczewie, Stupnie, Bielinie
i Mijakowie,
spigcie w/w ukladéw sieciowych dla poprawienia hydrauliki i zmniejszenia
awaryjnosci,

przez przygotowywanie i realizacj¢ sekwencyjnych zadan terenowych,

odprowadzenie Sciekow i gospodarka odpadami:

uporzadkowanie gospodarki Sciekowej przez sukcesywnie rozbudowywana
sie¢ kanalizacyjng i oczyszczalnig Sciekéw w Stupnie,

przez dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych do czasu realizacji sanitarnej sieci kanalizacyjnej,

na terenach nie przewidzianych do skanalizowania do szczelnych zbiornikdw
bezodplywowych okresowo opréznianych i wywozonych do oczyszczalni
w Stupnie,

w poinocnej czgsci gminy dopuszeza sig realizacje przydomowych oczyszczal-
ni scickow,

1 !:““ 10)5(

obszar ustalony planem objety jest gmmnym "sy_sﬂtE:mém‘-gospodqyki O-dp,ad?ﬂ?.iy;.n.-
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5) strefa ograniczonego uzytkowania istnicjacych linii infrastrukturalnych (energe-
tycznych, gazowych, paliwowych) do czasu ich przebudowy lub przeniesienia po-
wigksza normatyw powierzchni dzialek ustalonych planem. Likwidacja ogranicze-
nia w uzytkowaniu w wyniku rozbiérki danego uzbrojenia infrastrukturalnego

uprawnia do wydzielenia normatywnej dziatki o funkcji wyznaczonej planem.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§10

A. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolem MN:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa na dzialkach przeznaczonych
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub w ukladzie szerego-
wym i atrialnym,

2. Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o tacznej po-
wierzchni zabudowy do 60 m”® realizowane dla potrzeb obstugi funkcji podstawo-
wej.

3. W budynku mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji
ustugowej jako miejsce pracy wiasciciela dzialki pod warunkiem, ze dziatalno$é ta
nie spowoduje zwigkszonego transportu cigzarowego i wynikajacej stad uciazliwo-
sci na drodze osiedlowej wewnetrznej.

4. Dopuszcza sig: adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej uzupehienia
i wymiany z zachowaniem skali i uksztaltowania przestrzennego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu oraz przepisami odrgbnymi.

5. Plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektéw produkcyjnych, handlu
hurtowego, imprez masowych, placow skladowych, obstugi technicznej pojaz-
dow, stacji paliw i innych o funkcji niezgodnej z podstawowa,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych. -~

g9
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9) zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnym z preferowaniem ekologicznego

zrédla energii.

8. Zasady ksztaltowania terendw sportowo - rekreacyjnych i terenéw imprez

0 charakterze masowym:

1) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku symbolem US pod urzadzenia sportowe
i rekreacyjne w obszarze ustug w miejscowosci Stare Gulczewo oraz Stupno;

2) jako rozszerzenie funkcji turystycznej ustala sie funkcje ushugowe towarzyszace we
wsiach Rydzyno, Liszyno, Bielino, Wykowo i Borowiczki Piefiki jako miejscowosci
o aktywnej rekreacji i turystycznej. Dla tych ustug ustala sie wysoki standard pro-
jektowania i realizacji w zakresie zachowania waloréw krajobrazowych;

3) plan ustala zakaz lokalizacji obiektow dla imprez o charakterze masowym
i obiektéw handlu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;;

4) plan ustala nakaz realizacji wraz z obicktem podstawowym pelnej infrastruktury
technicznej z odpowiednia iloscia miejsc parkingowych, uktadem zieleni w tym izo-
lacyjnej;

5) plan dopuszcza w sasiedztwie obszaréw i obiektéw kulturowych w terenie zainwe-
stowania turystycznego lokalizacj¢ matych obiektow ustug gastronomiczno — tury-

stycznych przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) plan ustala podziat nieruchomosci na cele ustalone planem pod warunkiem zgodno-
sci z przepisami odrgbnymi,

2) nowo wydzielone dzialki musza mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej
bezposrednio lub przez wydzielony dojazd, w przypadku wyjatkowego usytuowania
na podstawie przepiséw odrebnych,

3) powierzchnie nowo utworzonych dziatek nie moga by¢ mniejsze od ustalonych dla
danej jednostki funkcjonalnej minimalnych ich wielkosci, za wylaczeniem zabudo-
wy szeregowej i atrialne;j,

4) dzialki istniejace nie spetniajace warunkéw wielkosci powierzchni moga by¢ zago-

spodarowane i zabudowywane zgodnie z ich-dotychezasowym przeznaczeniem,

%3
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6) plan ustala prawo usytuowania budynkéw w granicy dzialki sasiedniej, zabu-
dowanej réwniez w tej granicy, z zachowaniem zasady dobudowy budynku
mieszkalnego do budynku mieszkalnego, a budynku gospodarczego do budynku
gospodarczego.

1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw obowigzuja
zasady okreslone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej”.

b) Zasady uzbrojenia terenéw
Dla wyznaczonych planem terenéw plan przyjmuje nastepujace zasady wyposazenia
w urzgdzenia infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg z realizowanej sieci wodociagowe;j.
2) Docelowo Scieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji zbiorcze;.
Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
3) Wody opadowe nalezy zagospodarowaé¢ powierzchniowo lub przez infiltracje.
4) Zasilanie w energig¢ elektryczng z istnicjacego i projektowanego systemu zaopa-
trzenia w energi¢ elektryczna.
Plan dopuszcza przebudowe sieci energetycznych zgodnie z podstawowym
uktadem urbanistycznym i infrastrukturalnym.
5) Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych w planie
energetycznym gminy.
6) Preferuje sig alternatywne Zrodla energii.
7) Plan uwzglednia rozbudowg sieci telefonicznych w projektowanym uktadzie ko-
munikacyjnym.
8) Plan ustala lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych uktadow komunikacyjnych.
Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi jest dopuszczona pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia.

Plan uwzglednia dotychczasowe decyzje dot. systemOw infrastruktury. _

woIT
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6. Minimalng wielko$é dziatki okresla sic 1200 m? dla terenow nieskanalizowanych

i 600 m? po skanalizowaniu.

7. Na dzialce plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z max. dwoma

lokalami mieszkalnymi, a takze jednego budynku gospodarczego. Realizacja dru-
giego budynku mieszkalnego moze mie¢ miejsce tylko po uprzednim wydzieleniu

dzialki normatywnej ustalonej dla tego obszaru.

8. Plan ustala zachowanie:

1) minimum 60% dziatki powierzchni biologicznie czynnej, a dla dzialek o pow.
600 m? - 50 %

2) cennej zieleni istniejacej i naturalnych oczek wodnych.

9. Dla nowych obiektéw plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

2) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, w tym dach o spadku
minimum 35°, zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji,

3) sytuowanie ogrodzenia w linii rozgraniczajacej ulicy,

4) wyznaczenie minimum 2 miejsc parkingowych na dzialce dla funkcji ustugo-
wych,

5) adaptacje istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym usytuowanej
poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

10. Ustala si¢ zasady podziatu i zagospodarowania terenow:

1) ksztalt i wielko$¢ dzialek winny by¢ dostosowane do sposobu ich zagospoda-
rowania z zachowaniem minimalnej wielkos$ci i szerokosci frontu projektowa-
nej dziatki nie mniejszej niz 18 m, nie dotyczy obszarow zainwestowanych,

2) wydzielone dzialki muszg mie¢ zabezpieczony dostgp do drogi publicznej
i infrastruktury technicznej,

3) plan dopuszcza faczenie dziatek lub ich czg$ci w celu tworzenia nowych dzia-
ek,

4) planu dopuszcza, w wyniku wyznaczenia nowych ulic, parcelacje plombowa
ustalajgcq dziatki o powierzchni minimum 500 n.r12_2 -

5) zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu tereh@‘,néruséaja(cych stos'{iﬁil‘(‘i“\;vodne na

dzialkach sgsiednich, |
wWOoJIT
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6. Plan ustala lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.
Plan dopuszcza lokalizacje sieci i urzadzef poza liniami rozgraniczajacymi drog.

7. Plan zaklada zorganizowany system usuwania odpadéw stalych.

TEiRENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USEUGOWEJ MN/U

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
na planie symbolem MN/U:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z wbudowana lub dobudo-
wang funkcja ustugowa nieucigzliwa lub realizowana w obiektach wolnostojacych.
2. Przeznaczenie uzupekniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o powierzchni
zabudowy do 100 m?.
3. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy dla projektowanej funkcji mieszka-
niowo - ustugowe;j.
4. Plan wprowadza zakaz:
1) lokalizacji funkcji ustugowych bez funkcji mieszkaniowej (przy czym po-
wierzchnia mieszkaniowa powinna stanowié co najmniej 60% pow. obiektu),
2) lokalizacji funkcji produkceyjnych,
3) lokalizacji funkcji rekreacyjnych i obiektéw tymczasowych,
4) zmiany uksztaltowania terenu naruszajacej stosunki wodne na dziatkach sasied-
nich.
5. Wielkos¢ dzialek dla funkcji mieszkaniowo - ustugowych ustala sie na minimum
1500 m”,
6. Plan ustala:
1) minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;j,
2) maksimum zabudowy kubaturowej 40% dzialki,
3) zachowanie cennej zieleni,
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej do 2 kondygnacji (w tym pod-
dasze o spadku minimum 35°, a budynku gospodarczego do 1 kondygnacii),
5) obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych na dzialce,
6) gabaryty obiektow projektowanych winny_rc_)dpq\‘yiadaé istniejacej zabudowie,

7) szerokos¢ frontu dziatki minimum 25 m. >
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9) Dla kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikéw na od-

pady wg uchwalonego dla gminy systemu zbiérki odpadow.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ MW

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych

b)

na planie symbolem MW

1.

Przeznaczenie  podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z niezbe¢dnymi urzadzeniami technicznymi, garazami, drogami, parkingami, zielenia
i uzbrojeniem.

Budynki garazowe i obslugi technicznej moga byé sytuowane w granicach dziatki,
a ich wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 5 m.

Plan dopuszcza sytuowanie garazy w kondygnacji podziemnej budynku mieszkal-

nego.

. Wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢é maksymalnie

3 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego.

. Ustala si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %.
. Ustala si¢ standard zabezpieczenia 1 miejsca postojowego na 1 lokal.

. Z wylaczeniem obiektéw istniejacych ustala si¢ uktad dachu jedno, dwu lub wielo-

spadowy o nachyleniu dla budynkéw mieszkalnych 34-45°, a dla budynkéw pomoc-
niczych 15-35°.

Zasady uzbrojenia terenow

Na wyznaczonych planem terenach plan ustala:

L
2.
3.

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.

Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe nalezy zagospodarowaé powierzchniowo lub odpowiednio do kana-
lizacji deszczowej.

Zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego systemu zaopatrze-

nia w energi¢ elektryczna.

. Zasilanie w gaz z istniejacej sieci.

Plan preferuje paliwa ekologiczne.
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J. OBSZARY I TERENY GORNICZE 7. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw obowiazuja zasady

a) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku okreslone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

planu symbolem PG:
1. Przeznaczenie podstawowe - eksploatacja surowcéw mineralnych.
2. Wydobywanie kopalin z zachowaniem przepisé6w odrebnych.
3. Skladowanie kopalin pospolitych i piasku wislanego z zachowaniem przepiséw
szczegblnych.
§ 11
TERENY KOMUNIKACJI

A. ZASADY KSZTALTOWANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM K

1. Ustala si¢ na obszarze objetym planem, powigzanym z ukladem drég zewnetrznych,

podstawowy uktad drogowy na ktory sktadaja sie:

— droga gltéwna — krajowa Nr 62 KDG w liniach rozgraniczajacych 30 — 45 m
i minimalng lini¢ zabudowy 30 m i 40 m dla zabudowy mieszkaniowej - od krawe-
dzi jezdni dla obiektéw projektowanych,

— drogi zbiorcze — powiatowe KDZ 2 odpowiednio w liniach rozgraniczajacych i li-
niach zabudowy
droga Nr 237 — 25,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od krawg¢dzi jezdni,
droga Nr 219, 223, 224, 225, 229,1060 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od
krawedzi jezdni,
droga Nr 226, 227, 243, 244, 245, 246 — 20,0 m 1 liniach zabudowy 20,0 m od kra-
wedzi jezdni,

~ drogi lokalne — gminne — KDL w liniach rozgraniczajacych 12-15 m i liniach zabu-

rdowy min. 10 m od krawedzi jezdni lecz nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajg-
cej drogi lokalne;j,

— drogi dojazdowe KDD ¥z w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m i liniach zabu-
dowy min. 10 m od krawegdzi jezdni ale nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczaja-

cej drogi.

or Stefan Jakubowski
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b)Zasady uzbrojenia terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:

Dla wyznaczonych planem terenéw plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia

w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg z realizowanej sieci wodociagowe;j.

2) Docelowo Scieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji zbiorczej.
Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych.

3) Wody opadowe nalezy zagospodarowaé powierzchniowo lub przez infiltracje.

4) Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego systemu zaopa-
trzenia w energi¢ elektryczna.
Plan dopuszcza przebudowe sieci energetycznych zgodnie z podstawowym
uktadem urbanistycznym i infrastrukturalnym.

5) Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych w planie
energetycznym gminy.

6) Preferuje si¢ alternatywne zrédia energii.

7) Plan uwzglednia rozbudowe sieci telefonicznych w projektowanym ukladzie ko-
munikacyjnym.

8) Plan ustala lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych uktadow komunikacyjnych.
Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi jest dopuszczona pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia.
Plan uwzglednia dotychczasowe decyzje dot. systemow infrastruktury.

9) Dla kazdej dzialki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikéw na odpa-

dy wg uchwalonego dla gminy systemu zbiérki odpadéw.
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6) dopuszczalno$¢ przebudowy lub remontu istniejace; zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych ulic za zgoda zarzadcy drogi,
7) mozliwo$¢ adaptacji istniejacej zabudowy zlokalizowanej migdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca po spetnieniu warunkow wynikajacych z lokalizacji.
S Plan zakazuje: -
1) lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z ruchem drogowym w liniach rozgraniczaja-
cych drog.
~10. Plan nakazuje: _
1) zabezpieczenie ustalonych paséw drogowych przy projektowaniu i realizacji wszel-
kiego rodzaju urzadzefi liniowych obiektow budowlanych i innych form zagospoda-
rowania terenéw na styku z tymi drogami.

§ 12.
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

A. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwigzane z obstuga produkcji
gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Wydzielanie dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
i uslugowa.

4. Plan ustala:
1) utrzymanie istniejacej funkcji jako podstawowej,
2) zachowanie, rewaloryzacja i uzupehienie istniejacej zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej i ushugowej,

3) dopuszczenie zmiany uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznacze—

oryan

nia ferenu,
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Powyzszy uklad podstawowy uzupetnia sie¢ drog wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 — 10,0 m i

liniach zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

. Plan dopuszcza obslugg komunikacyjna w zespolach mieszkaniowych poprzez ciagi

pieszo — jezdne o szerokosci 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia w ciagu pieszo — jezdnym szerokosé

w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.

Plan ustala rezerwe terenu pasa terenu dla planowego przebiegu w ciagu drogi gléwne;j

krajowej Nr 62 obejscie wsi Stupno, Cekanowo.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstepstw od powyzszych ustalefi uzasadnionych, obowia-
zujgcymi odrebnymi przepisami ochrony wartosci kulturowych, istniejacym historycz-

nym zainwestowaniem lub istniejagcymi uwarunkowaniami.

Uszczegolowienia elementéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego
moga by¢ dokonywane bez zmiany podstawowych parametréw w projektach technicz-

nych budowy, przebudowy i remontu drég.

Plan ustala trasy Sciezek rowerowych dopuszczajac bez zmiany ustalef planu, korekty
ich przebiegu i dlugosci z zachowaniem przepiséw odrgbnych, a w szczegdlnosci
z zakresu ochrony Srodowiska. Prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgrani-

czajacych istniejacych i projektowanych drog nie powoduje zmiany ustaler planu.

Plan ustala:

1) prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulic i drog sieci uzbrojenia technicznego,
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych

2) obstuge terenéw z ulic i drog zbiorczych i nizszych, przy zachowaniu przepisow
szczegllnych

3) dopuszczalno$é parkowania w ulicach lokalnych i dojazdowych z zachowaniem
przepiséw odrgbnych,

4) mozliwos¢ sytuowania elementéw matej architektury oraz zieleni izolacyjne;j,

5) wistniejgcej zabudowie ustalenia docelowych hnu rozgranlczajqcych dotyczy sta— |

nu koniecznej modernizacji wymkamcq z zapewmema bezpleczenstwa

WOIT
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