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%farc i Zawadka

w sprawie przeznaczenia do zbycia oraz ustalenia zasad sprzedazy
i wysokosci bonifikaty z tytutu nabycia lokalu przez najemce dla lokali
mieszkalnych przy ul. Koscielnej w Stupnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 112 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 5, art. 34 ust. 1
pkt 3i ust. 8, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1a oraz art.68 ust. 1 pkt 7 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 poz. 1774
z pozn. zm.") oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o =zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22014 r. poz. 150 z p6zn. zm 2} Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne stanowigce wtasnosc

Gminy Stupno potozone w Stupnie przy ulicy:

1) Koscielnej 18/1;

2) Koscielnej 18/3.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona tylko na rzecz najemcow, ktoérzy
zajmujg lokal na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony i nie zalegajg
z optatami z tytutu najmu lokalu na dzien spisania protokotu uzgodnien.
3. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrebnej wiasnoéci, obejmuje lokal wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali oraz
udziat w nieruchomosci wspolne;.

§ 2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego ustalona zostata przez Wojta Gminy
Siupno na podstawie wyceny lokalu dokonanej przez rzeczoznawce majgtkowego
dziatajacego na zlecenie gminy. Wycena wazna jest rok od daty sporzgdzenia.

§3. Forme sprzedazy mieszkan stanowigcych wiasnos¢  Gminy
dotychczasowym najemcom ustala sie jako sprzedaz zbiorowg na podstawie
wnioskow wszystkich najemcow posiadajacych umoweg najmu w tym samym
budynku.

§ 4.1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokoSci 95% od ceny
lokalu mieszkalnego i ceny udziatu w prawie wtasnosci gruntu, okreslone] przez
rzeczoznawce majatkowego pod warunkiem jednorazowej zapfaty ceny za zbywang
nieruchomose.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2015r. poz. 1777 oraz
z 2016r. poz. 65,
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2015r. poz. 1322, 1777

oraz z 2016r. poz. 8.
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2. Sprzedaz, z zastosowaniem bonifikaty, dotyczy wytacznie lokali mieszkalnych,
ktérych najemcy nie zalegaja z ptatnosciami wynikajacymi ze stosunku najmu.

§ 5. 1. Zobowigzuje sie nabywce nieruchomosci do zwrotu kwoty réwne;
udzielonej bonifikacie waloryzowane] - zgodnie z art. 68 ust.2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami — w odniesieniu do art. 5
wymienionej ustawy.

2. Powyzsze nie dotyczy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz oséb
bliskich w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy powotanej w ust.1.

3. W umowie sprzedazy lokalu mieszkalnego jego nabywca zobowigzany jest do
poddania sie wobec Gminy Stupno rygorowi okreslonemu w art.777§1 pkt.5 kodeksu
postepowania cywilnego, w zakresie obowiazku zaptaty naleznosci, o ktdrej mowa
jest wust.1.

§ 6. Zobowigzuje sie nabywce nieruchomosci do informowania Gminy Stupno
w okresie 5 lat do dnia nabycia lokalu mieszkalnego o zbyciu, nabytego lokalu
mieszkalnego oraz o wszelkich zmianach celéw dla ktérych nabyty lokal mieszkalny
bedzie wykorzystywany — w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zaistnienia takiego
zdarzenia.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Opracowat : Sprawdzit:




Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie przeznaczenia do zbycia oraz
... ustalenia zasad sprzedazy i wysokosci bonifikaty z tytutu nabycia lokalu przez
najemce dla lokali mieszkalnych przy ul. Koscielnej w Stupnie

Zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych reguluje ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami. Ogdlne wytyczne powinny znalez¢ sie takze
w zapisach Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. W tym zakresie okresla on pewna polityke gospodarowania zasobem, w tym
zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 2 pkt. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy — planowang sprzedaz lokali w poszczegoélnych
latach.

W odniesieniu do tych wytycznych zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zascbie gminy
I o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy w Stupnie uchwatg Nr 229/XXV/13
z dnia 1 marca 2013r. uchwalita wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Stupno na lata 2013-2017. Program ten zaktadat (Rozdziat I}
sprzedaz lokali mieszkalnych w zaleznosci od ztozonych wnioskdéw o ich nabycie,
z uwzglednieniem pierwszenstwa nabycia ich przez najemcow.

Wskazane w niniejszej uchwale lokale mieszkalne przygotowane sg wiasnie do
sprzedazy bezprzetargowej na rzecz ich najemcow.

Najemcy poszczegolnych lokali mieszkalnych zajmujg je na podstawie umow
najmu zawartych na czas nieoznaczony, co uprawnia ich do nabycia zajmowanych
lokali w trybie art. 34 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Stosownie do zapiséw art. 34 ust.1 pkt. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym
pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje osobie, ktdéra jest najemcg lokalu
mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony. Stanowi to, ze
najemcy lokali przy ul. Koscielnej spetniajg warunki pierwszenstwa w nabyciu lokali.

Na wnioski najemcdw, ktore zostaly ztozone w grudniu ubiegtego roku podjeto
dziatania zmierzajgce do zbycia niniejszych lokali. Wykonano:

- podziat geodezyjny dziatki

- pozyskano zaswiadczenie o samodzielnosci lokali mieszkalnych

- ustalono warto$¢ nieruchomosci

Cene lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej stanowig
kwoty réwne ich wartosci rynkowej, wartosci udziatu w czesciach wspdinych budynku
oraz wartosci udziatu w gruncie, okreslone przez rzeczoznawcodw majgtkowych w
operatach szacunkowych. Od ustalonej ceny lokalu mieszkalnego i udziatu w
czesciach wspodinych budynku, najemcy uprawnieni sg do bonifikaty, ktdre] Wit
Gminy jako wtasciwy organ zgodnie art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami udziela za zgoda Rady Gminy.

W tym stanie rzeczy podjecie niniejsze] uchwaty jest konieczne i w petni
uzasadnione.
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