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PROJEKT

UCHWAEANR ........ ...,
RADY GMINY SLUPNO
zdnia ... .. e e e r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 1. poz. 1515") oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14
ust. 8, arl. 15, art. 29 i art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 . poz. 199%) oraz w zwigzku
z Uchwalg Nr 233/XXV/13 Rady Gminy w Slupnie z dnia 1 marca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupno oraz Uchwalg Nr 27/VI/15 Rady Gminy w Slupnie z dnia 27 lutego 2015 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno,

Rada Gminy Slupno uchwata co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ iz, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege gminy
Stupno dla czesci miejscowosci Cekanowo - dziatki nr ew. 179/1, 181/2, 182/2, 183/2,
184 nie narusza ustalen studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno. W studium obszary objete planem okreslone sg jako:

1) tereny istniejgcej zabudowy produkcyjne

2) obszary dziatan inwestycyjnych wymagajgcych opracowan urbanistycznych -
zabudowy mieszkaniowe;,

3) Obszaru Chronicnego Krajobrazu,

4) terenow lasow,

5) drég gminnych.

W miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego gminy Stupno uchwalonym

przez Rade Gminy Stupno Uchwatg Nr 262/XXXIII108 z dnia 17.03.2006r. (Dz. Urz,

Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25.06.06r. poz. 4009) tereny te uzyskaly przeznaczenie pod

zabudowe produkeyjna, tereny laséw i zalesien,

CZESC |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwaia i objasnienie uzytych w uchwale okresien

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno dla
czesci miejscowosci Cekanowo - dziatki nr ew. 179/1, 181/2, 182/2, 183/2, 184, zwany
dalej ,planem”, obejmujacy obszar o lacznej powierzchni ok. 8ha z przeznaczeniem
dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

2. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000,
ktéry stanowi zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integrainymi czesciami Uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie ¢ sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2;

L Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogleszone w Dz, U, 2 2015 poz, 1891,
Z Zaniany tekstu jednolitego wymienioneg) ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2015 poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890,



3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy — zatgeznik nr 3.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkdw

zycia mieszkancéw oraz stworzenie mozliwosci rozwoju gminy poprzez.

1) przeznaczenie terendw na cele inwestycyjne, gtdwnie budownictwo mieszkanicwe
jedneredzinne na wydzielonych dziatkach;

2) poprawe tadu przestrzennego i okreélenie zasad zagospodarowania,

3) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terendw dla réznych
funkcji.

§ 4. Zakres ustalen planu:

1.

§5.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia lerendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustatonych na podstawie odregbnych przepisow,

6) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

9) sposobbw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

Ustala sie, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia
pozostatych regulacji wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 4), § pkt 5} ustawy z dnia 27
marca 2003r. 0 ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sy obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linle rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach
zagospodarowania;

3} obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;,

5) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem;

6) charakterystyczne wymiary,

7) pozostale ustalenia i oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowigcag
akt prawa migjscowego,



§ 6.

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w  dysponowaniu  terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objely planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu i opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaly;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ obszaru planu z okreglonym

przeznaczeniem, oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu symbolem
(cyframi i literami};

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roéznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu
cznaczonym na rysunku plany;

8) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, kiéry — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w ferenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, jest realizowany w pierwszej kolejnosci
i ktdremu nalezy podporzadkowa¢ inne sposoby uzytkowania tereny;

7) przeznaczeniu terenu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, kiory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
i zajmuje nie wiecej niz 30% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego
podstawowym przeznaczeniem,

8) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
sytuowania w tej linii $ciany elewacji budynkéw w catosci lub w czesci nie mniejsze;j
niz 30% ich ocalkowitej szerckosci od strony wyznaczonej linii bez prawa
przekraczania tej linii. Linie nie dotyczg drugorzednych elementow budynku takich jak
balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, ckapy, rynny i rury spustowe,
podokienniki, ryzality, czesci podziemne obiektéw budowlanych, zadaszenia wejs¢,
wjazddéw i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow stalych. Ponadto nie
dotyczg schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow na gruncie dla elementow
wysunigtych nie wigcej niz 2m poza linig zabudowy,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie granice
usytuowania $ciany budynku fub fragmentu sciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innego elementu podlegajgcego ustaleniom
planu, bez uwzglgdniania pochyini, balkondw, loggi, werand i daszkéw wystajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,6m;

10) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, kiérych oddziatywanie
nie przekracza dopuszczalnych wartosci substancji w $rodowisku poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

11) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie bezposredni i
posredni wplyw danego przedsigwziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia
ludzi wynikajacy z emisji gazow, pyldw, zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
w procentach;

13)wskazniku intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej — nalezy przez to
rozumieé stosunek procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych sie na danej dziaice do powierzchni dziatki budowianej;

14)wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna
ilo&¢ miejsc postojowych, ktéra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy

rozumieé zgodnie z ogdlnie ohowigzujacymi przepisami prawa.

Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny laséw i zalesien, oznaczone symbolem ZL;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

tereny na poszerzenie ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KD.

N o
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Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objgtego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Na terenie abjgtym planem ustala sig:

1

9)

stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektéw nawigzujgcych do tradycyjne),
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych;
ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposoh nie zaklocajgcy harmonii krajobrazu,
a w szczegolnosci ograniczenie wysokosci obiektow do 3 kondygnacji nadziemnych;
dopuszczenie realizacji funkcji ustugowych w budynkach mieszkainych o powierzchni
nieprzekraczajacych wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;
dopuszczenie budowy wolnostojgcych wiat, altan, budynkéw gospodarczych
i garazowych na dziatkach budowianych;

kolorystyka elewacji lokalizowanych obiektow neutralna w krajobrazie, elewacje
ksztattowane z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych
(ceramika, szklo, kamien, stal, itp), zakazuje sig stosowania do elewacji obiektow
blach trapezowych;

nakaz utrzymania ustalone] planem intensywnoéci zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

realizacje ogrodzen od strony drég w liniach rozgraniczajacych drég lub poza nimi
w granicach dziatki budowlane;

od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych
z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe, oraz
ograniczenie muréw do podmurdwki i slupow; zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych, cegly; nakaz zachowania przynajmnie]
50% diugosci ptotu w formie azurowej;

nakaz ksztattowania ukfadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na
rysunku planu przebiegu chowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;,

10) ksztattowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposéh zabezpieczajacy przed

splywem wéd opadowych na sasiednie tereny,

11) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych.
2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 3.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenie objetym planem ustala sig:

1)

ochrone terendéw, na podstawie przepisdw odrgbnych:

a) tereny w granicach planu obj¢te s prawng formag ochrony przyrody jako
Nadwislanski Obszar Krajobrazu Chronicnego, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 14 z dnia 27 lipca 2006r.
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na
terenie powiatow plonskiego, plockiego i sochaczewskiego;

zakaz lokalizagji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko za

wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami odrgbnymi, w tym inwestycii

celu publicznego;

nosadowienie obiektéw na terenach poeksploatacyjnych musi uwzglgdniaé ztozone

warunki gruntowe zwigzane z niekontrolowanymi nasypami,

zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego

tymczasowo pod prace budowlane do stanu umoziiwiajacego kontynuacie
dotychczasowego uzytkowania;

zachowanie dopuszczainego poziomu halasu w $rodowisku stasownie do klasyfikacji

akustycznej terendw mieszkaniowej jednorodzinnej,

uporzadkowana gospodarka odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie

z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

nakaz zachowania przynajmniej 40% (na terenach MN), powierzchni kazde] dziatki

budowalnej jako powierzchni biologicznie czynnej;



9) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod,

10) zaopatrzenie w cieplo do celdw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
noénikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy, eko-groszek lub inne
o niskiej zawartosci siarki, odnawiaine Zrodia energii, zakaz lokalizacji kottowni
weglowych;

11) prowadzenie gospodarki sciekowe] | odpadami statymi, stosownie do obowigzujacych
regulacji gminnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury
wspbiczesnej ustala sie:
1) na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekly dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej.

§ 10. W zakresie ksztaitowania obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie:
1)} na terenie planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
ustaia sig:
1) na terenie planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastrukiury
technicznej na abszarze planu ustala sig:
1) koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaca lub rownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w  liniach
rozgraniczajgcych tereny ulic i drog wewnetrznych, warunek ten nie dotyczy
przylaczy, dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajacymi ulic i drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w
szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony srodowiska |
uwarunkowan terenowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w stosunku do istnigjgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw
mozliwosé ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniemnm;
5) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w systemie wodociggu gminnego, poprzez rozbudowe sieci zbiorczej w uktadzie
pierscieniowym i przylgczy od istnigjgeych przewodow;
6) rozwigzanie gospodarki sciekowej docelowo w oparciu o
a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z odprowadzeniem sciekdw do
oczyszczalni,

b) dopuszcza sig do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacjg Sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki z okresowym wywozeniem do punktu
zlewnego przy oczyszczalni sciekéw w Slupnie;,

7} odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terendw
komunikacji na terenach zabudowanych poprzez kanalizacjg deszczowa wyposazong
na wylotach w urzagdzenia podczyszozajgoe, dopuszcza sig powierzchniowe systemy
odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy):

a) zagospodarowanie wod opadowych | roztopowych w granicach dziatek
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;



8) zaopalrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia, istniejgcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zachowaniem nastepujgcych warunkow.

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napieciem poprzez istniejacg iub projektowang
sie¢ elektroenergetyczna i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
zlgczowe - pomiarowych usytuowanych gléwnie w linii ogrodzenia lub poza nig
w granicy dziatki budowlangj,

b) przeniesienie sieci elektroenergetycznej napowietrznej $redniego napigcia
(rozbiorke linii napowietrznej i budowe linii kablowej) ustala si¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa i innych urzgdzen
elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu;

8) zabezpieczenie w lgcza telefoniczne z sieci administrowane] przez roznych
operatoréw:

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formig tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
swiattowodowe;,

b) ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych | bezprzewodowych stosownie do wzrosiu zapotrzebowania na
usiugi tefekomunikacyjne i teleinformatyczne,

10)rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi:

a) w oparciu o selektywna zbidrke odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na

terenie posesji | wywoéz do zakladdw recyklingu za posrednictwem

wyspecjalizowanych jednostek wywozowych przedsigbiorstw,

b) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami

odrebnymi;

11)zaopatrzenie w cieplo w systemie indywiduainych i lokalnych 2rédet ciepla
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i nosnikéw energii. Dopuszcza sie
budowe kominkow,

12)zacpatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggdw $redniego
cisnienia:

a) sytuowanle gazociggéw $redniego cidnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b} szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w iinii rozgraniczajgcej ulicy (drogi),

c) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza sig stosowanie stalych
zbiornikéw na gaz ptynny.

§ 14. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1) teren komunikacji kolowej, droga gminna, ulica dojazdowa, oznaczena symbolem
1KDD:

a) rozstaw linii rozgraniczajacych, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulica dwujezdniowa, jednopasmowa,
¢) bezposrednia obsluga terendw przylegtych;

2) tereny komunikacji kotowej na poszerzenie ulic dojazdowych (zlokalizowanych poza
obszarem opracowania), oznaczone na rysunku planu symbolem KD {(od 1KD do
2KD}:

a) szerokosé poszerzenia od 1m do 10m, wg oznaczenia na rysunku plany,

3) drogi wewnetrzne publicznego uzytkowania — KDW (od 1KDW do 3KDW}, wg
oznaczenia na zatgczniku graficznym:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych

wymignionych w Lst, 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na skrzyzowaniach drdg wewnetrznych stosowanie naroznych scieé nie mniejszych
niz 5,0m na 5,0m;



3) ustala sie stosowanie ujednoliconej nawierzchni ciggéw komunikacyjnych, w obrebie
odcinkéw drog wewnetrznych oraz towarzyszacych im ¢iggow zabudowy.
3. Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sig nastepujgce zasady parkowania:

1)
2)

§15.1
sie:
1)
2)

urzagdzanie migjsc postojowych w granicach dziatek budowlanych;

ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) minimum 2 miejsca
parkingowe (wiiczajac garaz) na lokal mieszkalny,

b) nie ustala sig koniecznosci posiadania karty parkingowej.

CZESC I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku ptanu symbolem MN (od 1MN do 3MN) ustala

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczaine - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace,
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, ustugi o ucigzliwosci ograniczenej do
granic wiasno$ci.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7

11)
12)

posadowienie obiektow w granicach terenéw poeksploatacyjnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, musi uwzglednia¢ zlozone warunki gruntowe
zwiazane z niekontrolowanymi osuwiskami;

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

obsiuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, dr6g wewnetrznych;
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

ograniczenie wszelkiej ucigzliwodci prowadzonej dziatalnosci uslugowej do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

funkcja ustugowa {aczona z funkcja mieszkaniowg, wbudowana w budynek
mieszkalny;

wyklucza sie realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
érodowisko za wyjatkiem urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej sluzacych
realizacji celiu publicznego,

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgce;;

dopugzcza sie sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych o powierzchni do
35 m=;

dopuszcza sie sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio w
granicach dzialek sasiednich;

dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,1 do 1,2

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje naziemne (do 10
m);

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;

szerokosé elewacji frontowe] budynkéw mieszkalnych do 18m;

geometria dachdw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe
o nachyleniu polaci od 25° do 45°,

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu.



4. Szczegodlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m z wyjgtkiem dziatek wydzielanych na
zakonczeniu drogi wewnetrznej (1KDW) na terenie 1TMN;

2) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych min. 6,0 m, przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.
8,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90° lub
zachowanie istniejgcego z wyjatkiem dziatek wydzielanych na zakonczeniu drogi
wewnetrznej (1KDW) na terenie 1MN;

4) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej -
600m?, na terenach objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej — 1200m?.

§ 16. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 2ZL) ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zalesien;

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej i dziatalnosci nie zwigzanej z przeznaczeniem

podstawowym;
2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw urzgdzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalenia nieruchomosci:
1) nie ustala sie szczegotowych zasad podziatu nieruchomosci dla terenow lasow
i zalesien, podziatéw nalezy dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

czgeSC
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 4
Ustalenia przejsciowe i konncowe

§ 17. Ustala sie nastepujgcy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig mozliwos¢ wykorzystania terenu
w sposob dotychczasowy;
2) dopuszcza sig realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach
zaplecza placu budowy na okres prowadzenia robot.

§ 18. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowang
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 20%.

§ 19. Na terenach objetych ustaleniami planu tracq moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwalg
Nr 262/XXXI11/06 Rady Gminy Stupno z dnia 17 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
122 z dnia 25.06.06r. poz. 4009).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej
gminy.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......cciviiviiniinnniin
Rady Gminy Sthupno

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospoedarowaniu
przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777), Wéjt
Gminy Stupno dokonal analizy ustalen sporzqdzanego planu, ktéra wykazala, ze uwzgledniono:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: planowana zabudowa o
funkcji mieszkaniowe] jednorodeinnej oraz o ustalonych gabarytach jest kontynuacja
sukcesywnie rozwijajaccj si¢ tego typu zabudowy w sasiedztwie, wzdluz drég gminnych na
terenach w micjscowosci Cekanowo. Zabudowa obstugiwana przez drogi gminne i wewngtrzne,
bedzie rozbudowa ksztaltujgcej si¢ jednostki osadniczej, zwiazanej z aktywizujaeq si¢ rolg
tercndw mieszikaniowych, '

2. walory architektoniczne i krajobrazowe: okredlone parametry ksztaltowania zabudowy
nawiazuja do gabarytéw obickiéw znajdujacych sig w sasiedztwie — teren po realizacji
zabudowy bedzie twotzyé zwarta strukturg jednostki osadniczej,

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntéw rolnych i lesnych: ustalono ochrong terendw we wsi
Cekanowo potozonych w Nadwiglafiskim Obszarze Chronioncgo Krajobrazu, uporzadkowany
gospudarkg wodno-$cickows (zbiorcza kanalizacja sanitarna w Stupnie) i wodami opadowymi.
Grunty rolne nie wymagaly uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nicrolnicze;
grunfy lesne pozostaja w dotychczasowym uZytkowaniu,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego: brak obiektéw o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdvowia i bezpieczenistwa ludzi i mienia: ustalono minimalng powierzchnig
dziatek budowlanych i wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow zamieszkania oraz odpowiednie parametry drég publicznych i wewngtrznych,
umozliwiajace dziatania ratunkowe,

6. walory ckonomiczne przestrzeni: zmiand przeznaczenia terenu przyezyni si¢ do aktywizacit
gospodarczej gminy i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7. prawo whasnodci: tereny sa wlasnodeiq prywatng 1 bedg ragospodarowane zgodnie z ich
ptzeznaczeniem w planie migjscowym i studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,

8. potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa pafistwa: nie wystgpuja,

9. potrzeby inferesu publicznego: zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie  prawidlowych
parametréw drég publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i
urzadzei do granic wyznaczonego terenu,

10. potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej: planowana zabudowa bedzie
zaopatrywana w media z isiniejacych wzdiuz drogi gminnej systeméw infrastruktury
technicznej; na obszarach planu i w ich sasiedztwie nie wystgpuja sieci szerokopasmowe,

11. zapewnicnie udzialu spoleczenstwa: poprzez ogloszenia i obwieszezenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ skladania wnioskéw i uwag,




12. potrzebg zapewnienia odpowiednie] ilodei i jakosei wody: w sgsiedztwic planowanej zabudowy
istnieje sleé¢ wodociagowa, z kidre] moze byé zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja
rezerwy wydajnosei ujgeia i stacii wodociggowe).

Okre$lajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigto
pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu),
srodowiskowe (przeprowadzono procedure sirategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoleczne
(aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniun nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu preestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzeniy oraz jej walory ekonomiczne poprzez,!

- uksztaltowanie struktury przestrzennej w nawiazaniu do sgsicdziwa, przy istnigjacych uktadach
komunikacyjnych - minimalizowanie transportochionnosci,

- mieszkaticy moga korzystaé z transportu zbiorowego poprzez istniejaca komunikacjg autobusows
(PKS oraz micjska komunikacja m. Plocka),

- rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszezanie sig pieszych i rowerzystow,

- nowy zabudowe zlokalizowang w ksztattujacej sig zwarlej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
z dostepem do sicci komunikacyjngj i istniejacych systemow infrastruktury techniczncj.
Przedstawiony projekt planu miejscowego, bedacy zmiang migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwalg Nr 262/XXX11H/06 Rady Gminy Shupno
v dnia 17 marca 2006r. jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Slupno i wynikami analizy, o kiére] mowa w art, 32 ust.
1, zatwierdzonej Uchwatq Rady Gminy Stupno nr 79/XIV/15 2 dnia 6 listopada 2015r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzic znaczacy ale roziozony w czasie,
natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia wzrosng dochody budZetu gminy, powyzsze zostalo
przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zalaeznik nr 3 do
Uchwaty.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOGMINY SLUPNO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI CEKANOWO - dafalki nr ew. 179/1, 18112, 18212, 18312, 184
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Zatacznik Nr 3

doUchwaly Nr ...
Rady Gminy Slupno
zdnia........ccceveeoa.. 2016 T

Rozstrzygnigcie o sposobie realizagii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadafi wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Do zadart wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z wiw planu
nalezy budowa sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacii sanitarnej i deszczowej,
oswietlenia ulic, budowa drég. Sposéb realizaci przedmiotowych inwestycji - budzet gminy.

Lata realizacji 2016 - 2026.



