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PROJEKT

UCHWALANR ...... .
RADY GMINY SLUPNO
zdnia ... L. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slupno

dla cze¢Sci miejscowosci Cekanowo - dzialki nr ew. 179/1, 181/2, 182/2, 183/2,.184.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.
199 z p6z. zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Nr 233/XXV/13 Rady Gminy w Stupnie z dnia 1
marca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno oraz Uchwata Nr 27/VI/15 Rady Gminy w Stupnie z dnia 27
lutego 2015r. zmieniajaca uchwate W sprawie przystapienia do. sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno, Rada Gminy Stupno stwierdza:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno dla czgsci
miejscowosci Cekanowo - dziatki nr ew. 179/1,481/2; 182/2, 183/2, 184 nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupno. W studium obszary objg¢te planem okreslone sa jako:

1) tereny istniejacej zabudowy produkeyjne;j

2) obszary dziatan inwestycyjnych wymagajacych opracowan urbanistycznych —
zabudowy mieszkaniowej,

3) Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) terenow lasow,

5) drog gminnych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno uchwalonym

przez Rade Gminy Stupno Uchwatg Nr 262/XXXIII/06 z dnia 17.03.2006r. (Dz. Urz.

Woj: ' Maz. Nr 122 z dnia 25.06.06r. poz. 4009) tereny te uzyskaly przeznaczenie pod

zabudowe produkcyjna i tereny lasow i zalesien,

oraz uchwala co nastepuje:

CZESC 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno dla
czesci miejscowosci Cekanowo - dziatki nr ew. 179/1, 181/2, 182/2, 183/2, 184, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok. 8ha dotyczacy obszaru w
Cekanowie, dziatki nr ew. 179/1, 181/2, 182/2, 183/2, 184 - przeznaczenie dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2. QGranice planu przedstawione zostatly na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
ktory stanowi zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3,

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkoéw
zycia mieszkancow oraz stworzenie mozliwosci rozwoju gminy poprzez:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie terendw na cele inwestycyjne, gtdéwnie budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne na wydzielonych dziatkach,

poprawe tadu przestrzennego i okreslenie zasad zagospodarowania,

ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla
r6znych funkcji.

§ 4. Zakres ustalen planu:
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczenia terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny<0 réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako“ wskaznik - powierzchni catkowite;j
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw;

szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenows;

10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4.

2. Ustala sig, ze na obszarze -objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia
pozostalych regulacji wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 4, 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granice obszaru objgtego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu oraz rdéznych zasadach
zagospodarowania,

obowiazujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

przeznaczenie terenu — okreslone symbolem,

charakterystyczne wymiary,

pozostale ustalenia i oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowiaca
akt prawa miejscowego,

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu i opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaty,
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ c¢zgS¢ obszaru planu z okreSlonym

przeznaczeniem, oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu symbolem
(cyframi i literami),

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, 0 przebiegu
0znaczonym na rysunku planu,

5) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, jest realizowany w pierwszej kolejnosci
1 ktoremu nalezy podporzadkowa¢ inne sposoby uzytkowania terenu,

6) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
I zajmuje — o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej — nie wigcej niz 30%
powierzchni  terenu  zagospodarowanego.. zgodnie =z Jego podstawowym
przeznaczeniem,

7) obowiazujacych liniach zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek
sytuowania w tej linii $ciany elewacji budynkow w catosci lub w ¢zg$ci nie mniejszej
niz 30% ich calkowitej szeroko$ci od. strony wyznaczonej linii bez prawa
przekraczania tej linii. Linie nie dotycza drugorzednych elementow budynku takich
jak balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury spustowe,
podokienniki, ryzality, czgsci podziemne obiektdw budowlanych, zadaszenia wejs¢,
wjazdéw 1 miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow staltych. Ponadto nie
dotycza schodow  zewngtrznych, pochylni, taraséw na gruncie dla elementow
wysunigtych nie'wigcej niz 2m poza lini¢ zabudowy.

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice
usytuowania $ciany budynku lub fragmentu $ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innego elementu podlegajacego ustaleniom
planu; bez uwzgledniania pochylni, balkonéw, loggi, werand 1 daszkow wystajacych
poza obrys budynku nie wigeej-niz 1,5m,

9) <uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie
nie przekracza dopuszczalnych wartosci substancji w srodowisku poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny,

10) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na
otoczenie obiektow 1 urzadzen powodowane emisja gazéw, pytow, zapachow, hatasu,
promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego
z ich funkejonowaniem, o warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach ochrony $rodowiska;

11) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatlce wraz
z powierzchnig utwardzona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej roslinnoscia oraz wodg powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,



urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m;

14) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna ilo$¢
miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej,

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczana na materialnym podtozu na
konstrukcji nos$nej lub forme przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy
(zawierajaca informacj¢ o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach).

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1., nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
2) tereny lasow i zalesien, oznaczone symbolem ZL,
3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,
4) teren ulicy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
5) tereny na poszerzenie ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KD.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
1. Na terenie objgtym planem ustala sig:

1) stosowanie rozwiazan architektonicznych  obiektow ‘nawigzujacych do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaktoeajacy harmonii krajobrazu,
a w szczegolnosci ograniczenie wysokosci obiektow do 3 kondygnacji nadziemnych
na terenach mieszkaniowych,

3) dopuszczenie realizacji funkeji ustugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni
nieprzekraczajacych wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszczenie budowy wolnostojacych ~wiat, altan, budynkéw gospodarczych
i garazowych na dziatkach budowlanych,

5) kolorystyka elewacji lokalizowanych obiektow neutralna w krajobrazie, elewacje
ksztaltowane z zastosowaniem szlachetnych materiatow wykonczeniowych (ceramika,
szklo, kamien, stal, itp), zakazuje si¢ stosowania do elewacji obiektow blach
trapezowych,

6) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

7) realizacje ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi
w granicach dzialki,

8) od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych
z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe, oraz
ograniczenie muréw do podmurdéwki 1 shupow; zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych, cegly; nakaz zachowania przynajmniej
50% dtugosci ptotu w formie azurowe;j,

9) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku
planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

10) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed splywem wod
opadowych na sasiednie tereny,

11) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN,

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy okreslone w Rozdziale 3.



§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) ochrong terendw, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w granicach planu objgte sa prawna forma ochrony przyrody jako
Nadwislanski Obszar Krajobrazu Chronionego, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 14 z dnia 27 lipca 2006r.
w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na
terenie powiatow ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na §rodowisko za
wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dopuszczonych przepisami odrgbnymi, w tym inwestycji
celu publicznego,

3) posadowienie obiektow na terenach poeksploatacyjnych musi uwzgledniaé ztozone
warunki gruntowe zwigzane z niekontrolowanymi osuwiskami,

4) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé¢ zmiany stosunkow wodnych,

5) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajgtego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania,

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasuw srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

7) uporzadkowana gospodarka odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

8) nakaz zachowania przynajmniej 40% (na terenach MN), powierzchni kazdej dziatki
jako powierzchni biologicznie ezynnej,

9) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do waod,

10) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy, eko-groszek lub inne
o niskiej zawartosel siarki, odnawialne Zrodta energii; zakaz lokalizacji kottowni
weglowych,

11) prowadzenie gospodarki sciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowiazujacych
regulacji gminnych,

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢:

1) na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesne;.

§ 10. W zakresie ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych ustala sig:
1) na terenie planu niec wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
ustala sie:

1) ochrong w zakresie utrzymania wiasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska terenow  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

2) na terenie planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej na obszarze planu ustala sig:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca

lub réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

budowe 1 rozbudowe sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych tereny ulic i drog wewngtrznych, warunek ten nie dotyczy

przylaczy; dopuszcza si¢ realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajacymi ulic i drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

dopuszcza sig sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczeg6lnie

uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska i uwarunkowan

terenowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych

W systemie wodociagu gminnego, poprzez rozbudoweg sieci zbiorczej w ukladzie

pierScieniowym i przytaczy od istniejacych przewodow;

rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w uktadzie .grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni;

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje $ciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki .z okresowym wywozeniem do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekéw w Stupnie,

odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na

terenach zabudowanych poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazone na wylotach w

urzadzenia podczyszczajace, dopuszcza sig powierzchniowe systemy odwadniajace

(urzadzenia $ciekowe, rowy)

a) maksymalne zagospodarowanie wod — opadowych w  granicach — dziatek
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego

napigcia, istniejacej 1 projektowanej, kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami

odrgbnymi z zachowaniem nastgpujacych warunkoéw:

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napigeiem poprzez istniejaca lub projektowanag
sie¢ elektroenergetyczna i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych gléwnie w linii ogrodzenia lub poza nig
w.granicy dziatki,

b)przeniesienie sieci elektroenergetycznej napowietrznej S$redniego napigcia
(rozbiorke linii napowietrznej i budowe linii kablowej) ustala si¢ w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa i innych urzadzen
elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu,

zabezpieczenie. w 1tacza telefoniczne z sieci administrowane] przez ro6znych

operatorow:

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak
1 wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury
swiattowodowe;,

b) ustala si¢ rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke

odpadow do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach

ogolnodostgpnych 1 wywo6z na sktadowisko odpadéw komunalnych wg regulacji
gminnych,



10) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i no$nikow energii. Dopuszcza sig
budowe kominkow.

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociagdw Sredniego
ci$nienia:

a) sytuowanie gazociagdéw sredniego ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

c) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza si¢ stosowanie stalych
zbiornikOw na gaz plynny.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacyjnych:

1) teren komunikacji kotowej, droga gminna, ulica dojazdowa, oznaczona symbolem
KDD:

a) rozstaw linii rozgraniczajacych, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulica dwujezdniowa, jednopasmowa,
C) bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

2) tereny komunikacji kotowej na poszerzenie ulic dojazdowych (zlokalizowanych poza
obszarem opracowania), oznaczone na rysunku planu symbolem KD (od 1KD do
2KD):

a) szeroko$¢ poszerzenia od 1m do 10m, wg oznaczenia na rysunku planu,

3) drogi wewngtrzne publicznego uzytkowania — KDW (od 1KDW do 3KDW), wg

oznaczenia na zataczniku graficznym:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania. pasow drogowych 1 ulicznych
wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) na skrzyzowaniach'drog wewngtrznych stosowanie naroznych $cig¢ nie mniejszych niz
5,0m na 5,0m;
3) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych, w obrgbie
odcinkow drog wewngtrznych oraz towarzyszacych im ciagéw zabudowy;
Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
Ustala sig nastepujace zasady parkowania:
1) urzadzanie miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych;
2)ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) minimum 2 miejsce
parkingowe (wliczajac garaz) na lokal mieszkalny,

b) nie ustala si¢ koniecznosci posiadania karty parkingowe;.

Hw

CZESCI
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 3
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 3MN) ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace

zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, zabudowa ustugowa w zakresie uslug
podstawowych, nieuciazliwych,
2. Zasady zagospodarowania terenu:



3.

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

posadowienie obiektow w granicach terenéw poeksploatacyjnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMN i 2MN, musi uwzglednia¢ ztozone warunki
gruntowe zwiazane z niekontrolowanymi osuwiskami,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, drog wewnetrznych;
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

funkcja uslugowa moze by¢ laczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane,

wyklucza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej shuzacych
realizacji celu publicznego,

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej,

dopugzcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych 1 gespodarczych o powierzchni do
35m?,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio w
granicach dzialek sasiednich,

dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku. jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-1,2,

wskaznik powierzchni zabudowy do 60%,

Zasady ksztatltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje naziemne (do 10 m);
maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m,

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,

geometria dachéw budynkéw  mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci 25-45°,

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu i scalenia nieruchomosci:

1)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m z wyjatkiem dzialek wydzielanych na
zakonczeniu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDW,

2) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych min. 6,0 m, przy czym

3)

4)

w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.
8,0 m.,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
Istniejacego z wyjatkiem dziatek wydzielanych na zakonczeniu drogi wewngtrznej,
oznaczonej symbolem 1KDW,

dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz
realizacji dréog publicznych i wewngtrznych; minimalny  rozstaw linii
rozgraniczajacych drog wewngtrznych: 6,0 m.

Minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej - 600m?, na terenach pozostatych —
1200m*.



§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 2ZL) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zalesien;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej i dzialalnoSci nie zwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbgdnych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. Szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalenia nieruchomosci.
1) nie ustala si¢ szczegotowych zasad podzialu nieruchomosci<dla terenéw lasow
1 zalesien, podziatéw nalezy dokonywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

CZESC III
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 4
Ustalenia przejsciowe i Koncowe

§ 17. Ustala sig nastgpujacy sposob i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania terenu
w sposob dotychczasowy,
2) dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych, prowizoryeznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robot.

§ 18. Ustala si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowana
uchwaleniem niniejszego planuw wysokosci 20%.

§ 19. Na terenach objgtych ustaleniami planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwata
Nr 262/XXXI11/06 Rady Gminy Stupno z dnia 17 marca 2006r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 122 z dnia 25.06.06r. poz. 4009).

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 217 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym  Wojewodztwa Mazowieckiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
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