Projekt

z dnia 19 sierpnia 2024 r. \

Zatwierdzony przez ...........\s
UCHWALA NR ...oiiivininins ;
RADY GMINY SLUPNO '|
Z dnia ..ooeeecene 2024 r.

zmicniajaca uchwale w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Shupno na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 609 z pbézn. zm.D), wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023
r., poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:
§ 1. W Uchwale Nr 404/L1X/23 Rady Gminy Slupno z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawic Wicloletnicgo
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stlupno na lata 2023-2027 zmienia si¢ zalacznik
nr 1 do uchwaly, nadajge mu brzmienie zgodne z zatgcznikiem do niniejszej uchwaly.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

NACZELNIK

WYBZATT NIER
T1OCHRONY SROJ

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaly w Dz. U. z 2024r. poz. 721

Id: EAB93F71-62A5-405E-9085-FC383D608701. Projekt Strona 1




Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nt ..o
Rady Gminy Shipno
Z dnia....cvnieenne 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SEUPNO NA LATA 2023-2027

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stupno opracowuje sig stosownie
do postanowien art. 21, 22 oraz 25 austawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronic praw lokatoréw,
micszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (1j. Dz. U. z 2022 1., poz. 172 z pézn. zim.).
Program winien by¢ opracowany na co najmnicj 5 kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosei:

1. prognoz¢ dotyczacg wielkodcl oraz stanu  technicznego zasobu mieszkaniowego  gminy
w poszezegblnych latach,

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podzialem na kolejne lata, ‘

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

7. wysokod¢ wydatkéw w kolejnych latach zpodziatem na koszty biezace; eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad zasobu gminy,

8.opis innych dzialafi majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Slupno objety programem tworzy 21 lokali mieszkalnych, polozonych
w 4 wolnostojacych budynkach stanowigcych w calosci wiasno$¢ gminy. Laczna powierzchnia lokali wynosi
828,04 m?.

2. Status lokali socjalnych posiada 5 lokali, ktére zostaly wydzielone zzasobu z przeznaczeniem na
wynajem jako socjalne w drodze indywidualnych decyzji Wdjta.

Tabela nr 1. Wielkoéé mieszkaniowego zasobu Gminy Stupno w 2024 r.

L.p. Lokalizacja Nr dziatki Liczba lokali Powierzchnia
ewidencyjnej uzytkowa lokali
(wm?)
1. Stupno
ul. Topolowa 10 152/66 5 133,00
2. Shupno i4
ul. Topolowa 12 152/66 wlym 599,84
5 socjalnych
3 Lokal mieszkalny
Wykowo 197 1 52,90

ul. Futbolowa 4
Lokal mieszkalny
4, Liszyno
ul. Wawrzynca Sikory 19a 175/2 1 4230
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Budynki, w ktérych usytuowane sg lokale mieszkalne nalezace do zasobu gminy Stlupno wykazujg
zrdznicowane zuzycie techniczne.

3. Stan techniczny istnicjgcego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr .2

Tabela nr 2. Stan techniczny istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

L.p. Budynki socjalne Stan techniczny

wybudowany w latach 40 - tych XX wicku, budynek parterowy,
murowany. Poddasze budynku w2011 roku wylgczono
z uzytkowania. Obiekt wyposazony w instalacj¢ elektryczng,
1 Stupno odgromows oraz wodno-kanalizacyjng. Ogrzewanie budynku
ul. Topolowa 10 zapewniaja kuchnie weglowe iindywidualne lokalne instalacje
centralnego ogrzewania obslugujgce pojedyncze lokale. W 2008r.
wykonano przylagcza  wodno-kanalizacyjne  oraz  instalacjg
elektryczng. W 2010r.  przeprowadzono remont budynku
obejmujgcy  wymiang pokrycia dachowego zeternitu  na
blachodachéwke, wymiang stolarki okiennej oraz naprawe elewacji
zewnetrznej budynku. Ocena ogdlna stanu technicznego obiektu
jako zadowalajaca.

budynek trzykondygnacyjny, murowany 2z pustakéw betonu
komérkowego. Dach dwuspadowy, pokryty blachodachéwka,
2 Slupno konstrukcja dachu drewniana. Budynek wyposazony w instalacjg
ul. Topolowa 12 elektryczng, odgromows, wodno-kanalizacyjng, gazows, CO. i CW.
Oddany do uzytku w 2011r. Dotychczas wykonywano dorazne
prace remontowe wynikajgce bezposrednio z zalecen wpisanych w
corocznych protokotach kontroli okresowej obicktow budowlanych.
Ocena ogolna stanu technicznego obiektu jako zadowalajaca.

lokal mieszkalny przy istniejacej $wietlicy wiejskiej, murowany
z cegly pelnej icegly kratéwki. Konstrukcja dachu drewniana,

Wykowo pokrycie - blachodachéwka. Wybudowany w latach 60-tych XX
ul. Futbolowa 4 wicku. Wyposazony w instalacj¢ elektryczna, odgromows,
3 wodociggows, kanalizacyjng, CO. i CW. Remont przeprowadzony

w roku 2013. Wykonano ocieplenie stropu, obrébki blacharskie,
zmicniono pokrycie dachu. W 2014 roku wymieniono kociol
olejowy na nowy. Na biezagco wykonywane sa prace remontowe
wynikajgce bezposrednio z zalecen znajdujacych si¢ w protokolach
kontroli okresowej obiektow budowlanych wykonywanych
corocznie. Ocena ogdlna stanu technicznego obiektu  jako
zadowalajgca.

lokal mieszkalny przy budynku sanitarno — szatniowym kompleksu
4 Liszyno boisk sportowych ,,Moje Boisko — Orlik 2012”. Strop z plyt
ul. Wawrzyiica Sikory 19a | Zelbetowych prefabrykowanych. Dach pokryty papg. Wybudowany
w latach 70 - tych XX wicku. Wyposazony w instalacjg
elektryczng, odgromows, wodociggows i kanalizacyjng. W roku
2022 budynek ten zostal podlgczony do sieci gazowej. Na biezgco
wykonywane sg prace remontowe wynikajagce z zalecen
znajdujacych si¢ w protokotach kontroli okresowej obiektow
budowlanych wykonywanych corocznie. Ocena ogolna stanu
technicznego obiektu jako zadowalajaca

4, Gmina tworzy zasob pomieszczen tymczasowych, ktére przyznawane sg osobom o ktérych mowa
w art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 20011, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego poprzez wynajmowanie pomieszczen od innych wlascicieli.

5. Prognoza na lata 2023 — 2027,
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W prognozowanym okresic nie przewiduje si¢ powigkszenia wiclkodei zasobu mieszkaniowego Gminy,
Priorytetem dla Gminy jest utrzymanie w nalezytym i nicpogarszajacym si¢ stanic technicznym obiektow
istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkdw i lokali

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wicku budynkow, przeprowadzonych
w przeszlosci remontdw oraz stanu ich utrzymania. Stan techniczny budynkdw wchodzacych wskliad
mieszkaniowego zasobu Gminy Shlupno jest $redni. Kazdy zbudynkdédw wymaga biezacych napraw
i remontéw w zwigzku z ich eksploatacjy i wykorzystaniem. Remonty te Gmina Stupno bedzic realizowala
w miarg mozliwosci finansowych. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikaja takze z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenistwo, ochrone zdrowia
i zycia ludzi | mienia w okresic jego uzytkowania,

2. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych dotyczgce usunigeia stwierdzonych
uszkodzen oraz uzupelnienia brakéw, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, okreslanc beda w oparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich
przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,
ckspertyz i nakazéw instytucji zewnetrznych oraz wynik6w systematycznej kontroli budynkéw.

3. W celu poprawienia i utrzymania stanu technicznego budynkdw niezbedne jest wykonanie szeregu
prac remontowych.

4. Przedstawiony plan remontéw obejimie prace zapewniajgce poprawe bezpieczefstwa ich
mieszkancow, zabezpieczy budynki przed dalszq degradacja oraz poprawi ich estetyke.

5. Szacunkowy zakres remontéw imodernizacji przewidywanych do wykonania wlatach 2023-2027
przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Planowane prace remontowe w latach 2023-2027.

L.p. Budynek Planowane prace remontowe
naprawa obrébek blacharskich budynku oraz uszezelnienia, odnowienie
L. powloki malarskiej wspornikéw przymocowanych do §cian zewnetrznych
Stupno z eliminacjg ognisk korozji, naprawa ubytkéw betonu na podescie przy
ul. Topolowa 10 wejdciu do budynku,

wynliana/naprawa pokrycia na daszku nad wejiciem glownym do
budynku, naprawa/uzupelnianie licznych otworéw w elewacji budynku

2. Stupno oraz czyszczenie elewacji, uzupelnienie plytek gresowych na schodach

ul. Topolowa 12 zewngetrznych  budynku, odnowienie powloki malarskiej stolarki
drzwiowej z naprawg uszkodzen, naprawa podbitki

Wykowo odnowienie powiok malarskich wspornikéw przymocowanych do $cian

3. ul. Futbolowa 4 budynku oraz wymiana skorodowanych elementdw odciggéw masztu

antenowego, wymiana parapetéw przy wejciu do budynku wraz z
naprawg uszczelnienia parapetéw, naprawa migjscowych uszkodzen
elewacji zewngtrznej na $cianach i glifach okiennych, odnowienie powlok
malarskich stolarki drzwiowej, wykonanie balustrady przy schodach
zewnetrznych przy wejdein gldwnym do obiektu.

Liszyno Uzupelnienie  struktury  elewacyjnej  oraz  czyszczenie  jgj

4 ul. Wawrzyiica Sikory | z nalotow organicznych Uzupelnicnie brakujacych balustrad przy wejsciu

’ 19A do budynku, przebudowanie (zdemontowanie) wejscia zewngtrznego na
dach,

6. Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw na jego
realizacje lub zmiany priorytetow.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2023 — 2027 nic przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wchodzgeych
w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Shupno.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

1. Stawka czynszu winna byé utrzymywana na poziomie, ktdry zapewni pokrycie kosztdw zarzadzania
nieruchomodcia, a w szezegdlnosei konserwacji i biezacych remontow.,

2. Dziatania gminy w zakresie polityki czynszowej beda polegaly na waloryzacji w latach 2023 -
2027 obowigzujacych  stawek czynszu o $rednioroczny  wskaznik  wzrostu cen towardw  iusiug
konsumpcyjnych ogdlem za poprzedni rok kalendarzowy, ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego.

3. Stawke czynszu za tm? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustali w drodze Zarzadzenia
Wajt Gminy Slupno, zgodnie zzasadami wynikajacymi z niniejszego rozdzialu, z uwzglednieniem
czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajgeych ich wartodé uzytkows.

4, Za czynniki wplywajace na okredlenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Slupno
przyjiuje si¢ w szczegélnosei:

1) potozenie budynku,
2} wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
3} ogdlny stan techniczny budynku.
Stawke bazowg czynszu ;
a) podwyzszasic o :
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacje wodociagowa,
- 10% dla ickali wyposazonych w instalacje kanalizacyjna,
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacjg gazu ziemnego,
- 15% dla lokali wyposazonych w centralne ogrzewanie i ciepla wodg,
- 5% dla lokali wyposazonych w lazienke
b) obniza si¢ o:
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w lazienke ,
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w WC,
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w CO i cieplg wode,
- 5% dla lokali nie wyposaZzonych w instalacje wodociggowa i kanalizacyjna.

5. Najemca, oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszezania oplat niezaleznych od wlasciciela
tj. oplat za dostawg do lokalu gazu, wody a takze odbiér nieczystoéci plynnych i stalych. Optaty niezalezne
od wiasciciela mogg byé przez niego pobierane w przypadku, gdy korzystajgey z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawea medidw lub ushug.

6. Oplaty pobierane beda w takiej wysokosci jaka jest niezbedna do pokrycia kosztéw dostarczania
uslugi. Gmina nie moze czerpac zysku z optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali.

7. Zmiana wysoko$ci czynszu nic wymaga wypowiedzenia umowy najmu,

8. W czasic trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonal w lokah ulepszen majacych wplyw na wysokosé¢ czynszu.
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9. Wéjt moze na wniosek najemcy stosowaé dorazne ulgi w oplacie czynszu. Najemca ubiegajacy sig
o uzyskanie ulgi (umorzenie, odroczenie, rozlozenie na raty, umorzenie odsetek) zobowigzany jest do
zloZenia stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochoddw czlonkdw gospodarstwa domowego.
W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej dekiaracji, mozna zadaé od
wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wladciwego miejscowego wrzedu skarbowego
o wysokosci dochodow uzyskanych przez tg osobg oraz mnych czlonkéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchedzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, oraz przewidywane ziniany w zakresie zarzadzania miieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Gmina Slupno reprezentowana przez Wéjta zarzgdza lokalami 1 budynkami wehodzgeymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy,

2. Umowy najmu lokali micszkainych i socjalnych z najemcami zawiera Wojt lub osoby dzialajace na
zasadzie udziclonego pelnomocnictwa.

3. W Urzedzie Gminy prowadzi sig rejestr lokali, dokumentacjg zwigzang z najmem lokali, obsluge
finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznogei z tytutn najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac
remontowo - budowlanych,

4. Wajt Gminy wspdldziala z najemcami  w szezegdlnodel  w zakresie przebudowy pomieszczen
mieszkalnych, zagospodarowania terendw wokd! budynkéw oraz wykonania innych prac zudzialem
najemcdw.,

5. W latach objgtych ninicjszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzgdzania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Shipno.
. Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 bgdy érodki zabezpieczone

w budzecie Gminy pochodzgce zdochoddw wlasnych, w szezegdlnosci wplywy zczynszow za lokale
nieszkalne oraz dofinansowanie przedsigwzied inwestycyjnych i remontdw z budzetu Gminy.

2. Koszty remontdw obcigzajg budzet Gminy w wysoko&ci ustalonej w planie wydatkéw na dany rok
budzetowy.

Rozdzial 7.
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w skiad zasobu gminy

1. Wydatki na biezaca eksploatacje, remont oraz modernizacje lokali i budynkdw wehodzacych w skiad
Zasobu bedg corocznie okreslane w uchwale budzetowej w miare mozliwosdci i potrzeb Gininy.

2. Szacunkowy zakres remontdw przewidywanych do wykonania wlatach 2023 — 2027
w budynkach nalezgeych do mieszkaniowego zasobu gminy Shupno przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw z podziatem
na kolejne lata

LATA
BUDYNKI
UDYN 2023 2024 2025 2026 2027
Stupno t(?ﬂ?fgél 10 000 doraine
ul. Topolowa 10 remonty remonty
Stupno 10000 21 lc:?o?a?éonzl
I. Topolowa 12 dorazne
u remonty
remonty

Id: EAB93F71-62A5-405E-9085-FC3831)608701. Projekt Strona 5




Wykowo 5000 zt 5 000 zt
ul. Futbolowa 4 dorazne dorazne
remonty remonty
Liszyno 5000
ul. Wawrzynca dorazne
Sikory 19a remonty
Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu popraweg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupno podejmowane beda

nastepujace dzialania;

1. Dokonywanie remontéw budynkéw i lokali celem utrzymania ich w bezpiecznym stanie technicznym,

2. Sprawowanie biczgeego nadzoru nad terminowym regulowaniem oplat oraz wzmocnienie dzialai
windykacyjnych wobec 0s6b zalcgajgcych z czynszami i oplatami eksploatacyjnymi,

3. Stosowanic dodatkéw mieszkaniowych oraz dodatkéw energetycznych jako spos6b wspierania rodzin

o niskich dochodach.
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Uzasadnienie

Zgodnic z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Konieczno$é podjecia ninicjszej uchwaly wynika z checi sprzedazy nieruchomodei oznaczonej jako

dzialka 249/3 obr¢b ew. Liszyno, w zwigzku z powyzszym nalezy ta nieruchomogé wykreslié z
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slupno na lata 2023-2027.

Lsicivn
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