WOJT GMIMNY W SHLUPNIE
pow. ploeki
Wog, ihnzawioglide

Stupno, dnia 31.10.2014r.

BG. 6727.198.2014

Urzad Gminy w Slupnie
Referat Inwestycji i

Zamowien Publicznych

w sprawie: wniosku z dnia 28.10.2014r. o wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno dla dzialek potozonych w ul.

Mtynarskiej w zwigzku z przebudowg sieci wodociggowej.

W zalgczeniu przekazuj¢ wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Slupno Uchwalg
Nr 262/XXXIII/06 z dnia 17 marca 2006r (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25.06.06r, poz.
4009) (wypis str. 8-10, 13-16, 20-21, 23-24, 32-34, 38 z 40, wyrys str. 3 A-4 + legenda).
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Na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (tekst
jednolity Dz, U. z 2012r. poz. 1282 z pdzn. zm.) — zwolnione z oplaty skarbowe;j.
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b) ustalenia tekstowe dotyczgce poszezegodlnych przedmiotowych terendw planistycz-
nych,
¢) ustalenia rysunku planu.

§ 9.
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

_1._Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustalone w planie przeznaczenia terenéw okreslajg podstawowe funkcje, ktorych
dopelnienie moze by¢ uszczegdltowione zapisem ustalen dla przedstawionego tere-
nu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan ustala obszary prawem chronione wymienione w § 13 na ktorych obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych
2) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich dzia-
lan mogacych powodowac:
a) przekroczenie warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz poziomoéw ha-
lasu,
b) degradacj¢ gleb i zieleni,
¢) wprowadzenie nieoczyszczonych Sciekow do wod,
d) zwigkszenie ucigzliwosci dla terendéw sasiednich.
3) plan ustala obowigzek:
a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng
i odprowadzenie $ciekéw w systemie obejmujgcym minimum zespol zabudo-
wywanej ulicy,
b) zachowanie waloréw krajobrazowych,
¢) zagospodarowanie zielenig terenéw produkcyjnych, sktadowych i inzynierii
miejskiej dla poprawy warunkow akustycznych, klimatycznych i estetycznych,

d) objecie obszaru gminy zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

¢) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych

wyrazonej stosunkiem % do powmzchm d?laikl
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tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny UMN - min. 30 %

tereny U/P - min. 20 %
tereny P -min. 15 %
tereny P/U - min. 20 %,

f) zaopatrzenie w ciepto z preferowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych,
g) zachowanie ciekow, rowéw melioracyjnych 1 systemow drenarskich,
z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami,

h) ochrona istniejgcej struktury ekologicznej obszaru gminy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
3.1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkow plan ustala:

a) wykaz obiektow i elementéw $rodowiska kulturowego podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,

b) ochrong i kreatywne ksztaltowanie krajobrazéw kulturowych Miszewka Strzal-
kowskiego i Swieciefica, zachowujacych tozsamosé kulturowg i walory krajobra-
zowe oraz ochrong¢ ekspozycji krajobrazu kulturowego Miszewka Strzatkowskie-
go i Swigciefica.

~ Strefa ochrony krajobrazu kulturowego wymaga starannych dzialan planistycznych

W strefie tej nalezy dazy¢ do:

- utrzymania, restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urza-
dzonego ( zespoléw urbanistycznych z obiektami budowlanymi, zielenig urzgdzong,
ukladem dawnych drog z ich przebiegiem, obsadzeniami charakterystycznymi ga-
tunkami drzew, zachowaniem lub renowacija historycznej nawierzchni);

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zalozeniem;

- ochrony form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uktad drog, ciekow wod-
nych, stawow, alej, zadrzewien $rédpolnych, dawnych zasad zabudowy;

- wspolczesna zabudowa, tylko w miejscach gdzie jest dopuszczalna, winna byc_

poddana szczegdlnym rygorom w zakresle :sposebu lokalizacji, k%ztaltoWama bryly

i elewacji: role nadrz¢dng powmny,\pt;:im bytkr}&(%)ls‘me do rejesttu i inne obiekty
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objete ochrona konserwatorskg — to one powinny wyznacza¢ zasady, skale

i charakter wspolczesnej ewentualnej zabudowy.

Dzialania inwestycyjne na tym terenie wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Kon-

serwatorem Zabytkow,

¢) wymog kazdorazowego pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie wszystkich dzialan inwestycyjno — remontowych w obiektach wpi-
sanych do rejestru zabytkéw i ich otoczeniu — w granicach wpisu do rejestru za-
bytkow,

d) uzgodnieniec z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow dzialan inwestycyjnych
w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i w strefie ochrony konserwator-
skiej obejmujgcej otoczenie zabytkéw w zakresie ochrony wartosci widokowych
i zabezpieczenia przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych

e) uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow dzialan inwestycyjnych
w obszarze obiektow objetych ewidencja gminng zabytkow,

f) realizacje nowej, dopuszczonej zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej
w nawigzaniu do gabarytow i uktadu lokalizacyjnego obiektoéw historycznych,

g) przeprowadzenie okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
powierzchniowych badan weryfikacyjnych w zakresie archeologicznym na ob-
szarach Starego Gulczewa, Mirostawia, Bielina i Rydzyna, Liszyna oraz na sta-

nowiskach archeologicznych zagrozonych zniszczeniem.

3.2. Wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorska / rejestr i gminna ewidencja

zabytkow/:

Bielino :

— cmentarz ewangelicko - augsburski, poczatek XX w.,

Cekanowo:

1. Cmentarz wojenny z I-szej wojny swiatowej, 1914 r.

2. Kapliczka przydrozna, przy skrzyzowaniu ul. Krélewskiej z drogg krajows nr

62, 1 pol. XIX w.
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3. Kapliczka przydrozna, przy dlodze klﬁjowej nr 62, 1 pol. XIX wy, (310 :l;- . e
B\osk)ej Skepskiej, XIX/XX w.
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b) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i budowli terenowych naruszajacych
rzezbe terenu i stosunki wodne z wylgczeniem urzgdzen ochrony przeciwpowo-
dziowej,

¢) realizacje inwestycji na obszarze zagrozenia powodziowego na ryzyko inwesto-
ra,

d) podporzadkowanie systeméw oczyszczalni Sciekow (szczelne szamba), maga-
zynowanie nawozéw, odpadow i substancji niebezpiecznych w produkcji rolne;
wymogami lokalizacji na obszarach zagrozenia powodziowego

dla terenéw potencjalnego zasiggu osuwisk skarpy plan wprowadza zakaz zabudo-

wy obiektami kubaturowymi i infrastrukturalnymi z wyjatkiem urzgdzen zabezpie-

czajgcych statecznos¢ skarpy, dotyczy to réwniez miejsc pozyskiwania kopalin w

uzgodnieniu z wlasciwym organem.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

)

plan ustala nastgpujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania

i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy forme uzytko-
wania bez wprowadzania zmian w zagospodarowaniu niezgodnych

z funkcjg ustalona planem.

7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie¢:

1)

w zakresie komunikacji:

— podstawowy uklad drogowy obslugujacy obszar planu skladajacy si¢ z drog

glownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz ciggéw pieszo — jezdnych

i $ciezek rowerowych;

~ szeroko$é pasa drogowego drog publicznych (ulic w obszarze zabudowanym)

w liniach rozgraniczajacych ustalone planem w §11 pkt I nalezy realizowac

w procesie przebudowy lub rozbudowy drogi;

— obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dzialki inwesty-

cyjnej; Z ORY UL ED

)
b hd

— dopuszczenie zlokalizowania pigjsci fpei'i‘&i\ugowych w pasie ulic zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;
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3)

4)
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— w liniach rozgraniczajacych drég i ulic prowadzenie sieci uzbrojenia technicz-
nego, przy zastosowaniu przepisow szczegdlnych
_ minimalng szeroko$¢ 10 m dla drogi (ulicy) z korytarzem infrastrukturalnym.

w zakresie infrastruktury technicznej:

|

utrzymanie istniejacych oraz projektowanych sieci infrastrukturalnych

w liniach rozgraniczajacych tereny komunikaciji,

— adaptacje i realizacj¢ sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
z zachowaniem przepisow szczegélnych,

—~ poza terenem zabudowy realizacja urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie
7 przepisami szczeg6lnymi,

— zasade realizacji uzbrojenia terenu z realizacjg zabudowy,

— zakaz projektowania i prowadzenia przytgczy w ciggu pasow drogowych,

zaopatrzenie w wodg:

— dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o istniejace wodociagi zasilane w wodg ze stacji w Gulczewie, Stupnie, Bielinie
i Mijakowie,

— spigcie w/w ukladéw sieciowych dla poprawienia hydrauliki i zmniejszenia
awaryjnosci,

— przez przygotowywanie i realizacjg sekwencyjnych zadan terenowych,

odprowadzenie $ciekow i gospodarka odpadami:

— uporzadkowanie gospodarki $ciekowej przez sukcesywnie rozbudowywang
sie¢ kanalizacyjng i oczyszczalni¢ $ciekow w Shupnie,

— przez dopuszezenie odprowadzenia Sciekow do szczelnych zbiornikow bezod-
plywowych do czasu realizacji sanitarnej sieci kanalizacyjnej,

— na terenach nie przewidzianych do skanalizowania do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych okresowo oproznianych i wywozonych do oczyszczalni

w Stupnie,

— w pélnocnej czgéei gminy dopuszeza si¢ realizacjg przydomowych oczyszezal-
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6)

7)

8)
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odprowadzenie wod opadowych:

—  przez zorganizowany system kanalizacji deszczowej we wsi gminnej i Nowym

Gulczewie,
dopuszczenie odprowadzania wod deszczowych do srodowiska z zachowaniem
warunkow przepiséw odrebnych dot. ochrony i ksztaltowania Srodowiska,

zakaz odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarne;

zaopatrzenie w energie clektryczng:

7 sieci $redniego i niskiego napigcia z istniejgcych i projektowanych linii napo-
wietrznych i kablowych,

z projektowanych i istniejgcych stacji transformatorowych stupowych lub wne-
trzowych,

z nowo projektowanych obiektéw elektroenergetycznych lokalizowanych wg
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i korytarzy infrastrukturalnych
z dopuszczeniem lokalizacji linii wysokiego i Sredniego napigcia poza ustalo-
nymi usytuowaniami,

z zachowaniem ustalonych odrebnymi przepisami strefach dla linii elektroener-
getycznych ~ wysokiego i Sredniego  napigcia odpowiednio 30 m
i 10 m,

przez wprowadzenie zasady:

a) kablowanie napowietrznych linii energetycznych w przypadku kolizji

z zabudowg projektowana.

realizacje sieci telekomunikacyjnych:

— telefonicznych kablowych lub napowietrznych przy przestrzeganiu zasady po-

szanowania przestrzeni publicznej;
masztéw telefonii na terenach przemystowo — ustugowych z wylgczeniem tere-
néw zabudowy mieszkaniowej, po uprzednim zabezpieczeniu wymagan krajo-

brazowych

zasilanie w gaz przewodowy przez.rozbudowe istnicjgcej sieci. z .zachowaniem

przepisow odrebnych, =z insff-éIaqji“

w odniesieniu do gazociggu wysokicgo eisni
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9) zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnym z preferowaniem ekologicznego

zrodla energii.

8. Zasady ksztaltowania terenow sportowo - rekreacyjnych i terenéw imprez

o charakterze masowym:

D)

2)

3)

4)

5)

wyznacza sig teren oznaczony na rysunku symbolem US pod urzgdzenia sportowe
i rekreacyjne w obszarze ustug w miejscowosci Stare Gulczewo oraz Stupno;

jako rozszerzenie funkeji turystycznej ustala sie funkcje uslugowe towarzyszace we
wsiach Rydzyno, Liszyno, Bielino, Wykowo i Borowiczki Pienki jako miejscowosci
o aktywnej rekreacji i turystycznej. Dla tych ustug ustala sie wysoki standard pro-
jektowania i realizacji w zakresie zachowania walorow krajobrazowych;

plan ustala zakaz lokalizacji obiektow dla imprez o charakterze masowym
i obiektéw handlu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

plan ustala nakaz realizacji wraz z obicktem podstawowym petnej infrastruktury
technicznej z odpowiednia iloscig miejsc parkingowych, uktadem zieleni w tym izo-
lacyjnej;

plan dopuszcza w sasiedztwie obszaréw i obiektow kulturowych w terenie zainwe-
stowania turystycznego lokalizacj¢ malych obiektow ustug gastronomiczno — tury-

stycznych przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1

2)

3)

4)

plan ustala podziat nieruchomosci na cele ustalone planem pod warunkiem zgodno-
$ci z przepisami odrgbnymi,

nowo wydzielone dzialki musza mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej
bezposrednio lub przez wydzielony dojazd, w przypadku wyjatkowego usytuowania
na podstawie przepisow odrgbnych,

powierzchnie nowo utworzonych dzialek nie moga by¢ mniejsze od ustalonych dla
danej jednostki funkcjonalnej minimalnych ich wielkosci, za wylaczeniem zabudo-
wy szeregowej i atrialnej,

dzialki istniejgce nie spetniajace warunkow wielkosci powierzchni mogq byc zago-

- Ty,
,t‘,¢| =, —r\

’ ™
spodarowane i zabudowywane zgodme zZ mh\dotychczasowym plzeznaczemem, T

migr l)cmu 74““’”“ shat

Kicrownikf/Reterat
Budownictwd, Gospodarki,
Pracstraenng | Komunaling

bL



20

9) Dla kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ micjsce dla ustawicnia pojemnikéw na od-

pady wg uchwalonego dla gminy systemu zbiorki odpadow.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ MW

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych

b)

na planie symbolem MW

i

Przeznaczenie  podstawowe —  zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna
z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi, garazami, drogami, parkingami, zielenig
i uzbrojeniem.

Budynki garazowe i obstugi technicznej mogg by¢ sytuowane w granicach dzialki,
a ich wysoko$é nie moze przekroczy¢ 5 m.

Plan dopuszcza sytuowanic garazy w kondygnacji podziemnej budynku mieszkal-
nego.

Wysoko$é projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosi¢ maksymalnie
3 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego.

Ustala si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %.

Ustala sie standard zabezpieczenia 1 miejsca postojowego na 1 lokal.

Z wylgczeniem obiektow istniejacych ustala si¢ uktad dachu jedno, dwu lub wielo-
spadowy o nachyleniu dla budynkéw mieszkalnych 34-45°, a dla budynkéw pomoc-
niczych 15-35°.

Zasady uzbrojenia terendéw

Na wyznaczonych planem terenach plan ustala:

1.
2.
3.

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
Odprowadzenie $cickéw do kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe nalezy zagospodarowac powierzchniowo lub odpowiednio do kana-
lizacji deszczowe;.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejacego i projektowanego systemu zaopatrze-
nia w energie elekiryczng.
Zasilanie w gaz z istniejgcej sieci.

Plan preferuje paliwa ekologiczne. .
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6. Plan ustala lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic.
Plan dopuszcza lokalizacje sieci i urzadzen poza liniami rozgraniczajacymi drog.

7. Plan zaklada zorganizowany system usuwania odpadow statych.

C. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ MN/U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
na planie symbolem MN/U:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z wbudowang lub dobudo-
wang funkcjg ushugowg nieucigzliwg lub realizowang w obiektach wolnostojgcych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o powierzchni
zabudowy do 100 m’.
3. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejace] zabudowy dla projektowanej funkcji mieszka-
niowo - ustugowej.
4. Plan wprowadza zakaz:
1) lokalizacji funkcji ustugowych bez funkcji mieszkaniowej (przy czym po-
wierzchnia mieszkaniowa powinna stanowi¢ co najmniej 60% pow. obiektu),
2) lokalizacji funkcji produkeyjnych,
3) lokalizacji funkcji rekreacyjnych i obiektow tymczasowych,
4) zmiany uksztaltowania terenu naruszajacej stosunki wodne na dziatkach sgsied-
nich.
5 Wielkosé dziatek dla funkcji mieszkaniowo - ustugowych ustala si¢ na minimum
1500 m”.
6. Plan ustala:
1) minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,
2) maksimum zabudowy kubaturowej 40% dziatki,
3) zachowanie cennej zieleni,
4) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji (w tym pod-
dasze o spadku minimum 35° a budynku gospodarczego do 1 kondygnacji),
5) obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych na dzialce, .\ oo a0

6) gabaryty obiektow pr o;ektowanych winny odpowiadac 1stmqqcéj zaf)udome

7)
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D. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM OBIEKTOW

UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw na ktorych

mogg by¢ realizowane obiekty ustug:

[. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

2. Plan dopuszcza lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej projektowanych jako

inwestycje celu publicznego, kultury, ustug sakralnych i komercyjne na terenach

zawierajacych funkcje ustugowe, funkcje lokalizacji celow publicznych oznaczo-

nych na planie symbolami: UA, UO, US, UK.

3. Realizacja obiektow uzytecznodci publicznej na terenach wymienionych w pkt.1

oprocz ustalen obowigzujacych dla danego terenu winna spelnia¢ nastgpujgce wy-

magania:

D)

2)

3)

4)

3.

zagospodarowanie dziatki winno uwzglednia¢ kompleksowe rozwigzania funk-
cjonalno — techniczne,

funkcja i lokalizacje obiektu uzytecznosci publicznej winny by¢ podkreslone
wzorowymi rozwigzaniami architektonicznymi wyr6zniajagcymi  przestrzen
publiczna,

zakaz wprowadzania dzialalnoSci o charakterze imprez masowych
w istniejacych obiektach zlokalizowanych w osiedlach zabudowy mieszkanio-
wej,

dla istniejacej zabudowy plan dopuszcza przebudowg i rozbudowe bez zmiany
funkcji ushugowej z mozliwodcig zmiany przeznaczenia nie pogarszajacej walo-
row uzytkowych i ucigzliwosci.

Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkow obowigzuja
zasady okreslone w Rozdziale TI, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej”.

b) Zasady uzbrojenia terenu.

Dla projektowanych terenow plan ustala obowigzek wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury technicznej: et

1) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociqg’ﬁﬁyéj
It f oo

o . Z ups Wi
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2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

24

Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sig, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $cickow do szczelnego zbiornika bezodplywo-
wego.

Wyklucza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow (za wyjatkiem pot-
nocnych terenow gminy).

Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podczyszczone
z substancji ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, stosownie do prze-
pisow szczegolnych zagospodarowania.

Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci.

Zasilanie w gaz z wybudowane;j sieci.

Lgcza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet.

Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic przy za-
chowaniu przepisow szczegotowych.

Plan uwzgle¢dnia obowigzujgce decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-

blicznego w zakresie realizacji infrastruktury techniczne;.

10) Plan zakazuje dzielenia dzialek ponizej normatywnych wielkosci.

E. TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ U/MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolem U/MN:

I

Przeznaczenie podstawowe - dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,

nieucigzliwa produkcja rzemieslnicza, handel.

. Przeznaczenie dopuszczalne — towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana

i projektowana maksimum 30 % powierzchni danej inwestycji — zabudowy ustugo-

wej.

. Plan dopuszcza zmiang funkcji podstawowej uslugowej na produkcyjng nie ucigzli-

wa.

. Przeznaczenie uzupclmajqce - oblekty lsurZadzema technologlczne i ﬁkajonalme

Z yf. Wi
"}Q
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J. OBSZARY I TERENY GORNICZE
a) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolem PG:

1. Przeznaczenie podstawowe - eksploatacja surowcow mineralnych.

2. Wydobywanie kopalin z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Sktadowanie kopalin pospolitych i piasku wislanego z zachowaniem przepisoOw

szczegOlnych.
§ 11
TERENY KOMUNIKACJI

A. ZASADY KSZTAETOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJIJNEGO
0ZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM K

1. Ustala sic na obszarze objetym planem, powigzanym z ukladem drog zewnetrznych,
podstawowy uktad drogowy na ktory skladajg si¢:
_  droga glowna — krajowa Nr 62 KDG wliniach rozgraniczajacych 30 — 45 m

i minimalng lini¢ zabudowy 30 m i 40 m dla zabudowy mieszkaniowej - od krawg-

dzi jezdni dla obiektow projektowanych,

— drogi zbiorcze — powiatowe KDZ odpowiednio w liniach rozgraniczajacych
i liniach zabudowy
droga Nr 237 — 25,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni,
droga Nr 219, 223, 224, 225, 229,1060 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od
krawedzi jezdni,
droga Nr 226, 227, 243, 244, 245, 246 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od kra-
wedzi jezdni,

— drogi lokalne — gminne — KDL w liniach rozgraniczajgcych 12-15 m i liniach zabu-

dowy min. 10 m od krawedzi jezdni lecz nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajg-

cej drogi lokalnej,

— drogi dojazdowe KDD %2 w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m i liniach zabu-

cej drogi. A

£ Avis T AsdliRa b
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Powyzszy uklad podstawowy uzupelnia sie¢ drog wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8 — 10,0 m i

liniach zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

Plan dopuszcza obstugg komunikacyjng w zespolach mieszkaniowych poprzez ciagi
pieszo — jezdne o szerokosci 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia w ciggu pieszo — jezdnym szeroko$¢

w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0 m.

Plan ustala rezerwe terenu pasa terenu dla planowego przebiegu w ciggu drogi glownej

krajowej Nr 62 obejscie wsi Stupno, Cekanowo.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ odstgpstw od powyzszych ustalefi uzasadnionych, obowig-
zujacymi odrebnymi przepisami ochrony warto$ci kulturowych, istniejacym historycz-

nym zainwestowaniem lub istniejacymi uwarunkowaniami.

Uszezegbtowienia elementéw istniejacego i projektowanego ukfadu komunikacyjnego
mogg by¢ dokonywane bez zmiany podstawowych parametrow w projektach technicz-

nych budowy, przebudowy i remontu drog.

Plan ustala trasy $ciezek rowerowych dopuszczajac bez zmiany ustalen planu, korekty
ich przebiegu i dlugosci z zachowaniem przepiséw odrgbnych, a w szczegolnosci
2 zakresu ochrony $rodowiska. Prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgrani-

czajgcych istniejgcych i projektowanych drog nie powoduje zmiany ustalen planu.

Plan ustala:

1) prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych ulic i drog sieci uzbrojenia technicznego,
przy zachowaniu przepisow szczegblnych

2) obstuge terendw z ulic i drog zbiorczych i nizszych, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych

3) dopuszczalnoéé parkowania w ulicach lokalnych i dojazdowych z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

4) mozliwo$¢ sytuowania elementow malej architektury oraz zieleni izolacyjnej,

5) w istniejacej zabudowie ustalenia doce]owych linii 1ozg|amcza|qcych dotyczy sta--

SN p
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6) dopuszczalno$é przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych ulic za zgodg zarzadcey drogi,
7) mozliwo$é adaptacji istnicjacej zabudowy zlokalizowanej migdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg po spelnieniu warunkoéw wynikajgcych z lokalizacji.

9. Plan zakazuje:

1) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z ruchem drogowym w liniach rozgraniczajg-
cych drog.

10. Plan nakazuje:

1) zabezpieczenie ustalonych paséw drogowych przy projektowaniu i realizacji wszel-
kiego rodzaju urzgdzen liniowych obicktéw budowlanych i innych form zagospoda-
rowania terendw na styku z tymi drogami.

§ 12.
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

A. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM

l. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia i obiekty zwiazane z obslugg produkeji
gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Wydziclanie dzialek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows
i ustugowa.

4. Plan ustala:
1) utrzymanie istniejacej funkcji jako podstawowej,
2) zachowanie, rewaloryzacja i uzupelnienic istnicjgcej zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej i ustugowe;j,

3) dopuszczenie zmiany uzytkowama obiektow w ramach ustalonego plzeznacze~ _

4y -’-' !; S
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— lokalizacjg obiektow zwigzanych zabezpieczeniem powodziowym, infrastruk-
turg techniczna,
— zmiang uzytkowania z rolnego na le$ny w odniesieniu do gleb niskiej bonitacji
potozonych w sasiedztwie kompleksow lesnych.
3. Plan zakazuje:
- wprowadzenia zainwestowania z wyjgtkiem obiektow dopuszczonych.
4, Plan ustala:
— ochrone struktury rolniczego uzytkowania gruntow,

— ochrong waloréw srodowiskowych.
§ 13

TERENY ZIELENI I WOD
A. TERENY LASOW 1 ZALESIEN OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI ZI. ORAZ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

OZNACZONEJ SYMBOLEM Z

a) Przeznaczenic podstawowe - tereny laséw, gruntow lesnych i zieleni
1. Plan ustala:
1) zakaz wszelkicj zabudowy i prowadzenia dziatalnosci nie zwigzanej
z przeznaczeniem podstawowym.,
2) zachowanie istnicjgcego stanu z mozliwoscig dolesieii na glebach niskiej boni-
tacji
3) prowadzenie niezb¢dnych zabiegow pielggnacyjnych.
2. Plan dopuszcza:
1) w obszarach zainteresowania turystycznego zlokalizowanie $ciezek rowero-

wych i dydaktycznych oraz urzadzen dla turystyki pieszej.

B. TERENY CMENTARZY OZNACZONE SYMBOLEM ZC
a) Tereny przeznaczone pod cmentarze

1. Plan ustala: - TA L
.-' f"l |' f‘j L’ \. v
1) zakaz lokalizacji oblektow I UIZQdZGQ nre\zwmzanych z fllllkC_]E} cmentalza
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WOJT GMINY W SLUPNIE

pow. plochi Stupno, dnia 18.05.2015r.
woj. mazowieckie

WNM.6727.2.80.2015

Urzad Gminy w Stupnie
Wydziat Inwestycji
Infrastruktury | Rozwoju

w sprawie: wniosku z dnia 11.05.2015 r. o wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno dla dziatek o nr ew. 282/3,
287/4, 288/9, 288/113, 289/3, 290, 291/4 potozonych w Stupnie, gmina
Stupno.

W zalgczeniu przekazuje:
- wypis | wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno,
uchwalonego przez Rade Gminy Stupno Uchwatg Nr 262/XXXI11/06 z dnia 17 marca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dn. 25.06.06r, poz. 4009), (wypis str. 3-9, 13-22, 32-34 z 40,
wyrys str. 1 A4+ legenda),
- wypis i wyrys ze zmiany miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno uchwalonej przez Rade Gminy w Stupnie Uchwalg Nr 69/VII/03 z dnia 25
kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 144 z dn. 29.05.2003 r., poz. 3581), (wypis str. 1-6
z 6, wyrys str. 1 A4 + legenda).

;

Vel Zowedia
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sa gtrzelecka
inz. urz idzen canitarnych

Otrzymuja : ktowe nr 5/90, 82/94

1. Adresat )
2. ala.

Na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2014r.
poz. 1628 z p6zn. zm.) — zwolnione z oplaty skarbowe;.
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11) sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania;

[2) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art.10
ust.2 pkt 8 ustawy;

13) granice terenow sportowo-rekreacyjnych i stuzacych imprezom masowym;

14) stawki procentowe, o ktorych mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 4.

1. Na rysunku planu stanowiacego integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly nastepujacych

ustalen i oznaczen graficznych uznaje si¢ za obowigzujace:

1) granice obowiazywania ustalen planu;

2) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznacze-
niach lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy maksymalne i
minimalne wskazniki zabudowy;

4) granice i warunki zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.

2. Inne ustalenia i oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ S.

[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

D)

2)

3)

4)

3)

uchwale - nalezy przez to rozumieé ninicjsza uchwat¢ Rady Gminy Slupno, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly i rysunku planu stano-
wigcego integralng czg$¢ uchwaly, stanowigcej przepis gminny,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie

sytuacyjno — wysokosciowej wskali 1:2000, stanowigcy zalgcznik do niniejszej
uchwaty,
ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pézniejszymi zmianami),

przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dy$ponowaniu terenem, wynikajace
FES e LA ZGOBNOST
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6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgsé obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
literami,

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢$¢ terenu lub nieruchomo$¢ grunto-
wa, przeznaczong w wyniku ustalen planu pod okreslone zainwestowanie, a jej wicl-
kosci, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadze-

nia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi zabudowy,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

decyduje o funkcji i zainwestowaniu dziafki, terenu,

10) przeznaczeniu uzupeiniajagcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz

podstawowe przeznaczenie, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

na danym terenie a nie jest z nig sprzeczne i nie zmienia funkcji podstawowe;j,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czeg$¢ powierzchni

dziatki niezabudowang i nieutwardzong nawierzchnig dojazdéw i dojsé, pokryta lub

mozliwg do zagospodarowania trwalg roslinnoscia,

12) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec teren

przeznaczony pod zabudowg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumie-
niu przepisow szczegodlnych,

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wraz

z budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rol-
nego,

14) terenach realizacji lokalnych lub ponadlokalnych celow publicznych - nalezy przez to

rozumieé tereny na ktérych wyznaczono lokalizacjg obiektéw i urzadzen stuzacych

zaspokojeniu potrzeb ludnosci i realizacji innych celow publicznych,

15) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany

w ramach planu uktad przestrzeni og6lnodostgpnych ,

16) terenach otwartych — nalezy przez to 1ozumlec teieny poza ‘zwarty zabudowq

w szczegolnosci tereny rolnicze, lesne, wody pO\v1ethl NiowWe,
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17) terenach nieuciazliwej dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ taki

rodzaj dzialalnodci (produkeyjnej i nieprodukeyjnej), ktorej ucigzliwosc ograniczaja
si¢ do granic wlasnej dziatki,

18) terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec tereny urzadzen i sieci

przemystowych, komunalnych, drogowych i przemystowych,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong minimalna
granicg sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych

drég, ulic lub dziafki,

20) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig sytuowania frontowych

$cian budynkow,

21) liniach rozgraniczajacych ustalonych - nalezy przez to rozumiec linie dzielace obszar

planu na tereny i dzialki o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub o
roznym przeznaczeniu podstawowym,

22) liniach rozgraniczajacych orientacyinych - nalezy przez to rozumie¢ linie dziclace

obszar planu na tereny i dziatki, ktérych przebieg moze by¢ korygowany w procesie

uzyskiwania decyzji administracyjnych lub uzyskiwania danych technicznych,

23) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng ilos¢

uzytkowanych nadziemnych kondygnacji budynku,
24) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony dla prowadzenia ujednoliconych
zasad gospodarowania np. strefy ochrony konserwatorskicj, strefy zagrozenia powo-

dziowego.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

I. Przedmiotem planu sg tereny gminy Stupno przeznaczone na funkcje rozwojowe gminy
z wylaczeniem terenow obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego. o
wAZGODNOSC
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MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

U Tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty uzytecznosci publicznej
UA administracji
UO oswiaty
US sportu i rekreacji
UK sakralne

U/MN tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej

u/p tereny zabudowy uslugowo — produkcyjnej

P tereny obiektéw produkecyjnych, sktadéw i magazynow

PN tereny bazy paliwowej PERN

P/U tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej

PG obszary i tereny gornicze

RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

RM/U tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji ustug

RU tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

R tereny rolnicze

ZL tereny lasow, gruntow lesnych i zalesien

Z tereny zieleni, zadrzewione i zakrzewione

ZC cmentarze

77 obszary zagrozone powodzig

7z7p tereny urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego

WS tereny wod powierzchniowych srodladowych (rzeki, cieki wodne)

ZN zespoly parkowe

KD tereny drég publicznych, w tym
G teren ulicy gioéwnej
7 teren ulicy zbiorczej
L. teren ulicy lokalnej e
D teren ulicy dojazdowe; ) \f“’l‘\' {}r’(1

KDW n s INAT B

tereny drog wewngtrznych r



KPJ tereny ciagdw pieszo — jezdnych
KS tereny parkingow
R KDGP rezerwa pod drogg publiczng (droga krajowa klasy GP)
E elektroenergetyka
(linie 110 kV)
G gazownictwo
(stacja redukcyjno — pomiarowa, sie¢ w¢)
w wodociagi
(stacja wodociggowa, ujecie wody, siec)
K kanalizacja
(oczyszczalnia $ciekdw, przepompownie, kolektory)
RN rurociagi paliwowe

2.2. Plan ustala tereny obowigzywania ustalen planow miejscowych wymienione w § 7
ust.1 pkt 1.
§7.
Ustalenia dotyczace obowigzywania istniejacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.
1. Plan ustala wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego oraz zakres ich aktualizacji:

[) ustala si¢ na terenie gminy obowigzywanie nastgpujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wg wykazu stanowigcego zalgcznik Nr 3 do
uchwaty,

2) dopuszcza si¢ dla wymienionych w ust.l pkt 1 planéw zmniejszenie linii zabudowy
dla budynkow gospodarczych, garazowych i handlowych wolnostojacych lub zinte-
growanych z budynkami mieszkalnymi z zachowaniem przepiséw odrebnych,

3) dopuszcza si¢ nieobligatoryjnos¢ podzialéw wewnetrznych, o ile nie beda kolidowa-

ly z ustaleniami niniejszego planu.

§ 8.

1. Do kazdego obszaru planu przedstawionego na rysunku planu stanowigcego zalacznik
Nr 2 do uchwaly odnoszg sig:

a) ustalenia tekstowe dotyczace wszystkich obszar(’,)vy_"pjéhil,-"f_,"_.{i
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b) ustalenia tekstowe dotyczace poszczegdlnych przedmiotowych terenéw planistycz-

nych,

c¢) ustalenia rysunku planu.

§ 9.
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

|. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalone w planie przeznaczenia terenéw okreslaja podstawowe funkcje, ktorych

dopelnienie moze by¢ uszczegodlowione zapisem ustalen dla przedstawionego tere-

nu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan ustala obszary prawem chronione wymienione w § 13 na ktorych obowiazuja

ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych

2) na

calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz prowadzenia wszelkich dzia-

tan moggcych powodowac:

a) przekroczenie wartosci odniesienia substancji w powietrzu oraz poziomow ha-

tasu,

b) degradacje gleb i zieleni,

¢) wprowadzenie nicoczyszczonych Sciekow do wod,

d) zwigkszenie ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

3) plan ustala obowiazek:

a)

zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczng
i odprowadzenie $ciekow w systemie obejmujacym minimum zespol zabudo-
wywanej ulicy,

zachowanie waloréw krajobrazowych,

zagospodarowanie zielenia terenéw produkcyjnych, skltadowych i inzynierii
miejskiej dla poprawy warunkow akustycznych, klimatycznych i estetycznych,
objecie obszaru gminy zorganizowanym systemem segregacji odpadow stalych,
pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych
wyrazonej stosunkiem % do powierzchni dziatki:

tereny MN - min. 60 %, a dla dziatek o pow. Imn 60(} m2 wSO %
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tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny UMN - min. 30 %

tereny U/P - min. 20 %
tereny P - min. 15 %
tereny P/U - min. 20 %,

f) zaopatrzenie w cieplo z preferowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych,
g) zachowanie ciekdéw, rowdw melioracyjnych i systeméw drenarskich,
z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami,

h) ochrona istniejacej struktury ekologicznej obszaru gminy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;
3.1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw plan ustala:

a) wykaz obiektow i elementéw $rodowiska kulturowego podlegajacych ochronie
konserwatorskiej,

b) ochrong i kreatywne ksztaltowanie krajobrazéw kulturowych Miszewka Strzal-
kowskiego i Swigcienca, zachowujacych tozsamosé kulturowa i walory krajobra-
zowe oraz ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego Miszewka Strzatkowskie-
go i Swigcienca.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego wymaga starannych dziatan planistycznych

W strefie tej nalezy dazyé do:

- utrzymania, restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementoéw krajobrazu urza-

dzonego ( zespoléw urbanistycznych z obiektami budowlanymi, zielenig urzadzona,

ukiadem dawnych drég z ich przebiegiem, obsadzeniami charakterystycznymi ga-
tunkami drzew, zachowaniem lub renowacja historycznej nawierzchni);

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zalozeniem;

- ochrony form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uklad drog, ciekow wod-

nych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy;

- wspolezesna zabudowa, tylko w miejscach gdzie jest dopuszczalna, winna by¢

poddana szczegdlnym rygorom w zakresie sposobu lokalizacii ksztaltowania bryly

“Lw\
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b) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i budowli terenowych naruszajacych
rzezbe terenu i stosunki wodne z wylaczeniem urzadzen ochrony przeciwpowo-
dziowej,

c¢) realizacj¢ inwestycji na obszarze zagrozenia powodziowego na ryzyko inwesto-
ra,

d) podporzadkowanie systeméw oczyszczalni $cickéw (szczelne szamba), maga-
zynowanie nawozow, odpadow i substancji niebezpiecznych w produkcji rolnej
wymogami lokalizacji na obszarach zagrozenia powodziowego

2) dla terendw potencjalnego zasiggu osuwisk skarpy plan wprowadza zakaz zabudo-
wy obiektami kubaturowymi i infrastrukturalnymi z wyjatkiem urzadzen zabezpie-

czajgcych statecznos¢ skarpy, dotyczy to rdwniez miejsc pozyskiwania kopalin w

uzgodnieniu z wlasciwym organem.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) plan ustala nastgpujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terenu:
a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowg forme uzytko-
wania bez wprowadzania zmian w zagospodarowaniu niezgodnych

z funkcjq ustalong planem.

7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie komunikacji:

— podstawowy uklad drogowy obstugujacy obszar planu skladajacy si¢ z drog
glownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo — jezdnych
i Sciezek rowerowych;

— szeroko$¢ pasa drogowego drog publicznych (ulic w obszarze zabudowanym)
w liniach rozgraniczajacych ustalone planem w §11 pkt 1 nalezy realizowaé
w procesie przebudowy lub rozbudowy drogi;

— obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dzialki inwesty-
cyjnej;

— dopuszczenie zlokalizowania miejsc parkingowych w pasic ulic zgodnie
,—'l(--‘ -ﬂ A I‘ "‘5 }, “{\"“-,‘
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WOJT GMINY W SLUPNIE
pow. plockl

Stupno, dnia 31.10.2014r.
Woj, mnzwisslle +

BG. 6727.198.2014

Urzad Gminy w Slupnie
Referat Inwestycji i

Zamowien Publicznych

w sprawie: wniosku z dnia 28.10.2014r. o wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno dla dzialek polozonych w ul.

Mlynarskiej w zwigzku z przebudowg sieci wodociggowe;j.

W zalgczeniu przekazuj¢ wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Slupno, uchwalonego przez Rade Gminy Shupno Uchwalg
Nr 262/XXXIII/06 z dnia 17 marca 2006r (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25.06.06r, poz.
4009) (wypis str. 8-10, 13-16, 20-21, 23-24, 32-34, 38 z 40, wyrys str. 3 A-4 + legenda).
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lludu\\nmn a! Gospodarki,
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ZA ZGODNOSC
Z ORYGINALEM

lTeresd Strzelecka
inz. urzadien sanitarnych

Ofteyaid upr. projektdwe nr 5/90, 82/94

l. Adresat
2. ala.

Na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1282 z pézn. zm.) — zwolnione z oplaty skarbowe;.
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b) ustgl enia tekstowe dotyczgce poszczegdlnych przedmiotowych terenéw planistycz-
nych,
c) ustalenia rysunku planu.

§9.
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

|.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustalone w planie przeznaczenia terenéw okreslajg podstawowe funkcje, ktérych
dopetnienie moze by¢ uszczegodtowione zapisem ustalen dla przedstawionego tere-
nu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan ustala obszary prawem chronione wymienione w § 13 na ktérych obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych
2) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich dzia-
tan moggcych powodowac:
a) przekroczenie warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz pozioméw ha-
lasu,
b) degradacj¢ gleb i zieleni,
¢) wprowadzenie nieoczyszczonych sciekow do wad,
d) zwigkszenie ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.
3) plan ustala obowiazek:
a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng
i odprowadzenie Sciekow w systemie obejmujgcym minimum zespo6l zabudo-
wywanej ulicy,
b) zachowanie walorow krajobrazowych,
c) zagospodarowanie zielenig terenow produkcyjnych, skladowych i inzynierii
miejskiej dla poprawy warunkow akustycznych, klimatycznych i estetycznych,
d) objecie obszaru gminy zorganizowanym systemem segregacji odpadow statych,

€) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych

wyrazonej stosunkiem % do powierzchni dziatki: LA GBI
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tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny U/MN - min. 30 %

tereny U/P - min. 20 %
tereny P - min. 15 %
tereny P/U - min. 20 %,

f) zaopatrzenie w ciepto z preferowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych,
g) zachowanie ciekoéw, rowow melioracyjnych i systemoéw drenarskich,
z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z wladciwymi instytucjami,

h) ochrona istniejgcej struktury ekologicznej obszaru gminy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

3.1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw plan ustala:

a) wykaz obiektow i elementow $rodowiska kulturowego podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,

b) ochrone i kreatywne ksztaltowanie krajobrazéw kulturowych Miszewka Strzal-
kowskiego i Swiecienca, zachowujgcych tozsamos¢ kulturowg i walory krajobra-
zowe oraz ochrone ekspozycji krajobrazu kulturowego Miszewka Strzatkowskie-
go i Swigcienca,

_ Strefa ochrony krajobrazu kulturowego wymaga starannych dziatan planistycznych

W strefie tej nalezy dgzy¢ do:

- utrzymania, restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urzg-
dzonego ( zespolow urbanistycznych z obicktami budowlanymi, zielenig urzgdzong,
uktadem dawnych drog z ich przebiegiem, obsadzeniami charakterystycznymi ga-
tunkami drzew, zachowaniem lub renowacjg historycznej nawierzchni);

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem;

- ochrony form i sposobu uzytkowania terendw takich jak: uklad drog, ciekow wod-
nych, stawow, alej, zadrzewien Srodpolnych, dawnych zasad zabudowy;

- wspblczesna zabudowa, tylko w miejscach gdzie jest dopuszczalna, winna by¢
poddana szczegolnym rygorom w zakregle 5posobu lokalizacji, ksztaltowama blyly‘;

isane do 1ejesuu 1 inne obiekty
7y W ojta
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objete ochrong konserwatorskg — to one powinny wyznacza¢ zasady, skalg

i charakter wspotczesnej ewentualnej zabudowy.

Dziatania inwestycyjne na tym terenie wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Kon-

serwatorem Zabytkow.

¢) wymog kazdorazowego pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie wszystkich dzialan inwestycyjno — remontowych w obiektach wpi-
sanych do rejestru zabytkow i ich otoczeniu —w granicach wpisu do rejestru za-
bytkow,

d) uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow dziatan inwestycyjnych
w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i w strefie ochrony konserwator-
skiej obejmujacej otoczenie zabytkow w zakresie ochrony wartosci widokowych
i zabezpieczenia przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych

e) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow dziataf inwestycyjnych
w obszarze obiektow objetych ewidencja gminng zabytkow,

f) realizacj¢ nowej, dopuszczonej zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej
w nawigzaniu do gabarytow i ukladu lokalizacyjnego obicktow historycznych,

g) przeprowadzenie okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
powierzchniowych badan weryfikacyjnych w zakresie archeologicznym na ob-
szarach Starego Gulczewa, Mirostawia, Biclina i Rydzyna, Liszyna oraz na sta-

nowiskach archeologicznych zagrozonych zniszczeniem.

3.2. Wykaz obiektéw obje¢tych ochrong konserwatorska / rejestr i gminna ewidencja

zabytkow/:

Bielino :

— cmentarz ewangelicko - augsburski, poczgtek XX w.

Cekanowo:

I. Cmentarz wojenny z [-szej wojny $wiatowej, 1914 .

2. Kapliczka przydrozna, przy skrzyzowaniu ul. Krélewskiej z droga krajowq nr
62, | pol. XIX w.

Z
’f\a

3. Kapliczka przydrozna, przy dl‘OdZélejOW@] nr 62, 1 pol. XIX wy, (312 1 0y

4, Kapliczka przydrozna z ﬁgura Matkl Bn

;_4.1‘
5 1
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b) zakaz realizacji obiektow tymczasowych i budowli terenowych naruszajgcych
rzezbe terenu i stosunki wodne z wylaczeniem urzadzen ochrony przeciwpowo-
dziowe;j,

c) realizacj¢ inwestycji na obszarze zagrozenia powodziowego na ryzyko inwesto-
ra,

d) podporzagdkowanie systemow oczyszczalni Sciekow (szczelne szamba), maga-
zynowanie nawozdow, odpadéw i substancji niebezpiecznych w produkcji rolne;j
wymogami lokalizacji na obszarach zagrozenia powodziowego

2) dla terendéw potencjalnego zasiggu osuwisk skarpy plan wprowadza zakaz zabudo-
wy obiektami kubaturowymi i infrastrukturalnymi z wyjatkiem urzadzen zabezpie-

czajgcych stateczno$é skarpy, dotyczy to rdwniez miejsc pozyskiwania kopalin w

uzgodnieniu z wlasciwym organem.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
) plan ustala nastepujgce zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu:
a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowa forme uzytko-
wania bez wprowadzania zmian w zagospodarowaniu niezgodnych

z funkcjg ustalong planem.

7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
— podstawowy uktad drogowy obslugujgcy obszar planu skladajacy si¢ z drog
gléwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo — jezdnych
i §ciezek rowerowych;
— szeroko$¢ pasa drogowego drdg publicznych (ulic w obszarze zabudowanym)
w liniach rozgraniczajgcych ustalone planem w §11 pkt | nalezy realizowad
w procesie przebudowy lub rozbudowy drogi;
- obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicac? dzmlkl inwesty-
cyjnej; 2 ORYGIALERS

— dopuszczenie zlokalizowania ;mejso pai‘kmgowych w pasie ulic zgodnie

amgr Dmmh%/m afnvsha

Kicromnik Keternu
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w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic prowadzenie sieci uzbrojenia technicz-
nego, przy zastosowaniu przepisow szczegélnych

minimalng szeroko$¢ 10 m dla drogi (ulicy) z korytarzem infrastrukturalnym.

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

3)

4)

utrzymanie istniejgcych oraz projektowanych sieci infrastrukturalnych
w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikaciji,

adaptacje i realizacj¢ sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych,

poza terenem zabudowy realizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

zasade realizacji uzbrojenia terenu z realizacjg zabudowy,

zakaz projektowania i prowadzenia przylgczy w ciggu pasow drogowych,

zaopatrzenie w wodg:

dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w  oparciu
o istniejace wodociagi zasilane w wodg ze stacji w Gulczewie, Stupnie, Bielinie
i Mijakowie,
spigcie w/w uktadow sieciowych dla poprawienia hydrauliki i zmniejszenia
awaryjnosci,

przez przygotowywanie i realizacj¢ sekwencyjnych zadan terenowych,

odprowadzenie $ciekow i gospodarka odpadami:

uporzadkowanie gospodarki Sciekowej przez sukcesywnie rozbudowywang
sie¢ kanalizacyjng i oczyszczalni¢ Sciekow w Slupnie,

przez dopuszczenie odprowadzenia sciekow do szcezelnych zbiornikow bezod-
ptywowych do czasu realizacji sanitarnej sieci kanalizacyjnej,

na terenach nie przewidzianych do skanalizowania do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych okresowo opréznianych i wywozonych do oczyszezalni
w Stupnie,

w pélnocnej czesei gminy dopuszeza sig realizacje przydomowych oczyszezal-

B T e . ; 5
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5)

6)

7

8)
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odprowadzenie wod opadowych:

—  przez zorganizowany system kanalizacji deszczowej we wsi gminnej i Nowym
Gulczewie,

— dopuszczenie odprowadzania wod deszczowych do $rodowiska z zachowaniem
warunkow przepiséw odrgbnych dot. ochrony i ksztaltowania Srodowiska,

— zakaz odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarnc;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

— 7 sieci $redniego i niskiego napigcia z istniejgeych i projektowanych linii napo-
wietrznych i kablowych,

— 7z projektowanych i istniejgcych stacji transformatorowych stupowych lub wng-
trzowych,

— 7 nowo projektowanych obiektow elektroenergetycznych lokalizowanych wg
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i korytarzy infrastrukturalnych
z dopuszczeniem lokalizacji linii wysokiego i $redniego napigcia poza ustalo-
nymi usytuowaniami,

— 7 zachowaniem ustalonych odrgbnymi przepisami strefach dla linii elektroener-
getycznych  wysokiego i $redniego napigcia odpowiednio 30 m
i 10 m,

— przez wprowadzenie zasady:
a) kablowanie napowietrznych linii energetycznych w przypadku kolizji

z zabudowg projektowang.

realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych:

— telefonicznych kablowych lub napowietrznych przy przestrzeganiu zasady po-
szanowania przestrzeni publicznej;

— masztéw telefonii na terenach przemystowo — ustugowych z wylgczeniem tere-
néw zabudowy mieszkaniowej, po uprzednim zabezpieczeniu wymagan krajo-

brazowych

zasilanie w gaz przewodowy przcz. rozbudowg istniejacej sieci. z zachowaniem
o |\l i .}‘ J/ \\

przepisow odrgbnych, z lnstalaéjl WSkazq\nych w zalqczmku - graficznym-

w odniesieniu do gazociggu wysoklego Ismenrah stacji redukcyjno- pomlarowej,
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9) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnym z preferowaniem ekologicznego

zrodla energii.

8. Zasady ksztaltowania terenéw sportowo - rekreacyjnych i terenow imprez

o charakterze masowym:

D

2)

3)

4)

3)

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku symbolem US pod urzadzenia sportowe
i rekreacyjne w obszarze ustug w miejscowosci Stare Gulczewo oraz Stupno;

jako rozszerzenie funkeji turystycznej ustala si¢ funkcje ustugowe towarzyszgce we
wsiach Rydzyno, Liszyno, Bielino, Wykowo i Borowiczki Pienki jako miejscowosci
o aktywnej rekreacji i turystycznej. Dla tych ustug ustala si¢ wysoki standard pro-
jektowania i realizacji w zakresie zachowania walorow krajobrazowych;

plan ustala zakaz lokalizacji obicktow dla imprez o charakterze masowym
i obiektow handlu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

plan ustala nakaz realizacji wraz z obiektem podstawowym petnej infrastruktury
technicznej z odpowiednia ilogcig miejsc parkingowych, uktadem zieleni w tym izo-
lacyjne;j;

plan dopuszcza w sasiedztwie obszaréw i obiektow kulturowych w terenie zainwe-
stowania turystycznego lokalizacj¢ malych obiektow ustug gastronomiczno — tury-

stycznych przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

plan ustala podzial nieruchomosci na cele ustalone planem pod warunkiem zgodno-
§ci z przepisami odrgbnymi,

nowo wydzielone dziatki musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
bezposrednio lub przez wydzielony dojazd, w przypadku wyjatkowego usytuowania
na podstawie przepisow odrgbnych,

powierzchnie nowo utworzonych dzialek nie mogg by¢ mniejsze od ustalonych dla
danej jednostki funkcjonalnej minimalnych ich wielkosci, za wylgczeniem zabudo-
wy szeregowej i atrialnej,

dzialki istniejace nie spelmajqce war unkow wielko$ci powierzchni mogq byc zago-

r,.

Sz AP ;
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9) Dla kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikéw na od-

pady wg uchwalonego dla gminy systemu zbiorki odpadow.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ MW

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych

b)

na planie symbolem MW

L.

Przeznaczenie  podstawowe —  zabudowa  mieszkaniowa wielorodzinna
7 niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi, garazami, drogami, parkingami, zielenig
i uzbrojeniem.

Budynki garazowe i obstugi technicznej mogg by¢ sytuowane w granicach dzialki,
a ich wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m.

Plan dopuszcza sytuowanie garazy w kondygnacji podziemnej budynku mieszkal-
nego.

Wysokoéé projektowanych budynkow mieszkalnych moze wynosi¢ maksymalnic
3 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego.

Ustala si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %.

Ustala si¢ standard zabezpieczenia 1 miejsca postojowego na | lokal.

7 wylaczeniem obiektow istniejgcych ustala sig uktad dachu jedno, dwu lub wielo-
spadowy o nachyleniu dla budynkéw mieszkalnych 34-45° a dla budynkéw pomoc-
niczych 15-35°.

Zasady uzbrojenia terenéw

Na wyznaczonych planem terenach plan ustala:

L.
2.
&,

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej.
Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe nalezy zagospodarowac powierzchniowo lub odpowiednio do kana-

lizacji deszczowej.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego i projektowanego systemu zaopatrze-
nia w energi¢ elektryczng.
Zasilanie w gaz z istniejgce;j sieci. AN LA LG

Plan preferuje paliwa ekologiczne.
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6. Plan ustala lokalizacj¢ sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.
Plan dopuszcza lokalizacje sieci i urzadzen poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

7. Plan zaklada zorganizowany system usuwania odpadow stalych.

C. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ MN/U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
na planie symbolem MN/U:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z wbudowang lub dobudo-
wang funkcjg ustugowa nieucigzliwg lub realizowang w obiektach wolnostojgcych.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce - budynki gospodarcze, w tym garaze o powierzchni
zabudowy do 100 m’.
3. Dopuszcza sie adaptacj¢ istniejacej zabudowy dla projektowanej funkcji mieszka-
niowo - ushugowe;.
4. Plan wprowadza zakaz:
1) lokalizacji funkcji uslugowych bez funkcji mieszkaniowej (przy czym po-
wierzchnia mieszkaniowa powinna stanowic¢ co najmniej 60% pow. obiektu),
2) lokalizacji funkcji produkcyjnych,
3) lokalizacji funkcji rekreacyjnych i obiektow tymczasowych,
4) zmiany uksztaltowania terenu naruszajacej stosunki wodne na dzialkach sgsied-
nich.
5. Wielko$¢ dziatek dla funkcji mieszkaniowo - ustugowych ustala si¢ na minimum
1500 m*,
6. Plan ustala:
1) minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,
2) maksimum zabudowy kubaturowej 40% dzialki,
3) zachowanie cennej zieleni,
4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji (w tym pod-
dasze o spadku minimum 35°, a budynku gospodarczego do 1 kondygnacii),
5) obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych na dzialce, -, oo

6) gabalyty obiektow pleektowanych Winny 0dp0w1adac lstmejqcéj *zaElldOWte
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D. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM OBIEKTOW

UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw na ktérych

moga by¢ realizowane obiekty ustug:

|. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

2. Plan dopuszcza lokalizacj¢ obiektow uzytecznosci publicznej projektowanych jako

inwestycje celu publicznego, kultury, ustug sakralnych i komercyjne na terenach

zawierajgcych funkcje ustugowe, funkeje lokalizacji celow publicznych oznaczo-

nych na planie symbolami: UA, UO, US, UK.

3. Realizacja obiektow uzyteczno$ci publicznej na terenach wymienionych w pkt. I

oprocz ustalei obowigzujgeych dla danego terenu winna spetnia¢ nast¢pujgce wy-

magania:

D)

2)

3)

4)

35

zagospodarowanie dziatki winno uwzgledniaé kompleksowe rozwigzania funk-
cjonalno — techniczne,

funkcja i lokalizacje obiektu uzytecznosci publicznej winny by¢ podkreslone
wzorowymi rozwigzaniami architektonicznymi wyrdzniajagcymi  przestrzen
publiczna,

zakaz ~wprowadzania dzialalnosci o  charakterze imprez masowych
w istniejacych obicktach zlokalizowanych w osiedlach zabudowy mieszkanio-
wej,

dla istnicjacej zabudowy plan dopuszcza przebudowg i rozbudowe bez zmiany
funkcji ushugowej z mozliwoscig zmiany przeznaczenia nie pogarszajgcej walo-
row uzytkowych i ucigzliwoscl.

Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw obowigzuja
zasady okre$lone w Rozdziale II, § 93.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej™.

b) Zasady uzbrojenia terenu.

Dla projektowanych terendw plan ustala obowigzek wyposazenia w urzadzenia

infrastruktury techniczne;j: e, Tk

Z’?; W /41
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6)
7)
8)

9)

24

Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sig, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $cickow do szczelnego zbiornika bezodplywo-
wego.

Wyklucza sie¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekéw (za wyjatkiem pol-
nocnych terenéw gminy).

Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny byé podczyszczone
z substancji ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, stosownie do prze-
pisow szczegdlnych zagospodarowania.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci.

Zasilanie w gaz z wybudowane;j sieci.

F.acza telefoniczne z istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzen.

Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet.

Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzgdzen w liniach rozgraniczajgcych ulic przy za-
chowaniu przepisoéw szczegdtowych.

Plan uwzglednia obowigzujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-

blicznego w zakresie realizacji infrastruktury techniczne;j.

10) Plan zakazuje dzielenia dzialek ponizej normatywnych wielkosci.

E. TERENY ZABUDOWY USLUGOWO — MIESZKANIOWEJ U/MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych

na rysunku planu symbolem U/MN:

L.

Przeznaczenie podstawowe - dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,

nieucigzliwa produkcja rzemieslnicza, handel.

. Przeznaczenie dopuszczalne — towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana

i projektowana maksimum 30 % powierzchni danej inwestycji — zabudowy ustugo-

wej.

. Plan dopuszcza zmiang funkcji podstawowej ustugowej na produkeyjng nie ucigzli-

wa.
. Przeznaczenie uzupelniajgce - obiekty;j‘{u‘rzqd’z_:eni\a technologiczne .i funkcjonalnie
przyporzadkowane funkcji podstawowejs . . \ L ORYUINALERS
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J. OBSZARY I TERENY GORNICZE
a) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem PG:
1. Przeznaczenie podstawowe - eksploatacja surowcéw mineralnych.
2. Wydobywanie kopalin z zachowaniem przepisow odrebnych.
3. Skladowanie kopalin pospolitych i piasku wislanego z zachowaniem przepisow
szczegolnych.
§ 11
TERENY KOMUNIKACJI

A. ZASADY KSZTAETOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
0ZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM K

1. Ustala si¢ na obszarze objetym planem, powigzanym z ukladem drog zewngtrznych,
podstawowy uktad drogowy na ktory sktadajg sig:
— droga gléwna — krajowa Nr 62 KDG w liniach rozgraniczajagcych 30 — 45 m

i minimalng lini¢ zabudowy 30 m i 40 m dla zabudowy mieszkaniowej - od krawe-

dzi jezdni dla obiektow pro_jg!gto\ivwi}z_

— drogi zbiorcze — powiatowe KDZ Y2 odpowiednio w liniach rozgraniczajacych
i liniach zabudowy
droga Nr 237 — 25,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni,
droga Nr 219, 223, 224, 225, 229,1060 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od
krawedzi jezdni,
droga Nr 226, 227, 243, 244, 245,246 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od kra-
wedzi jezdni,

— drogi lokalne — gminne — KDL w liniach rozgraniczajacych 12-15 m i liniach zabu-

dowy min. 10 m od krawegdzi jezdni lecz nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajg-

cej drogi lokalne;j,

— drogi dojazdowe KDD % w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0 m i liniach zabu-
dowy min. 10 m od krawedzi jezdni ale nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi. £ AU i
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Powyzszy uklad podstawowy uzupelnia sie¢ drog wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8 — 10,0 m i

liniach zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi.

Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng w zespolach mieszkaniowych poprzez ciggi
pieszo — jezdne o szerokosci 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia w ciggu pieszo — jezdnym szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.

Plan ustala rezerwe terenu pasa terenu dla planowego przebiegu w ciggu drogi glownej

krajowej Nr 62 obejécie wsi Stupno, Cekanowo.

Dopuszeza sie mozliwoséé odstepstw od powyzszych ustaleil uzasadnionych, obowig-
zujacymi odrebnymi przepisami ochrony wartosei kulturowych, istnicjacym historycz-

nym zainwestowaniem lub istnie;] acymi uwarunkowaniami.

Uszczegdlowienia elementéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego
moga by¢ dokonywane bez zmiany podstawowych parametrow w projektach technicz-
nych budowy, przebudowy i remontu drog.

Plan ustala trasy $ciezek rowerowych dopuszczajgc bez zmiany ustalen planu, korekty
ich przebiegu i dlugosci z zachowaniem przepisow odregbnych, a w szczegolnosci
7 zakresu ochrony $rodowiska. Prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgrani-

czajgcych istnicjgcych i projektowanych drég nie powoduje zmiany ustalen planu.

Plan ustala:

1) prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych ulic i drog sieci uzbrojenia technicznego,
przy zachowaniu przepisow szczegblnych

2) obshugg terenow z ulic i drog zbiorezych i nizszych, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych

3) dopuszczalno$¢ parkowania w ulicach lokalnych i dojazdowych z zachowaniem
przepisoéw odrebnych,

4) mozliwosé sytuowania elementow malej architektury oraz zieleni izolacyjnej,

5) w istniejgcej zabudowie ustalenia ‘dogelowych linii rozgr amczajqcych dotyczy sta--

o ;:!!a,l!' Jrem
nu koniecznej modernizacji wymkfuacej'z zapq‘wmema bezpleczenstwa
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6) dopuszczalno$é przebudowy lub remontu istniejgcej zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych ulic za zgodg zarzadey drogi,
7) mozliwosé adaptacji istniejacej zabudowy zlokalizowanej migdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca po spelnieniu warunkéw wynikajgcych z lokalizacji.

9. Plan zakazuje:

1) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z ruchem drogowym w liniach rozgraniczajg-
cych drog.

10. Plan nakazuje:

1) zabezpieczenie ustalonych paséw drogowych przy projektowaniu i realizacji wszel-
kiego rodzaju urzadzen liniowych obiektéw budowlanych i innych form zagospoda-
rowania teren6w na styku z tymi drogami.

§ 12.
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

A. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM

. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwigzane z obstuga produkcji
gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Wydzielanie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg
i ustugows.

4. Plan ustala:
1) utrzymanie istniejgeej funkcji jako podstawowej,
2) zachowanie, rewaloryzacja i uzupelnienic istniejgcej zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej i uslugowe;j,

T
Ky B o g e

nia terenu, E e R 5 Oy

3) dopuszczenie zmiany uzytkowania-obicktow w ramach ustalonego przeznacze-
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— lokalizacje obiektow zwigzanych zabezpieczeniem powodziowym, infrastruk-
turg techniczna,
— zmiang uzytkowania z rolnego na le$ny w odniesieniu do gleb niskiej bonitacji
potozonych w sasiedztwie kompleksow lesnych,
3. Plan zakazuje:
- wprowadzenia zainwestowania z wyjatkiem obiektow dopuszczonych.
4. Plan ustala:
— ochrone struktury rolniczego uzytkowania gruntow,

— ochrong waloréw srodowiskowych.
§13

TERENY ZIELENI I WOD
A. TERENY LASOW 1 ZALESIEN OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI ZL ORAZ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ
0OZNACZONEJ SYMBOLEM Z

a) Przeznaczenie podstawowe - tereny lasoéw, gruntow lesnych i zieleni
I. Plan ustala:
1) zakaz wszelkicj zabudowy i prowadzenia dzialalnosci nie zwigzane]
z przeznaczeniem podstawowym.
2) zachowanie istniejacego stanu z mozliwoscig dolesien na glebach niskiej boni-
tacji
3) prowadzenie niezbgdnych zabiegdw pielggnacyjnych.
2. Plan dopuszcza:
1) w obszarach zainteresowania turystycznego zlokalizowanie $ciezek rowero-

wych i dydaktycznych oraz urzadzen dla turystyki pieszej.

B. TERENY CMENTARZY OZNACZONE SYMBOLEM ZC
a) Tereny przeznaczone pod cmentarze

1. Plan ustala: —
.-" f"l f l’," p S 7
1) zakaz lokalizacji oblektow P ukzqdzeg\ nre\zwmzanych 7 funqu cmental za
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wWOJT GMINY W SLUPNIE
pow. plocki

! e Slupno, dnia 18.05.2015r.
woj. mazowieckie

WNM.6727.2.80.2015

Urzad Gminy w Slupnie
Wydziatl Inwestycji

Infrastruktury | Rozwoju

w sprawie: wniosku z dnia 11.05.2015 r. o wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno dla dziatek o nr ew. 282/3,

287/4, 288/9, 288/113, 289/3, 290, 291/4 potozonych w Siupnie, gmina
Slupno.

W zataczeniu przekazuje:

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno,
uchwalonego przez Rade Gminy Stupno Uchwalg Nr 262/XXXIII/06 z dnia 17 marca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dn. 25.06.06r, poz. 4009), (wypis str. 3-9, 13-22, 32-34 z 40,
wyrys str. 1 A4+ legenda);

- wypis i wyrys ze zmiany miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupno uchwalonej przez Rade Gminy w Stupnie Uchwatg Nr 69/VII/03 z dnia 25
kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 144 z dn. 29.05.2003 r., poz. 3581), (wypis str. 1-6
z 6, wyrys str. 1 A4 + legenda).

ZA ZGODNOSC
Z ORYGINALEWM

Terega gerzelecka

inz. urzhdzen sanitarnych
A 82/94

o] : 5/90, 84
1. Adresat jaktowe nr o/
2. ala.

Na podstawie art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2014r.
poz. 1628 z pdzn. zm.) — zwolnione z oplaty skarbowe;.

W
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4. 06. 2006G: . pot. looq)
11) sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania,
12) granice terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.10
ust.2 pkt 8 ustawy;
13) granice terenow sportowo-rekreacyjnych i stuzacych imprezom masowym;

14) stawki procentowe, o ktorych mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 4.

I. Na rysunku planu stanowiacego integralng cz¢$¢ ninicjszej uchwaly nastgpujacych
ustalef i oznaczen graficznych uznaje si¢ za obowiazujace:
1) granice obowiazywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznacze-
niach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy maksymalne i
minimalne wskazniki zabudowy;

4) granice i warunki zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.

2. Inne ustalenia i oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

5)

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszaq uchwate Rady Gminy Stupno, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaly i rysunku planu stano-
wiacego integralng cz¢s¢ uchwaly, stanowiacej przepis gminny,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie

sytuacyjno — wysokosciowej wskali 1:2000, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty,
ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pézniejszymi zmianami),

przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w gj}icgp‘cg}lg_\_évglg;ll{ terenem, _W}_’leajé‘&e
FGSm Nl A ZGOBNOSC
\:’-:.”H\ Z ORYGINALEM

z prawomocnych decyzji administracyjnych, /
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6) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
literami,

8) dzialce - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong cz¢$¢ terenu lub nieruchomos¢ grunto-
wa, przeznaczong w wyniku ustalen planu pod okreslone zainwestowanie, a jej wiel-
kosci, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadze-

nia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi zabudowy,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore

decyduje o funkcji i zainwestowaniu dziatki, terenu,

10) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz

podstawowe przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

na danym terenie a nie jest z nia sprzeczne i nie zmienia funkeji podstawowe;,

I 1) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni

dziatki niezabudowana i nieutwardzona nawierzchnig dojazdéw i dojs¢, pokryta lub

mozliwa do zagospodarowania trwalg roslinnoscig,

[2) tereniec zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren

przeznaczony pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumie-
niu przepiséw szczegolnych,

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wraz
z budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obslugi gospodarstwa rol-

nego,

14) terenach realizacji lokalnych lub ponadlokalnych celow publicznych - nalezy przez to
rozumieé tereny na ktorych wyznaczono lokalizacj¢ obiektow i urzadzen shuzacych

zaspokojeniu potrzeb ludnosci i realizacji innych celéw publicznych,

15) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istnicjacy lub projektowany

w ramach planu uktad przestrzeni og6lnodost¢pnych ,

16) terenach otwartych — nalezy przez to Iozumlec teteny pom zwarta zabudowg. -
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17) terenach nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ taki

rodzaj dzialalnosci (produkcyjnej i nieprodukeyjnej), ktérej ucigzliwoscei ograniczaja
sie do granic wlasnej dzialki,

18) terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny urzadzen i sieci

przemystowych, komunalnych, drogowych i przemystowych,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong minimalng

granice sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych

drég, ulic lub dzialki,

20) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ sytuowania frontowych

$cian budynkow,

21) liniach rozgraniczajacych ustalonych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar

planu na tereny i dziatki o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub o
roznym przeznaczeniu podstawowym,

22) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace

obszar planu na tereny i dzialki, ktérych przebieg moze by¢ korygowany w procesie

uzyskiwania decyzji administracyjnych lub uzyskiwania danych technicznych,

23) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢

uzytkowanych nadziemnych kondygnacji budynku,
24) strefie — nalezy przez to rozumicé obszar wydzielony dla prowadzenia ujednoliconych
zasad gospodarowania np. strefy ochrony konserwatorskiej, strefy zagrozenia powo-

dziowego.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

I. Przedmiotem planu sa tereny gminy Slupno przeznaczone na funkcje rozwojowe gminy
z wylaczeniem terenow obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. ¢ 3
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MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
U Tereny zabudowy ustugowej, w tym obickty uzytecznosci publicznej
UA administracji
UO oswiaty
US sportu i rekreacji
UK sakralne
U/MN tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej
u/p tereny zabudowy ustugowo — produkeyjnej
P tereny obicktow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow
PN tereny bazy paliwowej PERN
P/U tereny zabudowy produkeyjno — uslugowe;
PG obszary i tereny gornicze
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych
RM/U tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji usiug

RU tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

R tereny rolnicze

ZL tereny lasow, gruntéw lesnych i zalesien

Z tereny zieleni, zadrzewione i zakrzewione

ZC cmentarze

1Z obszary zagrozone powodzia

77p tereny urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego

WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych (rzeki, cieki wodne)

IN zespoly parkowe

KD tereny drog publicznych, w tym

G _teren ulicy gléwngj

Z teren ulicy zbiorczej

I, teren ulicy lokalnej

D teren ulicy dojazdowe;j
KDW tereny drég wewngtrznych

¥

LA LGODMOSC
LZORYGINALEM




KPJ tereny ciagow pieszo — jezdnych
KS tereny parkingow
R KDGP rezerwa pod droge publiczng (droga krajowa klasy GP)
E elektroenergetyka
(linie 110 kV)
G gazownictwo
(stacja redukcyjno — pomiarowa, sie¢ w¢)
w wodociggi
(stacja wodociggowa, ujecie wody, sie€)
K kanalizacja
(oczyszczalnia $ciekow, przepompownie, kolektory)
RN rurociagi paliwowe

2.2. Plan ustala tereny obowigzywania ustalen planéw migjscowych wymienione w § 7
ust.l pkt 1.
§ 7.
Ustalenia dotyczace obowiazywania istnicjacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.
1. Plan ustala wykaz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego oraz zakres ich aktualizacji:

1) ustala si¢ na terenic gminy obowiazywanie nastgpujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wg wykazu stanowiacego zalacznik Nr 3 do
uchwaly,

2) dopuszcza si¢ dla wymienionych w ust.1 pkt 1 planow zmniejszenie linii zabudowy
dla budynkéw gospodarczych, garazowych i handlowych wolnostojacych lub zinte-
growanych z budynkami mieszkalnymi z zachowaniem przepisow odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ nieobligatoryjno$¢ podziatow wewngtrznych, o ile nie beda kolidowa-

ly z ustaleniami niniejszego planu.

§ 8.

I. Do kazdego obszaru planu przedstawionego na rysunku planu stanowigcego zalacznik

Nr 2 do uchwaly odnosza sig:
; : st ZA ZCODNOSC
a) ustalenia tekstowe dotyczace wszystkich obszardw planu,-. .., ZA ZGOBNOSC
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b) ustalenia tekstowe dotyczace poszczegdlnych przedmiotowych terenow planistycz-
nych,
¢) ustalenia rysunku planu.

§ 9.
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustalone w planie przeznaczenia terenow okreslaja podstawowe funkcje, ktorych
dopelnienie moze by¢ uszczegdlowione zapisem ustalen dla przedstawionego tere-
nu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan ustala obszary prawem chronione wymienione w § 13 na ktorych obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych

2) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz prowadzenia wszelkich dzia-
fafi mogacych powodowac:

a) przekroczenie wartosci odniesienia substancji w powietrzu oraz poziomow ha-
tasu,

b) degradacj¢ gleb i zieleni,

¢) wprowadzenie nicoczyszczonych Sciekow do wod,

d) zwickszenie uciazliwosci dla terenow sasiednich.

3) plan ustala obowiazek:

a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna
i odprowadzenie $ciekéw w systemie obejmujacym minimum zesp6t zabudo-
wywanej ulicy,

b) zachowanie walorow krajobrazowych,

¢) zagospodarowanie zielenig terendw produkcyjnych, skiadowych i inzynierii
miejskiej dla poprawy warunkow akustycznych, klimatycznych i estetycznych,

d) objecie obszaru gminy zorganizowanym systemem segregacji odpadow stalych,

¢) pozostawieniec powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych
wyrazonej stosunkiem % do powierzchni dziafki:

tereny MN - min. 60 %, a dla dziatek o pow mln‘ 600 m 50 % v
\,




tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny UMN - min. 30 %

tereny U/P - min. 20 %
tereny P - min. 15 %
tereny P/U - min. 20 %,

f) zaopatrzenie w ciepto z preferowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych,
g) zachowanie ciekéw, rowow melioracyjnych i systemow drenarskich,
2 dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami,

h) ochrona istniejacej struktury ekologicznej obszaru gminy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
3.1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw plan ustala:

a) wykaz obicktow i elementow $rodowiska kulturowego podlegajacych ochronie
konserwatorskiej,

b) ochrong i kreatywne ksztaltowanie krajobrazow kulturowych Miszewka Strzal-
kowskiego i Swigcierica, zachowujacych tozsamos¢ kulturowg i walory krajobra-
zowe oraz ochrong ekspozyciji krajobrazu kulturowego Miszewka Strzatkowskie-
go i Swiecienica.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego wymaga starannych dziatai planistycznych

W strefie tej nalezy dazy¢ do:

- utrzymania, restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementoéw krajobrazu urza-

dzonego ( zespotdéw urbanistycznych z obiektami budowlanymi, zielenia urzadzona,

uktadem dawnych drog z ich przebiegiem, obsadzeniami charakterystycznymi ga-
tunkami drzew, zachowaniem lub renowacja historycznej nawierzchni);

- ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego z historycznym zatozeniem;

- ochrony form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uklad drog, ciekow wod-

nych, staw6w, alej, zadrzewien $rodpolnych, dawnych zasad zabudowy;

- wspolczesna zabudowa, tylko w miejscach gdzie jest dopuszczalna, winna by¢

poddana szczeg()lnym rygorom w zakresie sposobu lokalizacji ksztaltowania bryly

'“\
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D)
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b) zakaz realizacji obiektow tymczasowych i budowli terenowych naruszajacych
rzeZbe terenu i stosunki wodne z wylaczeniem urzadzen ochrony przeciwpowo-
dziowej,

¢) realizacj¢ inwestycji na obszarze zagrozenia powodziowego na ryzyko inwesto-
ra,

d) podporzadkowanie systemow oczyszczalni Sciekow (szczelne szamba), maga-
zynowanie nawozow, odpad6w i substancji niebezpiecznych w produkcji rolnej
wymogami lokalizacji na obszarach zagrozenia powodziowego

dla teren6w potencjalnego zasiggu osuwisk skarpy plan wprowadza zakaz zabudo-

wy obiektami kubaturowymi i infrastrukturalnymi z wyjatkiem urzadzen zabezpie-

czajacych stateczno$é skarpy, dotyczy to rOwniez miejsc pozyskiwania kopalin w

uzgodnieniu z wlasciwym organem.

6. Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania terenu:

plan ustala nastgpujace zasady tymczasowego sposobu  zagospodarowania

i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji ustalef planu dopuszcza si¢ dotychczasowa forme uzytko-
wania bez wprowadzania zmian w zagospodarowaniu niezgodnych

z funkcja ustalong planem.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

w zakresie komunikacji:

— podstawowy uklad drogowy obstugujacy obszar planu sktadajacy si¢ z drog
gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz ciggéw pieszo — jezdnych
i $ciezek rowerowych;

— szeroko$é pasa drogowego drog publicznych (ulic w obszarze zabudowanym)
w liniach rozgraniczajacych ustalone planem w §11 pkt 1 nalezy realizowac
w procesie przebudowy lub rozbudowy drogi;

_ obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dzialki inwesty-
cyjnej;

— dopuszczenie zlokalizowania miejsc parkingowych w pasie ulic zgodnie
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— w liniach rozgraniczajacych drég i ulic prowadzenie sieci uzbrojenia technicz-

nego, przy zastosowaniu przepisow szczegolnych

minimalna szeroko$¢ 10 m dla drogi (ulicy) z korytarzem infrastrukturalnym.

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

3)

4)

|

utrzymanie istniejacych oraz projektowanych sieci infrastrukturalnych
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji,

adaptacje i realizacj¢ sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowaniem przepisow szczegolnych,

poza terenem zabudowy realizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

zasade realizacji uzbrojenia terenu z realizacja zabudowy,

zakaz projektowania i prowadzenia przylaczy w ciagu paséw drogowych,

zaopatrzenie w wodg:

dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o istniejace wodociagi zasilane w wodg ze stacji w Gulczewie, Stupnie, Bielinie
i Mijakowie,
spiecie w/w ukladow sieciowych dla poprawienia hydrauliki i zmniejszenia
awaryjnosci,

przez przygotowywanie i realizacj¢ sekwencyjnych zadan terenowych,

odprowadzenie $ciekow i gospodarka odpadami:

uporzadkowanie gospodarki Sciekowej przez sukcesywnie rozbudowywang
sie¢ kanalizacyjna i oczyszczalnig Sciekow w Stupnie,

przez dopuszczenie odprowadzenia $cickow do szczelnych zbiornikow bezod-
plywowych do czasu realizacji sanitarnej sieci kanalizacyjnej,

na terenach nie przewidzianych do skanalizowania do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych okresowo opréznianych i wywozonych do oczyszczalni
w Stupnie,

w péinocnej czgsci gminy dopuszceza sig realizacje przydomowych oczyszczal-
ni Sciekow, -

"’ ;\!‘1% t1{.

obszar ustalony planem objety jest gmmnym }ystémem gospod,a;\kL pc}padamt

komunalnymi,
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3)

6)

7)

8)
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odprowadzenie wod opadowych:

—  przez zorganizowany system kanalizacji deszczowej we wsi gminnej i Nowym
Gulczewie,

— dopuszczenie odprowadzania wod deszezowych do $rodowiska z zachowaniem
warunkow przepiséw odrgbnych dot. ochrony i ksztattowania $rodowiska,

_  zakaz odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarnej

zaopatrzenic w energi¢ elektryczna:

— 7 sieci $redniego i niskiego napigcia z istniejacych i projektowanych linii napo-
wietrznych i kablowych,

— 7 projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych stupowych lub wng-
trzowych,

— z nowo projektowanych obiektow clektroenergetycznych lokalizowanych wg
zaopatrzenia W  energi¢ elektryczng i Korytarzy infrastrukturalnych
z dopuszczeniem lokalizacji linii wysokiego i $redniego napigcia poza ustalo-
nymi usytuowaniami,

_ 7 zachowaniem ustalonych odrebnymi przepisami strefach dla linii elektroener-
getycznych ~ wysokiego i sredniego  napigcia  odpowiednio 30 m
i 10 m,

— przez wprowadzenie zasady:
a) kablowanie napowietrznych linii energetycznych w  przypadku kolizji

z zabudowg projektowang.

realizacjg sieci telekomunikacyjnych:

— telefonicznych kablowych lub napowictrznych przy przestrzeganiu zasady po-
szanowania przestrzeni publicznej;

_ masztéw telefonii na terenach przemystowo — ustugowych z wylaczeniem tere-
néw zabudowy mieszkaniowej, po uprzednim zabezpieczeniu wymagan krajo-

brazowych

zasilanie w gaz przewodowy przez rozbudowg istniejacej sieci z zachowaniem
przepisow odrgbnych, z instalacji wskazanyc;lr Wy zalaczniku grfiﬁcznym
e J,i = = ‘\ "
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9) zaopatrzenic w cieplo w systemie indywidualnym z preferowaniem ekologicznego

zrodha energii.

8. Zasady ksztaltowania terenéw sportowo - rekreacyjnych i terendéw imprez

o charakterze masowym:

1) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku symbolem US pod urzadzenia sportowe
i rekreacyjne w obszarze uslug w miejscowosci Stare Gulczewo oraz Stupno;

2) jako rozszerzenie funkcji turystycznej ustala si¢ funkcje ustugowe towarzyszace we
wsiach Rydzyno, Liszyno, Bielino, Wykowo i Borowiczki Pieiiki jako miejscowosci
o aktywnej rekreacji i turystycznej. Dla tych ustug ustala si¢ wysoki standard pro-
jektowania i realizacji w zakresie zachowania waloréw krajobrazowych;

3) plan ustala zakaz lokalizacji obiektéw dla imprez o charakterze masowym
i obiektow handlu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j;

4) plan ustala nakaz realizacji wraz z obiektem podstawowym pelnej infrastruktury
technicznej z odpowiednia iloscig miejsc parkingowych, uktadem zieleni w tym izo-
lacyjnej;

5) plan dopuszcza w sasiedztwie obszaréw i obicktow kulturowych w terenie zainwe-
stowania turystycznego lokalizacj¢ matych obiektéw ustug gastronomiczno — tury-

stycznych przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) plan ustala podziat nieruchomosci na cele ustalone planem pod warunkiem zgodno-
$ci z przepisami odrgbnymi,

2) nowo wydzielone dzialki muszq mie¢ zapewniony dostgp do drogi publiczne;
bezposrednio lub przez wydzielony dojazd, w przypadku wyjatkowego usytuowania
na podstawie przepisow odrebnych,

3) powierzchnie nowo utworzonych dziatek nie mogg by¢ mniejsze od ustalonych dla
danej jednostki funkcjonalnej minimalnych ich wielkosci, za wylgczeniem zabudo-
wy szeregowej i atrialnej,

4) dziatki istniejace nie spelniajace warunkow wielkosci powierzchni moga by¢ zago-

spodarowane i zabudowywane zgodnie z ich dotxo%fé”iaso?@m przeznaczeniem,
PG e TN e
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5) strefa ograniczonego uzytkowania istniejacych linii infrastrukturalnych (energe-
tycznych, gazowych, paliwowych) do czasu ich przebudowy lub przeniesienia po-
wieksza normatyw powierzchni dziatek ustalonych planem. Likwidacja ogranicze-
nia w uzytkowaniu w wyniku rozbiérki danego uzbrojenia infrastrukturalnego

uprawnia do wydzielenia normatywnej dziatki o funkcji wyznaczonej planem.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§ 10
A. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN:

I. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa na dziatkach przeznaczonych
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub w uktadzie szercgo-
wym i atrialnym.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o tacznej po-
wierzchni zabudowy do 60 m” realizowane dla potrzeb obstugi funkcji podstawo-
wej.

3. W budynku mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji
ustugowej jako miejsce pracy wiasciciela dziatki pod warunkiem, ze dzialalnos¢ ta
nie spowoduje zwigkszonego transportu cigzarowego i wynikajacej stad ucigzliwo-
$ci na drodze osiedlowej wewngtrznej.

4. Dopuszcza sig: adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej uzupelnienia
i wymiany z zachowaniem skali i uksztaltowania przestrzennego zgodnie
z przeznaczeniem terenu oraz przepisami odrgbnymi.
5. Plan zakazuje:
a) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektow produkeyjnych, handlu
hurtowego, imprez masowych, placow sktadowych, obstugi technicznej pojaz-
déw, stacji paliw i innych o funkcji niezgodnej z podstawowa,

Sy : o
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6. Minimalna wielkos¢ dziatki okresla sig 1200 m? dla terenow nieskanalizowanych
i 600 m” po skanalizowaniu,

7. Na dzialce plan ustala lokowanic jednego budynku mieszkalnego z max. dwoma
lokalami mieszkalnymi, a takze jednego budynku gospodarczego. Realizacja dru-
giego budynku mieszkalnego moze mieé¢ miejsce tylko po uprzednim wydzieleniu

dzialki normatywnej ustalonej dla tego obszaru.

8. Plan ustala zachowanie:

1) minimum 60% dziatki powierzchni biologicznie czynnej, a dla dzialek o pow.
600 m? - 50 %

2) cennej zieleni istniejace; i naturalnych oczek wodnych.

9. Dla nowych obiektow plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

2) wysokos§¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji, w tym dach o spadku
minimum 35°, zabudowy gospodarczej 1 kondygnaciji,

3) sytuowanie ogrodzenia W linii rozgraniczajacej ulicy,

4) wyznaczenie minimum 2 miejsc parkingowych na dziatce dla funkcji ustugo-
wych,

5) adaptacj¢ istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym usytuowanej
poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

10. Ustala si¢ zasady podziatu i zagospodarowania terenow:

1) ksztatt i wielko$¢ dziatek winny by¢ dostosowane do sposobu ich zagospoda-
rowania z zachowaniem minimalnej wielkosci i szerokosci frontu projektowa-
nej dziatki nie mniejszej niz 18 m, nie dotyczy obszarow zainwestowanych,

2) wydzielone dziatki musza mieé zabezpieczony dostgp do drogi publicznej
i infrastruktury technicznej,

3) plan dopuszcza taczenie dziatek lub ich czesci w celu tworzenia nowych dzia-
tek,

4) planu dopuszcza, W wyniku wyznaczenia nowych ulic, parcelacj¢ plombowa
ustalajaca dziatki o powierzchni minimum 500 m?, ~

5) zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu r{aruszamcych stosunki- wodne; ng’; ¢

dzialkach sasiednich, 7 ORYGINALL f"'i
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6) plan ustala prawo usytuowania budynkéw w granicy dziatki sgsiedniej, zabu-
dowanej réwniez w tej granicy, z zachowaniem zasady dobudowy budynku
mieszkalnego do budynku mieszkalnego, a budynku gospodarczego do budynku
gospodarczego.

11. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkoéw obowiazujq
zasady okre$lone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej”.

b) Zasady uzbrojenia terenow
Dla wyznaczonych planem terenow plan przyjmuje nast¢pujace zasady wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg z realizowanej sieci wodociggowe;.
2) Docelowo $cieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji zbiorcze;.
Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
3) Wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ powierzchniowo lub przez infiltracjg.
4) Zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego i projektowanego systemu zaopa-
trzenia w energi¢ elektryczna.
Plan dopuszcza przebudowg sieci energetycznych zgodnie z podstawowym
uktadem urbanistycznym i infrastrukturalnym.
5) Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych w planie
energetycznym gminy.
6) Preferuje si¢ alternatywne zrédla energii.
7) Plan uwzglednia rozbudowe sieci telefonicznych w projektowanym ukladzie ko-
munikacyjnym.
8) Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych ukladow komunikacyjnych.
Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi jest dopuszczona pod warunkiem

uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia.

Plan uwzglednia dotychczasowe decyzje dot. systeméw‘jn{rastruktury..v A 7COLNOSE
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9) Dla kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikéw na od-
pady wg uchwalonego dla gminy systemu zbiorki odpadow.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ MW

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
na planie symbolem MW

l. Przeznaczenie  podstawowe —  zabudowa  mieszkaniowa wielorodzinna
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, garazami, drogami, parkingami, zielenig
i uzbrojeniem.

2. Budynki garazowe i obstugi technicznej moga by¢ sytuowane w granicach dzialki,
a ich wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 5 m.

3. Plan dopuszcza sytuowanie garazy w kondygnacji podziemnej budynku mieszkal-
nego.

4. Wysokos¢ projektowanych budynkow mieszkalnych moze wynosi¢ maksymalnie
3 kondygnacje, w tym kondygnacja poddasza uzytkowego.

5. Ustala sie zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %.

6. Ustala sie standard zabezpieczenia 1 miejsca postojowego na 1 lokal.

7. 7 wylaczeniem obiektow istniejacych ustala si¢ uklad dachu jedno, dwu lub wielo-
spadowy o nachyleniu dla budynkow mieszkalnych 34-45°, a dla budynkéw pomoc-
niczych 15-35°,

b) Zasady uzbrojenia terenow

Na wyznaczonych planem terenach plan ustala:

I. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej.

2. Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej.

3. Wody opadowe nalezy zagospodarowac powierzchniowo lub odpowiednio do kana-
lizacji deszczowe;.

4. Zasilanie w energie elektryczng z istnicjacego i projektowanego systemu zaopatize-
nia w energi¢ elektryczng.

5. Zasilanie w gaz z istnicjacej sieci.

i : . ,\' ¥ i e ey’ e
Plan preferuje paliwa ekologiczne. AT LA LLOBMONL
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6. Plan ustala lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.
Plan dopuszcza lokalizacje sieci i urzadzen poza liniami rozgraniczajacymi drog.

7. Plan zaklada zorganizowany system usuwania odpadow stalych.

C. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO — USLUGOWEJ MN/U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych
na planie symbolem MN/U:
|. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z wbudowang lub dobudo-
wana funkcjg ustugowq nieucigzliwag lub realizowana w obiektach wolnostojacych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o powierzchni
zabudowy do 100 m’.
3. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy dla projektowanej funkcji mieszka-
niowo - ushugowe;j.
4, Plan wprowadza zakaz:
1) lokalizacji funkcji ustugowych bez funkcji mieszkaniowej (przy czym po-
wierzchnia mieszkaniowa powinna stanowi¢ co najmniej 60% pow. obiektu),
2) lokalizacji funkcji produkcyjnych,
3) lokalizacji funkcji rekreacyjnych i obiektow tymczasowych,
4) zmiany uksztaltowania terenu naruszajacej stosunki wodne na dziatkach sasied-
nich.
5. Wielkos¢ dziatek dla funkcji mieszkaniowo - ustugowych ustala si¢ na minimum
1500 m”.
6. Plan ustala:
1) minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,
2) maksimum zabudowy kubaturowej 40% dziatki,
3) zachowanie cennej zieleni,
4) wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji (w tym pod-
dasze o spadku minimum 35° a budynku gospodarczego do | kondygnacji),
5) obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych na dzialce,

6) gabaryty obicktow projektowanych winny odpowiadac.istniejacej zabudowie,
t"’.“_ [l “;' 2 "-..k‘l N
Mol ZAZGODNOSC

R i e e
vy Z ORYGINALEM

7) szerokoéé frontu dziatki minimum 25 m.  ~*%

el




22

7. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkdw obowigzuja zasady
okreslone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej”.

b)Zasady uzbrojenia terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN:

Dla wyznaczonych planem terenéow plan przyjmuje nast¢pujace zasady wyposazenia

w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg z realizowanej sieci wodociggowej.

2) Docelowo $cieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji zbiorczej.
Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych.

3) Wody opadowe nalezy zagospodarowaé powierzchniowo lub przez infiltracjg.

4) Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego systemu zaopa-
trzenia w energi¢ elektryczna.
Plan dopuszcza przebudowe sieci energetycznych zgodnie z podstawowym
uktadem urbanistycznym i infrastrukturalnym.

5) Zasilanic w gaz wymaga rozbudowy sieci na warunkach okreslonych w planie
energetycznym gminy.

6) Preferuje si¢ alternatywne Zrodla energii.

7) Plan uwzglednia rozbudowe sieci telefonicznych w projektowanym uktadzie ko-
munikacyjnym.

8) Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajgcych uktadow komunikacyjnych.
[okalizacja sieci poza liniami rozgraniczajgcymi jest dopuszczona pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscig.
Plan uwzgle¢dnia dotychczasowe decyzje dot. systemow infrastruktury.

9) Dla kazdej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce dla ustawienia pojemnikéw na odpa-

dy wg uchwalonego dla gminy systemu zbiorki odpadow.
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J. OBSZARY I TERENY GORNICZE

a) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolem PG:

.
2
3,

Przeznaczenie podstawowe - eksploatacja surowcow mineralnych.
Wydobywanie kopalin z zachowaniem przepisoéw odrgbnych.
Sktadowanie kopalin pospolitych i piasku wislanego z zachowaniem przepisow
szczegolnych.
§ 11
TERENY KOMUNIKACJI

A. ZASADY KSZTALTOWANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM K

1. Ustala si¢ na obszarze objetym planem, powigzanym z ukladem drog zewngtrznych,

podstawowy uklad drogowy na ktory skiadaja si¢:

droga glowna — krajowa Nr 62 KDG w liniach rozgraniczajacych 30 — 45 m
i minimalng linie zabudowy 30 m i 40 m dla zabudowy mieszkaniowej - od krawe-
dzi jezdni dla obiektow projektowanych,

drogi zbiorcze — powiatowe KDZ ' odpowiednio w liniach rozgraniczajacych
i liniach zabudowy

droga Nr 237 — 25,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni,

droga Nr 219, 223, 224, 225, 229,1060 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od
krawedzi jezdni,

droga Nr 226, 227, 243, 244, 245, 246 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od kra-
wedzi jezdni,

drogi lokalne — gminne — KDL w liniach rozgraniczajacych 12-15 m i liniach zabu-
dowy min. 10 m od krawegdzi jezdni lecz nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi lokalnej,

drogi dojazdowe KDD ' w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m i liniach zabu-

dowy min. 10 m od krawedzi jezdni ale nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczaja-

cej drogi. S et EAZGORNOSC
’ ! ,{_ ALY

» LZORYGINA

A
2 X517

~

el



33

. Powyzszy uklad podstawowy uzupelnia sie¢ drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 — 10,0 m i

liniach zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng w zespotach mieszkaniowych poprzez ciagi
pieszo — jezdne o szerokosci 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia w ciagu pieszo — jezdnym szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.

. Plan ustala rezerwe terenu pasa terenu dla planowego przebiegu w ciggu drogi glowne;

krajowej Nr 62 obejscie wsi Stupno, Cekanowo.

. Dopuszcza sie mozliwo$é odstgpstw od powyzszych ustalen uzasadnionych, obowia-
zujacymi odrebnymi przepisami ochrony wartosci kulturowych, istniejacym historycz-

nym zainwestowaniem lub istniejacymi uwarunkowaniami.

. Uszczegbdlowienia element6éw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego
moga byé dokonywane bez zmiany podstawowych parametréw w projektach technicz-

nych budowy, przebudowy i remontu drog.

. Plan ustala trasy sciezek rowerowych dopuszczajac bez zmiany ustalen planu, korekty
ich przebiegu i dlugosci z zachowaniem przepiséw odrgbnych, a w szczegoélnosci
z zakresu ochrony $rodowiska. Prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgrani-

czajacych istniejacych i projektowanych drog nie powoduje zmiany ustalen planu.

. Plan ustala:

1) prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulic i drog sieci uzbrojenia technicznego,
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych

2) obsluge terendw z ulic i drog zbiorczych i nizszych, przy zachowaniu przepisow
szczegdlnych

3) dopuszczalnosé parkowania w ulicach lokalnych i dojazdowych z zachowaniem
przepiséw odrgbnych,

4) mozliwo$é sytuowania elementéw matej architektury oraz zieleni izolacyjnej,

5) w istniejacej zabudowie ustalenia docelowych liniL ;_;oz\g;;anj_pzajqcych dotyczy sta-
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6) dopuszczalno$é przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy w liniach rozgrani-

czajacych ulic za zgoda zarzadcy drogi,
7) mozliwo$é adaptacji istniejacej zabudowy zlokalizowanej migdzy linig zabudowy
a linia rozgraniczajaca po spelnieniu warunkéw wynikajacych z lokalizacii.
9. Plan zakazuje:
1) lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z ruchem drogowym w liniach rozgraniczaja-
cych drog.
10. Plan nakazuje:

1) zabezpieczenie ustalonych pasow drogowych przy projektowaniu i realizacji wszel-
kiego rodzaju urzadzen liniowych obiektow budowlanych i innych form zagospoda-
rowania terenéw na styku z tymi drogami.

§ 12.
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

A. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwiazane z obstuga produkcji
gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Wydzielanie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
i ustugowa.

4. Plan ustala:
1) utrzymanie istnicjacej funkcji jako podstawowe;,
2) zachowanie, rewaloryzacja i uzupelnienie istniejacej zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej i ustugowe;j,

3) dopuszczenie zmiany uzytkowania obiektow w Iamach ustalonego przeznacze-
Ny LA ZGODNOSE
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~ Hyps -
UCHWALA NR 69("”/03
RADY GMINY W SLUPNIE

(2l Lo Moy N Ak 28,0505 g0 5581
w sprawie zmiany miejscowego planu ogobinego zaﬂospodarowan a przestrzennego
gminy Slupno pod zabudowg¢ mieszkaniowo - uslugows, obejmujgcej obszar

dzialek nr ewid. 287, 288/3 i 288/4 polozonych w Stupnie

- Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 7 i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zn. zm,) Rada Gminy w Shipnie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupno pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa obejmujacy obszar dziatek nr ewid. 287,
288/3 1 288/4 polozonych w Shupnie zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Granice planu wyznaczone sa na rysunku sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym integralng cze$¢ planu (zalacznik nr 1 do uchwaty).

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M;
2) teren zabudowy mieszkaniowo - ushugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny ciagow pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
4) tereny drog, oznaczone na rysunku planu symbolami L 1/21 D 1/2;
5) zasady ksztaliowania zabudowy i zagospodarowania dzialek;
6) zasady obstugi i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
7) szczegblne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego 1 dobr kultury. '

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - orientacyjne,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) linie podziatu wewngtrznego - orientacyjne,
6) granice stref ograniczonego inwestowania,




7) linie projektowanych i istniejacych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej,
8) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna drég.

§ 5. Stosowane na rysunku planu linie ciagle rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania - $ciSle okreslone, wymagaja w postepowaniu lokalizacyjnym i przy
dokonywaniu podzialow geodezyjnych $cistego przestrzegania ustalonych granic.

§ 6. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajace tereny o réznym
sposobie uzytkowania, okreslone jako orientacyjne, moga by¢ w niewielkim zakresie
korygowane w trakcic przeprowadzania podzialéw geodezyjnych, ustalenia warunkéw
zabudowy 1 zagospodarowania terenow.

§ 7. Proponowane na rysunku planu linie podzialu wewngtrznego okreslaja jedynie
zasady podziatu terenéw, nie maja wigc charakteru obligatoryjnego. Moga byé korygowane
w trakcie przeprowadzania podzialéw geodezyjnych i postepowaniu lokalizacyjnym,

§ 8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wg zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 3 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych i odregbnych
regulujacych okre$lone zagadnienia.

§ 9. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o;

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacym,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, regulujace okre$lone zagadnienia,

4) terenach - nalezy przez to rozumie¢ obszary wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

5) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé obiekty ushigowe, w ktérych
dzialalno$¢ nie spowoduje stalej badz okresowej szkodliwosci dla $rodowiska
i ucigzliwo$¢ ich nie moze wykroczyé poza granice dziatki, |

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé budynki
gospodarcze i garaze na dzialkach zabudowy jednorodzinne;j,

7) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o uciazliwosci nie
wykraczajqcej poza granice wlasnosci realizowane w formie budynku Iub w ramach
kubatury budynku mieszkalnego,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulic - nalezy przez to rozumieé linie, ktorej nie
moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna budynku z wylaczeniem elementéw wystajacych
budynku, takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster.;

9) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego - nalezy
przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elekirycznej, zaopatrzenia w wode

1 gaz, odprowadzenia sciekoéw 1 wod odpadowych 0ra§§pfps‘ bu ogrzewania obiektow,
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10) korytarze elektroenergetyczne - nalezy przez to rozumieé tereny znajdujace sie w strefie
szkodliwego oddziatywania istniejacych linii elektromagnetycznych 15 kV oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem graficznym,

I'l) powierzchni czynnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu pokrytg roslinnodcig stanowiaca powierzchnie
ekologicznie czynna.

Rozdzial 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 10. 1. Plan wyznacza , Tereny zabudowy mieszkaniowej”, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem M z przeznaczeniem podstawowym zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna.

1.1. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla w/w terendw, ustala sie:

1) realizacje uslug towarzyszacych w formie wbudowane;j lub budynkéw wolnostoja-
cych na przedmiotowych dzialkach,

2) lokalizacje¢ garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub zblokowanych
o wysokosci do 1 kondygnacji.

2.1. Na terenach, o ktérych mowa w § 10 ust.1., ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych nie powinna przekraczaé trzech kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, realizowane jako budynki wolnostojace
blizniacze, zblokowane lub Szeregowe,

2) dostosowanie bryly budynkdw do lokalnych tradycji oraz krajobrazu,

3) intensywno$¢ zabudowy maks. 40% powierzchni dzialki,

4) z uwagi na zagrozenie powodziowe ryzyko inwestycyjne ponosi inwestor.

§ 11.1. Plan wyznacza ,Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej” oznaczone na
rysunku planu symbolem MU z przeznaczeniem podstawowym zabudowsg mieszkaniows
lub ustugowa.

I.1. Na terenach, o ktérych mowa w § 11 ust.1. ustala s1¢ nastepujace warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie powinna przekraczaé trzech
kondygnacji naziemnych realizowane jako wolno stojace, blizniacze, zblokowane
lub szeregowe,

2) dopasowanie architektury obiektow do lokalnych tradycji i krajobrazu,

3) intensywnos¢ zabudowy max. 50% powierzchni dziatki,

4) zuwagi na zagrozenie powodziowe ryzyko inwestycyjne ponosi inwestor.

§ 12. Zagospodarowanie terenu dzialek musi uwzgledni¢ pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ustug,

§ 13. W obrgbie korytarzy elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;
dopuszcza si¢ realizacje innych obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych przez

wiasciciela linii. .
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§ 14. Ustala si¢ nastepujace przedsiewziecia obrony cywilne;:

I. W budynkach ustugowych nalezy przewidzie¢ ukrycie wykonane przez uzytkowni-
kow obiektow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa.

2. Oswietlenie zewngtrzne ulic i budynkéw nalezy przystosowaé do zaciemnienia
1 wygaszania.

3. Uklad projektowanych ulic dojazdowych i ulic lokalnych polaczony z droga krajows
zapewni ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia. :

Rozdzial IT1

USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 15.1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulic oznaczone na rysunku planu wymienionymi
nize) symbolami:

L 1/2 - ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m. Linie zabudowy na
terenach przyleglych w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej
ulicy.

D 1/2 - ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m. Linie zabu-.
dowy na terenach przyleglych w odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy.

K - projektowane utwardzone ciagi pieszo - jezdne o szer. od 6,0 m do 10,0 m.

2. Wyznacza si¢ lini¢ zabudowy od drogi krajowej w odleglosci min. 30,0 m od krawe-

dzi istniejacej jezdni.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania $ciekdw bytowo-gospodarczych - do ko-
lektora sanitarnego ulozonego wzdiuz ulicy lokalne;.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode calego
obszaru objetego opracowaniem przewiduje si¢ z wodociagu wiejskiego, po jego rozbudo-
wie,

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami - gromadzenie odpadéw na
wiasnym terenie w szczelnie zamknietych pojemnikach z zaleceniem selektywnej zbidrki
odpadow:.

§ 19. Zaopatrzenie w cieplo - ogrzewanie projektowanych budynkéw z sieci gazowej
ulozonej w ulicy Mtynarskiej i Bajkowej lub z indywidualnych kotlowni olejowych,
gazowych na gaz plynny, uzupelniane przez energie zastosewdlia-ze zastosowania baterii
sfonecznych. / (3.:3:\:""‘.'"3(:5 oo £ G O
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§ 20. Zaopatrzenie w_energi¢ elektryczna w uzgodnieniu i na warunkach Zakladu
Energetycznego - ustala sie:

I. Zasadg¢ pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng o dobrach parametrach tech-
nicznych poprzez modernizacj¢ z przebudowy i rozbudows istniejacego systemu urzadzen
elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ zasade lokalizacji stupow linii napowietrznych w istniejacych i projekto-
wanych pasach drogowych. W wyjatkowych przypadkach lokalizacja na terenie projekto-
wanych dzialek z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych.

3. Ustala si¢ dla linii n.n. 0,4 kV zasad¢ budowy linii napowietrznych z przewodami
izolowanymi oraz urzadzeniami oswietlenia ulicznego.

4. Przewidywany przydzial mocy dla jednej projektowanej dziatki bedzie miescil sig
w przedziale od 10 kW do 17 kW.

§ 21. 1. Przebieg projektowanych sieci, przedstawionych na rysunku planu, moze ulec
zmianie na etapie projektéw budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementow uzbrojenia bez koniecznosci wpro-
wadzania zmian w planie.

3. Pokazane na rysunku planu trasy nalezy traktowac jako schemat rozrzadu uzbrojenia.

§ 22. Adaptuje si¢ istniejace gléwne sieci uzbrojenia technicznego, znajdujace si¢ na
terenie opracowania bez koniecznosci ich przebudowy na ustalonych warunkach eksploata-
cyjnych i ich lokalizacji wg przepiséw odrebnych.

§ 23. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem zachowania
przepisdw szczegodlnych.

Rozdzial IV
ZASADY OCHRONY W ZAKRESIE SRODOWISKA I WARTOSCI KULTUROWYCH

§ 24. Na terenie ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony

Srodowiska:

1) stosowanie roslinno$ci rodzimej,

2) zastosowanie technologii i paliwa ekologicznego dla indywidualnych zrédet ciepla
w budynkach,

3) zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do gruntu,

4) zakaz lokalizacji ustug mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowiazkowe.

5) wszelkie ucigzliwosci z funkcjonowaniem ustug muszg si¢ ograniczyé do granic wlasno-
sci,

6) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na pozmm}e 50 % 1 60 %,

7) przeprowadzi¢ archeologiczne rozeznanie powmrzchmawe dzmiek w uzgodmemu ST
Ity Z ORYGINALEMN

Konserwatorem Zabytkdw.
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Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Okresla sig stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzace pobraniu
oplaty, o ktérej mowa w art.36 ust.3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokoéci k... %.

§ 26. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Stupno uchwalonego Uchwalg Nr 36/V1/94 Rady Gminy w Stupnie w dniu
29.11.1994 r. (Dz.Urz. Woj. Plockiego z 1994 r. Nr 9) dotyczace dzialek nr 288/3, 288/4 i
287 potozonych w Stupnie.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stupno.

§28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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