UCHWALANR .2 X (X[ (2. ...
RADY GMINY W SLUPNIE
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r., poz.
647) oraz Uchwaly Nr 48/V1/07 Rady Gminy w Stupnie z dnia 13 kwietnia 2007r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno w
obrebie ewidencyjnym PGR Gulezewo,

Rada Gminy w Stupnie stwierdza:

§1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno w obrgbie
Gulczewo PGR jest zgodna z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stupno. W zmianie studium obszar objety zmiang planu okreslony
jest jako ,,tereny strefy dziatafi inwestycyjnych wg dominujacej funkeji mieszkaniowej, ustagowo-
mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej oraz terendw zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjg 1
sportem”.

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
obrgbie Gulezewo PGR, zwang dalej ,,planem”, obejmujaca obszar o powierzchnt ok. 37 ha
potozony w obrebie ewidencyjnym Gulczewo PGR.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 literami ABCD i EFGHIJXLMNOPRS stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng cz¢$¢ planu - zatacznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy - zatacznik Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 3.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci,
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek,



9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisdw odrebnych,
2. Plan nie okreéla:
1) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy,
2) granic obszaréw wymagajacych scalen 1 podziatow nieruchomoscei,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ze wzgledu na brak zasobow kulturowych
w granicach planu,
3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodaro-

wania,

2) linie zabudowy,

3) funkcje terenu oznaczone symbolami,

4) kiasy techniczne drog 1 ulic.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegdinych (odrebnych) — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazaé (stanowic wigeej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong lub nieprzekraczalna granicg
usytuowania  budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie
z PN-ISO 9836 (okreslanie 1 obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i1 kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wode powierzchniowsa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzch-
ni tarasow i stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapew-
niajacym ich naturalng wegetacje,

7) funkcja uslugowa w zakresie uslug konsumpcyjnych (bytowych) - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug zwiazanych z zaspakajaniem
codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow m.in. w zakresie konsumpeji indywidual-
nej 1 zbiorowej takich jak:

— handel detaliczny, gastronomia,

-~ naprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetéw 1 urzadzen konsumentow,
~ wyrdb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

— ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

— niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, kultury,

— inne ushugi osobiste,

8) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wpltyw
danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i1 warunki zycia ludzi, powodowany
emisjg gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozo-
nego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow 1 urzadzen,

9) nieuncigzliwe uslugi i produkcja — rozumie si¢ przez to instalacje powodujace emisje
nieszkodliwe dla zdrowia ludzi i stanu $rodowiska, nie pogarszajace walordw estetycznych
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§rodowiska, nie powodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska i nie pogarszajace
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,

10) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do

kalenicy dachu w przypadku dachdéw dwu- 1 wielospadowych lub gzymsu nad ostatnig kondy-
gnacja w przypadku dachdw plaskich.

11) intensywno$¢ zabudowy — udzial powierzchni ogoélnej budynku (wszystkich kondygnacii)

w powierzchni dziatki.

Rozdzial IT
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5.1. Ustala sie podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] oznaczone symbolem 1.MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinne]j oznaczone symbolem U/MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] rezydencjonalnej o niskiej intensywnosci
oznaczone symbolem MNj,

5) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolem
U/P,

6) tereny drég publicznych w kategoriach:

ulicy gtownej ruchu przy$pieszonego - KDGP
ulicy zbiorczej - KDZ

ulicy lokalnej - KDL

ulicy dojazdowej - KDD

clag pieszo-rowerowy - KP

7) tereny infrastruktury techniczne;:
— stacje transformatorowe- E
— stacja wodociggowa - W

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1)

2)

3)

4)

6)

7

8)

stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektéw nawigzujacych do tradycyjnej, regionalnej
zabudowy, co sprzyja poprawie walordw estetycznych i krajobrazowych,

ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakidcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegOlnosel ograniczenie wysokosel obiektéw do 2 kondygnacji dla zabudowy mieszkanio-
wej 1 ustugowej, wysokosci obiektéw przemystowych do 12 m oraz 15 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dzialki; stosowanie ogrodzen azurowych, wykorzystanie elemen-
tow betonowych ograniczy¢ do czesei konstrukeyjnych,

ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic,

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych na
terenach przylegtych do ulic w obszarze zabudowy mieszkaniowej, ograniczenie powierzchni
reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielkosci 6m’

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
ochrong $rodowiska oraz stanowigcych wyposazenie szlakow turystycznych,

nie przekraczanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy poprzez zachowanie stosowne)
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wlasciwym stanie technicznym i
estetycznym.



2, Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

'1) zakaz lokalizacji w granicach zwartej zabudowy jednostki osadnicze;j, inwestycji stwarzaja-
cych zagroZenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii,

2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy i wegiel wzbogacony o niskiej zawartoéei siarki lub od-
nawialne Zrodta energii,

3) realizacje zieleni wzdhz glownych ciagéw komunikacyjnych i granic dziatek szczegolnie
na terenach oznaczonych symbolem U/P,

4) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu,

5) obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami stalymi, gromadzenie
odpadéw komunalnych w miejscach wylgcznie do tego przeznaczonych,

6) ochrong i utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroz-
nych i §rédpolnych, ciekéw dla zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych, oraz zacho-
wanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

7) nakaz zagospodarowania przynajmniej 50% (MN), 60% (MNy) i 30% (U/P) terenu kazde;
dziatki zielenig towarzyszaca — powierzchnia biologicznie czynna,

8) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami

siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

9) zakaz lokalizacii przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzieé¢ na terenach U/P i inwestycji celu publicznego,

10) zachowanie ciekéw i rowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy o szerokosci min. 3,0 m od skarpy rowow i od ogrodzefi o szerokosci min. LS5m
od skarpy row6w, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmia-
ny stosunkéw wodnych,

11} uzupetnianie istniejacych oraz tworzenie nowych zespoléw zadrzewien wzdhuz cieku,
12) zakaz wprowadzania nieoczyszezonych sciekéw do wod i ziemi,

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

14) na terenach potozonych w granicach wystepowania zlozonych Iub skomplikowanych
warunkow gruntowych (zagrozenie procesami osuwiskowymi) nalezy przed realizacig in-
westycji ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych,

15) eksploatacja instalacji powodujacej wprowadzanie gazéw lub pytow  do powietrza nie
moze powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDGP, KDZ, KDL, KDD,
KP.




2) tereny ustug publicznych stanowiacych funkcje dopuszezalng w ramach funkcii podstawo-
wej na terenach 1. MW.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 dopuszeza sie sytuowanie budowli i urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z Zarzadca
1) ustala sig zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen rekla-
mowych w liniach rozgraniczajacych ulic na odcinkach przylegajacych do terenéw MN,
MN;j.

3. Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1 pkt 2 zgodnie z § 12.
1} budynki uzytecznosci publiczne musza posiada¢ charakter identyfikatoréw przestrzeni,
osiagany ptzez zastosowanie wyrézniajgcej si¢ z otoczenia architektury tub rodzajow mate-
rialéw wykonczeniowych elewacji zharmonizowanych z otoczeniem.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji

Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgea lub réwnoczesna realizacja sieci i urzgdzes infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

a) wzduz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic z mozliwoscia
tworzenia paséw technologicznych infrastruktury technicznej (nie dotyczy ulic w li-
niach rozgraniczajacych), przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszeza sic sytuowanie urzgdzen liniowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

¢) dopuszcza sie sytuowanie, przebudowg i rozbudowe urzadzen infrastruktury w pasach
drogowych w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodo-
wiska 1 uwarunkowan terenowych za zgodg zarzadcy drogi,

d) urzadzenia liniowe powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach
wiasnoscei i wzdhuz istniejacych systeméw technicznego uzbrojenia terenu,

e) zabrania si¢ umieszczania sieci i urzgdzen infrastruktury w pasach drogowych dréog
powiatowej i krajowej — odstepstwa, w szczegblnie uzasadnionych przypadkach moga
nastapi¢ wylacznie za zgoda Zarzadey drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przylaczy.

) dopuszcza sie wydzielanie dziatek, w tym paséw technologicznych (nie dotyczy drog i
ulic w liniach rozgraniczajacych) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii,

g) mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W
przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energe-
tycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy.

3. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag wiejski oparty na ujeciu w Guiczewie:
1) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji wgcia wody dla sytuacji szczegllnych dotyezg-
cych ochrony ludnoéci i spraw obronnych,

2) dla terenéw U/P dopuszeza si¢ realizacj¢ indywidualnych lokalnych urzadzefi zaopatrzenia
w wode.

4. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka Sciekowa:
1) obshuga zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej, w ukladzic grawitacyjno — pompowym,
w ramach aglomeracji Stupno,




2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszeza sie budowe bezodptywo-
wych zbiornikéw na nieczystosei plynne,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem U/P dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych systeméw
oczyszczania dla scickow przemystowych o tadunku zanieczyszezen przekraczajacym war-
tosci dopuszezalne dla wprowadzenia Sciekéw do kanalizacji komunalne;.

5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych i ulic na
terenach zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w
urzadzenia oczyszczajgce:

I) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (rowy przydrozne, urzadzenia
Sciekowe).

2) wody opadowe odprowadzane do odbiorika powinny spelniaé wymagania okreslone w
przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — 12 kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej, 16kW w zabudowie ustugowej lub wg warunkéw przylaczenia,

2) przylacza energetyczne nn wykonaé jako napowietrzne lub kablowe, uklady pomiaru energii
zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej
drogi) lub na elewacji budynku,

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowaé w $rodku obciazenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym w zaleznosci od architektury obiek-
tow, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych. Dopuszeza sie wydzielenie dziatki
pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu.

4) budowe i przebudowg sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiasciwym zarzades sieci,

5) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza sie szerokosé stref ochronnych od linii w kazda
strong po 5 m; w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej 1 innej zabudowy o charakterze chronionym,
b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy
sieci,

6) realizacja oswietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic.

7. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw, w tym
awaryjng, taczno$c telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony ludnosei i
spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwd] systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne i zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MN, dopuszcza si¢ sytuowa-
nie obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyijnej o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.,

8. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi:




1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych 1 wywéz na sktadowisko.

2) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub

unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

3) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepla. Zastosowanie
ekologicznych nosnikéw energii, dopuszcza sie stosowanie wegla w formie wzbogaconej (o
niskiej zawartodei siarki).

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez rozbudowe gazociagdw Sredniego
ci$nienia,

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz plynny
na terenach U/P,

11. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej i rowéw po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji { Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddzial w Plocku
1) obowiazuje zachowanie pasa szerokodei min. 3 m wolnego od zabudowy kubaturowej i
odlegtosci 1,5m ogrodzenia od skarpy row.
2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntow sasiednich,
3) na terenach zmeliorowanych przebudowe sieci drenarskiej wykonaé w oparciu o projekt
techniczny.

12. Plan ustala zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
1) KDGP — tereny komunikacii kotowej, ulica gléwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa

Nr 62) o nastepujacych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:

— szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 60m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
poszerzeniem w obrebie skrzyzowan zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

— realizacja skrzyzowan w formie skrzyzowan skanalizowanych lub wezléw drogowych,

— dwie jezdnie z mozliwoscig zwigkszenia ilosci paséw ruchu w obrebie skrzyzowan,

— obsluga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania, zakaz bezposrednich zjazdéw na
posesje — odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

~ dopuszcza si¢ sytuowanie torowiska framwajowego w momencie wybudowania i od-
dania do uzytkowania nowego odcinka drogi krajowej Nr 62, co bedzie skutkowalo za-
liczeniem obecnego odcinka drogi do kategorii drég gminnych,

— dopuszeza sie sytuowanie zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej i drog serwi-
sowych,

~ dopuszcza sie sytuowanic dciezek rowerowych, chodnikdéw, zieleni urzadzonej oraz
urzadzen chroniacych obszary przylegle przed oddzialtywaniem ruchu - halasem (ekrany
i przegrody akustyczne),

— zakaz: lokalizowania wszelkich form parkowania z wylaczeniem zatok dla komunikacji
miejskiej, lokalizowania zjazdow indywidualnych,

2) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica zbiorcza (droga powiatowa Nr 2901W):
~ szcerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
— ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,




— obstuga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zachowuje sig istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazddw
w procesie przeksztatcania 1 podzialow terenéw,

3) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 - 15 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu,

— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

— bezposrednia obstuga terenow przyleghych,

4) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, dopuszcza sie realizacje ulic jako jednoprze-
strzennych,
— bezposrednia obstuga terendw przylegtych,
5) KP - ciag pieszo - rowerowy
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m
— dopuszcza sie sytuowanie chodnikéw, $ciezek rowerowych, tras konnych oraz urzadzen
zwigzanych z obstuga tego ruchu.
0) uszczegbtowienie elementéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze
by¢ dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych
wust. 12:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nic powoduja
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje sie odpowiednio przepisy o drogach publicznych,
3) dopuszcza sie sytuowanie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic KDGP,
KDZ, KDL,
4) dopuszeza sig¢ sytuowanie $ciezek rowerowych wzdhuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
5) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych
ulic lub w granicach dziatek,
6) w procesie dokonywania podziatéw nieruchomosci w celu poszerzenia istniejacych drég
publicznych dopuszceza si¢ zmnigjszenie szerokosci pasa drogowego na wysokosci istnieja-
cych budynkdw, ktére znalazly sie w liniach rozgraniczajacych drog.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy na terenach zabudowanych
i projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) okreslone nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy obowiazuja w stosunku do
nowoprojektowanych, rozbudowywanych obiekiéw budowlanych, istniejaca zabudowa moze by¢
utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w
dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczefistwa ruchu.

15. Ustala sie nastgpujgce zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w linjach rozgraniczajacych ulic o rozstawie
min. 12 m;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

— dla terenéw ushug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budyn-
kéw Tub 100 miejsc konsumpcyjnych,




ucHWALANR I XIX[ (2. ...
RADY GMINY W SLUPNIE
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r,, Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2012r., poz.
647) oraz Uchwaty Nr48/VI/07 Rady Gminy w Shupnie z dnia 13 kwietnia 2007r. w sprawic
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo gminy Stupno w
obrebie ewidencyjnym PGR Gulczewo,

Rada Gminy w Stupnie stwierdza:

§1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno w obrgbie
Gulczewo PGR jest zgodna z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stapno. W zmianie studium obszar objety zmiana planu okreslony
jest jako ,tereny strefy dzialan inwestycyjnych wg dominujacej funkeji mieszkaniowej, ustugowo-
mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej oraz terenow zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjg 1
sportem”.

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w
obrebie Gulezewo PGR, zwang dalej ,planem”, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 37 ha
polozony w obrebie ewidencyjnym Gulczewo PGR.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 literami ABCD i EFGHIIKLMNOPRS stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czesé planu - zatacznik Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg, do zadaf wlasnych gminy - zalacznik Nr 2,
3) rozstrzygnigeie o sposobie Tozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 3.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o graniczenia w
uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej 1 obstugi
komunikacyinej,
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci,
8) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek,



9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych,
2. Plan nie okresla:
1) szeczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy,
2) granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialdw nieruchomoscl,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze wzgledu na brak zasobdéw kulturowych
w granicach planu,
3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznym sposobie zagospodaro-

wania,

2) linie zabudowy,

3) funkcje terenu oznaczone symbolami,

4) Klasy techniczne drog i ulic.

§ 4.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegblnych (odrgbnych) — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace zZ prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o roziym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ (stanowi¢ wigeej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) liniach zabudowy - mnalezy przez 10 rozumieé ustalona lub nieprzekraczalng granice
usytuowania  budynkow w ich powierzchni ~ zabudowy  Wwyznaczong zgodnie
7z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
ro§linnodcia oraz wode powierzchniows na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzch-
ni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapew-
niajacym ich naturalna wegetacje,

7) funkcja uslugowa w zakresie ushug konsumpcyjnych (bytowych) - nalezy przez to
rozumieé dzialalnoéé gospodarcza, zakwalifikowana do ushug zwiazanych z zaspakajaniem
codziennych i powszechnych potrzeb mieszkafcow m.in. w zakresie konsumpcji indywidual-
nej i zbiorowej takich jak:

— handel detaliczny, gastronomia,

— naprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetow i urzadzen konsumentow,
— wyréb przedmiotéw na indywidualne zamdwienie,

— ushugi rekreacii, turystyki, wypoczynku,

— niepubliczne komercyjne ushugi oswiaty, zdrowia, kultury,

— inne ustugi osobiste,

8) ucigzliwosci obicktéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni 1 posredni wplyw
danego przedsigwzigcia na érodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi, powodowany
emisja gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze Wzmozo-
nego ruchu pojazddéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obicktow i urzadzen,

9) nieucigzliwe ushugi i produkcja — rozumie si¢ przez to instalacje powodujace emisje
sieszkodliwe dla zdrowia ludzi i stanu érodowiska, nie pogarszajace waloréw estetycznych
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srodowiska, nie powodujace przekroczenia standardéw jakosci érodowiska i nie pogarszajace
zagrozenia zycia i zdrowia Judzi,

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysokoéé liczona od istniejacego poziomu terenu do

kalenicy dachu w przypadku dachow dwu- 1 wiclospadowych lub gzymsu nad ostatnia kondy-
gnacja w przypadku dachow ptaskich.

11) intensywno$¢ zabudowy — udzial powierzchni ogolnej budynku (wszystkich kondygnacji)

w powierzchni dziafki.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem 1.MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej o niskiej intensywnosci
oznaczone symbolem MNj,

5) tereny zabudowy ushugowej, produkcyjnej, skladéw i magazynow oznaczone symbolem
U/P,

6) tereny drog publicznych w kate goriach:

ulicy gféwnej ruchu przys$pieszonego - KDGP
ulicy zbiorczej -KDZ

ulicy lokalnej - KDL

ulicy dojazdowej -KDD

ciag pieszo-rowWerowy -KP

7) tereny infrastruktury technicznej:
— stacje transformatorowe - £
— stacja wodociagowa - W

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektéw nawiazuj acych do tradycyjnej, regionalnej
zabudowy, co sprzyja poprawic walorow estetycznych i krajobrazowych,

ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposéb nie zaktdcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegolnogei ograniczenie wysokosci obiektow do 2 kondygnacji dla zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej, wysokosei obicktow przemystowych do 12 m oraz 15 m dla zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajace] ulic ustalonej w planie
tub poza nimi w granicach dziatki; stosowanie ogrodzef azurowych, wykorzystanie elemen-
tow betonowych ograniczyé do czesci konstrukeyj nych,

ksztaltowanie pas6w zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic,

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych na
terenach przylegtych do ulic w obszarze zabudowy mieszkaniowej, ograniczenie powierzchni
reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielkosci 6m®

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obicktow zwigzanych z
ochrona $rodowiska oraz stanowiacych wyposazenie szlakéw turystycznych,

nie przckraczanic ustalonej planem intensywnosci zabudowy poprzez zachowanie stosowne]
wielkosci powierzehni biologicznie czynnej,

utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we whasciwym stanie technicznym i
estetycznym.




2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale Il

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie nastepujgce zasady:

1) zakaz lokalizacji w granicach zwarte] zabudowy jednostki osadniczej, inwestycji stwarzaja-
cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szozegblnosci zagrozenie wystapicnia
powaznych awarii,

2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych: gaz,
energia elekiryczna, olej opalowy i wegiel wzbogacony 0 niskiej zawartosci siarki lub od-
nawialne zrodia energii,

3) realizacje zieleni wzdhuz giéwnych ciggow komunikacyjnych i granic dzialek szczegdlnie
na terenach oznaczonych symbolem U/P,

4) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu,

5) obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa i odpadami stalymi, gromadzenie
odpad6éw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych,

6) ochrone i utrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroz-
nych i §rédpolnych, ciekéw dla zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych, oraz zacho-
wanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,

7) nakaz zagospodarowania przynajmniej 50% (MN), 60% (MN)) i 30% (U/P) terenu kazdej
dzialki ziclenig towarzyszaca — powierzchnia biologicznie czynna,

8) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew 1 krzewoéw zgodnie z uwarunkowaniami

siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew ligciastych) oraz stosowanie
gatunk6éw odpornych na zanieczyszezenia,

9) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzigé na terenach U/P i inwestycji celu publicznego,

10) zachowanie ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy o szerokosci min. 3,0 m od skarpy rowéw i od ogrodze o szerokosci min. 1,5 m
od skarpy rowdw, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowac¢ zmia-
ny stosunkéw wodnych,

11) uzupelnianie istniejacych oraz tworzenie nowych zespotow zadrzewien wzdhiz cieku,

12) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych scickéw do wod i ziemi,

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

14) na terenach polozonych w granicach wystepowania ztozonych lub skomplikowanych
warunkéw gruntowych (zagrozenie procesami osuwiskowymi) nalezy przed realizacjg in-
westycji ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych,

15) eksploatacja instalacji powodujacej wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDGP, KDZ, KDL, KDD,
KP.




2) tereny ustug publicznych stanowiacych funkcje dopuszcezalng w ramach funkcji podstawo-
wej na terenach 1. MW.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli i urzadzen zgodnie
z przepisami odr¢bnymi i w uzgodnieniu z Zarzadca
1) ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen rekla-
mowych w liniach rozgraniczajacych ulic na odcinkach przylegajacych do terenéw MN,
MN;.

3. Zasady zagospodarowania terendéw wymienionych w ust.1 pkt 2 zgodnie z § 12,
1) budynki uzytecznoscl publicznej musza posiada¢ charakter identyfikator6w przestrzeni,
osiagany przez zastosowanie wyrdzniajacej sig z otoczenia architektury lub rodzajéw mate-
riatéw wykonczeniowych elewacji zharmonizowanych z otoczeniem.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji

Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaca lub rownoczesna realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

a) wzdhiz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic z mozliwoscia
tworzenia paséw technologicznych infrastruktury technicznej (nie dotyczy ulic w li-
niach rozgraniczajacych), przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen liniowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
przy zachowaniu przepisow odrebnych.

¢) dopuszcza sig sytuowanie, przebudowg i rozbudowg urzadzen infrastruktury w pasach
drogowych w szczegd!nie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodo-
wiska i uwarunkowan terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

d) urzadzenia liniowe powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach
whasnodci i wzdhuz, istniejacych systeméw technicznego uzbroj enia terenu,

¢) zabrania si¢ umieszczania sieci i urzadzen infrastruktury w pasach drogowych drog
powiatowej 1 krajowej — odstgpstwa, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moga
nastapi¢ wyltacznie za zgoda Zarzadey drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przylaczy.

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym paséw technologicznych (nie dotyczy drég i
ulic w liniach rozgraniczajacych) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii,

g) mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W
przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energe-
tycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy.

3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag wiejski oparty na ujeciu w Gulczewie:
1) nalezy zapewnié awaryjne zasilanie stacji vjecia wody dla sytuacji szczegdlnych dotycza-
cych ochrony ludnoscei i spraw obronnych,

2) dla terenéw U/P dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych lokalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode.

4. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka sciekowa:
1) obstuga zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej, w ukladzie grawitacyjno — pompowym,
w ramach aglomeracji Stupno,



2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe bezodplywo-
wych zbiornikéw na nieczystosei ptynne,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem U/P dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych systemow
oczyszezania dla Sciekow przemyslowych o fadunku zanieczyszczeh przekraczajacym war-
toéci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalnej.

5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych iulic na
terenach zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w
urzadzenia oczyszczajace:

1) dopuszcza sig powierzchniowe systemy odwadniajace (rowy przydrozne, urzadzenia
scickowe).

2) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny speltnia¢ wymagania okre$lone w
przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

6. Zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napiecia
kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — 12 kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej, 16kW w zabudowie ushugowej lub wg warunkow przytaczenia,
2) przylacza energetyczne nn wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii

zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej
drogi) lub na elewacji budynku,

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowaé¢ w $rodku obciazenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym w zaleznosci od architektury obiek-
téw, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych. Dopuszeza sig wydzielenie dziatki
pod lokalizacjg stacji z zapewnieniem dojazdu.

4) budowe i przebudoweg siecl oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca siect,

5) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza sic szeroko$é stref ochronnych od linii w kazda
strone po 5 m; w strefie obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadey
sieci,

6) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic.

7. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow, w tym
awaryjna Iaczno$é telefoniczng dla sytuacji szezegdlnych dotyczacych ochrony Iudnoscei 1
spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemOw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne i Zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN i MN; dopuszcza si¢ sytuowa-

nie obiektdw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi:




1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych 1 wywoz na sktadowisko.

2) odpady technologiczne powinny byé w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub

unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

3) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) dopuszcza sig¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta. Zastosowanie

ekologicznych nodnikéw energii, dopuszcza sie stosowanie wegla w formie wzbogaconej (o
niskiej zawartosci siarki).

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez rozbudoweg gazociggow $redniego
ci$nienia,

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz plynny
na terenach U/P.

11. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej i rowdw po uzgodnieniu
7 Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Plocku
1) obowigzuje zachowanie pasa szerokoéci min. 3 m wolnego od zabudowy kubaturowej i
odlegtoscei 1,5m ogrodzenia od skarpy rowu.
2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu, ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich,

3) na terenach zmeliorowanych przebudowe sieci drenarskiej wykonaé w oparciu o projekt
techniczny.

12. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
1) KDGP - tereny komunikacji kotowej, ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa

Nr 62) o nastepujacych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:

— szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 60m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
poszerzeniem w obrebie skrzyzowan zgodnie z przepisami odrebnymi,

— realizacja skrzyzowar w formie skrzyzowan skanalizowanych lub weztdéw drogowych,

— dwie jezdnie z mozliwoscig zwiekszenia ilodci pasoéw ruchu w obrgbie skrzyzowan,

— obsluga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania, zakaz bezposrednich zjazddéw na
posesje — odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ sytuowanie torowiska tramwajowego w momencie wybudowania i od-
dania do uzytkowania nowego odcinka drogi krajowej Nr 62, co begdzie skutkowato za-
liczeniem obecnego odcinka drogi do kategorii drég gminnych,

~ dopuszcza si¢ sytuowanie zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej i drog serwi-
sowych,

~ dopuszcza si¢ sytuowanie sciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni urzadzone] oraz
urzadzeni chronigeych obszary przylegle przed oddziatywaniem ruchu - hatasem (ekrany
1 przegrody akustyczne),

— zakaz: lokalizowania wszelkich form parkowania z wylgczeniem zatok dla komunikacji
miejskie], lokalizowania zjazdow indywidualnych,

2) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica zbiorcza (droga powiatowa Nr 2901 W):

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

— ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,



— obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
— zachowuje sig istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazdéw
w procesie przeksztalcania i podzialow terendw,
3) KDL - tereny komunikacji kolowej, ulice lokalne:
~ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 - 15 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
— bezposrednia obstuga terenéw przylegtych,
4) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, dopuszcza si¢ realizacje ulic jako jednoprze-
strzennych,
— bezposrednia obstuga terendéw przylegtych,
5) KP - ciag pieszo - rowerowy
~ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m
— dopuszcza sie sytuowanie chodnikéw, sciezek rowerowych, tras konnych oraz urzadzen
zwigzanych z obstuga tego ruchu.
6) uszczegblowienie elementéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze
by¢ dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych
wust. 12:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktdre nie powoduja
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych,

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic KDGP,
KDZ, KDL,

4) dopuszeza sie sytuowanie sciezek rowerowych wzdtuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepiséw odrebnych,

5) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych
ulic lub w granicach dzialek,

6) w procesic dokonywania podzialéw nieruchomosei w celu poszerzenia istniejacych drog
publicznych dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego na wysokosci istnieja-
cych budynkéw, ktére znalazly sie w liniach rozgraniczajacych drog.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy na terenach zabudowanych
i projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) okreslone nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy obowigzujg w stosunku do
nowoprojektowanych, rozbudowywanych obiektéw budowlanych, istniejaca zabudowa moze by¢
utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w
dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

15. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o rozstawie
min. 12 m;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
~ dla terenéw ustug ~ 30 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowe] budyn-
kow lub 100 miejsc konsumpceyjnych,




~ dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe,

— dla zakladow produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt 2) wiasciciele
posesj1 zapewniajg na terenach swoich dzialek.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN ustala sie:

1) funkeje podstawows - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzy-
szacymi;
2) funkceje uzupelniajacy - ustugows w zakresie ustug konsumpeyjnych;
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych i wydzielonych drég
wewnetrznych,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %,

d) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny,

¢) funkcja ustugowa aczona z funkcja mieszkaniowsa jako wbudowana lub jako obiekty
wolnostojace,

1) wyklucza sig realizacje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

g) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,

h) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarezych o powierzchni do 35m? w granicach
dzialki,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0.4,

J) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 9 m (2 kondygnacje),

b) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych o wysokoscei do 5 m,

¢) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu

potaci 30-45°, uklad kalenic gléwnych réwnolegle do ulic KDL na dziatkach przyleglych
do tych ulic,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych: 10-18m,
e) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscis
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1000 m?,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 22 m,
¢) dopuszcza si¢ mnicjsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokogei frontu przy zabu-
dowie bliZniaczej,
d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istnie-
Jacego,




€) przy podziale terenu uwzglednic szetoko$é dojazdéw 5 m dla dtugosci dojazdu do 100m,
dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 10 m,

f) dopuszcza sie podzialy i scalenia nieruchomosei w celu powiekszenia sasiedniej nieru-
chomosci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomogciami oraz poszerzenia
wydzielonych drég wewnetrznych, dojazdéw do min. Sm w liniach rozgraniczajacych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 11.1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN;, SMN; ustala sig:

1) funkcje podstawows - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci
wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajaca - ustugowa w zakresie ustug konsumpeyjnych;
2. zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych i wydzielonych
drog wewngtrznych,

¢) zachowanie powierzehni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %,

d) ograniczenie ucigzliwoéci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,

¢) wyklucza sig realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

f) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzyt-
kowe wbudowane, lokal uzytkowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni uzytko-
wej budynku,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych o powierzchni do 35m® w grani-
cach dziatki,

h) wskaznik intensywnoéci zabudowy brutto 0,2-0,3,

i) na terenach polozonych w granicach wystgpowania 7lozonych lub skomplikowanych
warunkéw gruntowych (zagrozenie procesami osuwiskowymi) nalezy przed realizacja
inwestycji ustalié¢ geotechniczne warunki posadowienia obicktow budowlanych,

j) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej -8 m (2 kondygnacje),

b) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 5 m,

¢) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-45°, uklad kalenic gléwnych rownolegle do ulic KDL na dziatkach przyleglych
do tych ulic,

d) szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: 12 - 25m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szezegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istnie-
jacego,
d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdow 5 m dla dlugosci dojazdu do 100m,
dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 10 m,
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UCHWAEA NR A 3L[X (K[ (2 ...
RADY GMINY W SLUPNIE
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r., poz.
647) oraz Uchwaly Nr48/VI/07 Rady Gminy w Stupnie z dnia 13 kwietnia 2007r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno w
obrebie ewidencyjnym PGR Gulczewo,

Rada Gminy w Stupnie stwierdza:

§1. Zmiana miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzenncgo gminy Stupno w obrgbie
Gulczewo PGR jest zgodna z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Shipno. W zmianie stuodium obszar objety zmiang planu okreslony
jest jako ,tereny strefy dzialaf inwestycyjnych wg dominujacej funkcji mieszkaniowej, ushugowo-
mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej oraz terenow zwiazanych z wypoczynkiem, rekreacja i
sportem”.

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdine

§ 2.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
obre¢bie Gulezewo PGR, zwang dalej ,,planem”, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 37 ha
polozony w obrgbie ewidencyjnym Gulczewo PGR.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone s na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 Literami ABCD i EFGHIJKLMNOPRS stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czgsé planu - zalacznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wiasnych gminy - zatgcznik Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 3.
§ 3. 1. Plan zawicra ustalenia dotyczagce:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyinej,
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
8) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek,




9) sposoby tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terenéw,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
11) granice i sposoby zagospodarowania terenow Jub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych,
2. Plan nie okresla:
1) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy,
2) granic obszardw wymagajacych scalef 1 podzialéw nieruchomosci,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w ze wzgledu na brak zasobow kulturowych
w granicach planu,
3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznym sposobie zagospodaro-

wania,

2) linie zabudowy,

3) funkcje terenu oznaczone symbolami,

4) klasy techniczne drog 1 ulic.

§ 4.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwala,

2) przepisach szczegolnych (odrebnych) — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw Wraz Z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - palezy przez to rozumie¢ takic przeznaczenie, ktdre powinno
przewazaé (stanowi¢ wigcej niz 50 %) na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong lub nieprzekraczalng granicg
usytuowania  budynkéow w  ich powierzchni  zabudowy  wyznaczong zgodnie
7 PN-ISO 9836 (okreslanic i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1 kubaturowych),

6) powierzehni biologicznic czynnej - nalezy przez (o rozumieé grunt rodzimy pokryty
roélinnoscia oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzch-
ni tarasow i stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapew-
niajgcym ich naturalna wegetacje,

7) funkcja uslugowa w zakresie uslug konsumpeyjnych (bytowych) - nalezy przez to
rozumieé dzialalnosé gospodarcza, zakwalifikowana do usiug zwiazanych z zaspakajaniem
codziennych 1 powszechnych potrzeb mieszkancow m.in. w zakresie konsumpcji indywidual-
nej 1 zbiorowej takich jak:

— handel detaliczny, gastronomia,

— paprawy, remonty, konserwacje indywidualnych sprzetow i urzadzen konsumentow,
— wyrdb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

— ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

— niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, kultury,

— inne ustugi osobiste,

8) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, powodowany
emisja gazéw, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze Wzmozo-
nego ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen,

9) nieuciazliwe ushugi i produkcja — rozumie sie przez to instalacje powodujace emisje
nieszkodliwe dla zdrowia ludzi i stanu érodowiska, nie pogarszajace walordw estetycznych
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srodowiska, nic powodujace przekroczenia standardéw jakosci érodowiska i nie pogarszajace
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,

10) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do

kalenicy dachu w przypadku dachéw dwu- i wielospadowych lub gzymsu nad ostatnia kondy-
gnacja w przypadku dachow plaskich.

11) intensywno$¢ zabudowy — udzial powierichni ogblnej budynku (wszystkich kondygnacji)

w powierzchni dziatki.

Rozdziat 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objgtego planem

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej oznaczone symbolem 1.MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem U/MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rezydencjonalnej o niskiej intensywnoséci
oznaczone symbolem MNjy,

5) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynoéw oznaczone symbolem
u/P,

6) tereny drog publicznych w kategoriach:

ulicy gléwnej ruchu przys$pieszonego - KDGP
ulicy zbiorczej -KbZ

ulicy lokalnej - KDL

ulicy dojazdowej - KDD

ciag pieszo-rowerowy -KP

7) tereny infrastruktury techniczne;:
— stacje transformatorowe - E
— stacja wodociggowa - W

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1y

2)

3)

4)
>)
6)
7)

8)

stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektéw nawigzuj acych do tradycyjnej, regionalnej
zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposdéb nie zakiocajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegdlnosei ograniczenie wysokosci obiektow do 2 kondygnacji dla zabudowy mieszkanio-
wej 1 ustugowej, wysokosci obiektow przemystowych do 12 m oraz 15 m dla zabudowy
mieszkaniowe] wiclorodzinnej,

realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
Jub poza nimi w granicach dziatki; stosowanie ogrodzen azurowych, wykorzystanic elemen-
t6w betonowych ograniczy¢ do czgsei konstrukeyjnych,

ksztattowanic pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic,

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych na
terenach przylegtych do ulic w obszarze zabudowy mieszkaniowej, ograniczenie powierzchni
reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielkosci 6m*

zakaz wznoszenia tymezasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow zwiazanych z
ochrong érodowiska oraz stanowigcych wyposazenic szlakow turystycznych,

nie przekraczanic ustalonej planem intensywnosci zabudowy poprzez zachowanie stosowne]
wielkosci powierzehni biologicznie czynnej,

utrzymywanie obiektéw oraz zagospodarowania dziatki we whasciwym stanie technicznym i
estetycznyrnil.




2. Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

'1) zakaz lokalizacji w granicach zwartej zabudowy jednostki osadniczej, inwestycji stwarzaja-
cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnoscel zagrozenie wystapienia
powaznych awarii,

2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikdéw grzewczych: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy i wegiel wzbogacony o niskiej zawartosci siarki Iub od-
nawialne zrodia energii,

3) reatizacjg zieleni wzdtuz giownych ciagdw komunikacyjnych i granic dziatek szczegolnie
na terenach oznaczonych symbolem U/P,

4) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni w zagospodarowaniu,

5) obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa 1 odpadami statymi, gromadzenie
odpadéw komunalnych w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych,

6) ochrone i utrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroz-
nych i érodpolnych, ciekéw dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych, oraz zacho-
wanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

7) nakaz zagospodarowania przynajmniej 50% (MN), 60% (MN)) i 30% (U/P) terenu kazdej
dziatki zielenig towarzyszaca — powierzchnia biologicznie czynna,

8) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi 1 geograficznymi (dominujacy udzial drzew lidciastych) oraz stosowanie
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

9) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem przedsiewzigé na terenach U/P i inwestycji celu publicznego,

10) zachowanie ciekéw i rowdw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy o szeroko$ci min. 3,0 m od skarpy rowdéw i od ogrodzen o szerokoséci min. 1,5 m
od skarpy row6w, zakaz zasypywania oraz prowadzenija prac mogacych powodowaé zmia-

ny stosunkéw wodnych,
11) uzupekianie istnicjacych oraz tworzenie nowych zespotoéw zadrzewien wzdhuz cieku,
12) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod 1 ziemi,

13) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikac)t
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

14) na terenach polozonych w granicach wystepowania ztozonych lub skomplikowanych
warunkow gruntowych (zagrozenie procesami osuwiskowymi) nalezy przed realizacjg in-
westycji ustalié geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych,

15) eksploatacja instalacji powodujacej wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje posiada tytul prawny.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne:

1) drogi i ulice w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDGP, KDZ, KDL, KDD,
KP.




2) tereny ustug publicznych stanowiacych funkcje dopuszczalng w ramach funkcji podstawo-
wej na terenach 1. MW.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza sig sytuowanie budowli 1 urzadzen zgodnie
z przepisami odrebrymi i w uzgodnieniu z Zarzadca
1) ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen rekla-

mowych w liniach rozgraniczajacych ulic na odcinkach przylegajacych do terendw MN,
MN;.

3. Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1 pkt 2 zgodnie z § 12.
1) budynki uzytecznosci publicznej muszg posiada¢ charakter identyfikatorow przestrzeni,
oslagany przez zastosowanie wyrozniajacej si¢ z otoczenia architektury lub rodzajow mate-
rialdw wykoniczeniowych elewacji zharmonizowanych z otoczeniem.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Obowigzuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaca lub rdwnoczesna realizacjy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:

a) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic z mozliwoscig
tworzenia paséw technologicznych infrastruktury technicznej (nie dotyczy ulic w li-
niach rozgraniczajacych), przy zachowaniu przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen liniowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
przy zachowaniu przepisdw odrgbnych.

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie, przebudowg i rozbudowe urzadzen infrastruktury w pasach
drogowych w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony srodo-
wiska i uwarunkowa# terenowych za zgoda zarzadey drogi,

d) urzadzenia liniowe powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach
whasnosci i wzdhuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

¢) zabrania si¢ umieszezania sieci i urzadzen infrastruktury w pasach drogowych drog
powiatowej i krajowej — odstepstwa, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moga
nastapi¢ wylacznie za zgoda Zarzadey drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przylaczy.

f) dopuszcza si¢ wydziclanie dzialek, w tym pasow technologicznych (nie dotyczy drég i
ulic w liniach rozgraniczajacych) dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii,

g) mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniej acych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W
przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energe-
tycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbgdnej przebudowy.

3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag wicjski oparty na ujeciu w Gulczewie:
1) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczegélnych dotycza-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych,

2) dla terenéw U/P dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych lokalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode.

4. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka sciekowa:
1) obstuga zbioreza siecia kanalizacji sanitarnej, w ukladzie grawitacyjno — pompowym,
w ramach aglomeracji Stupno,




2) do czasu wybudowania zbiorcze) kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig budowe bezodptywo-
wych zbiornik6w na nieczystosci ptynne,

3) dia terenéw oznaczonych symbolem U/P dopuszcza sig realizacje indywidualnych systemow
oczyszezania dla Scickow przemystowych o fadunku zanieczyszczef przekraczajacym war-
toéci dopuszezalne dla wprowadzenia $ciekoéw do kanalizacji komunalnej.

5. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych iulic na
terenach zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych wyposazonych na wylotach w
urzadzenia oczyszczajace:

1) dopuszcza sig powierzchniowe systemy odwadniajace (rowy przydrozne, urzadzenia
sciekowe).

2) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w
przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

6. Zaopatrzenie w cnergig elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigeia
kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadee sieci z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — 12 kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowe], 16kW w zabudowic uslugowej lub wg warunkéw przylaczenia,

2) przylacza energetyczne nn wykonac jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii
zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej
drogi) lub na elewacji budynku,

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowaé¢ w $rodku obcigZenia energetycznego przy
ulicach, w wykonaniu napowietrznym lub wngtrzowym w zaleznosci od architektury obick-
tow, zapotrzebowania mocy i mozliwosci terenowych. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
pod lokalizacjg stacji z zapewnieniem dojazdu.

4) budowe i przebudowg sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci,

5) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza sie szeroko$é stref ochronnych od linii w kazda
strong po 5 m; w strefie obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej 1 innej zabudowy o charakterze chronionym,
b) dopuszeza si¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadey
sieci,

6) realizacja oswietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic.

7. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne 7 sieci administrowanej przez roznych operatorow, w tym
awaryjna Iacznoé¢ telefoniczna dla sytuacji szczegblnych dotyczacych ochrony ludnosei 1
spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyinej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwéj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne i zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] MN i MN; dopuszeza si¢ sytuowa-
nie obicktow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi:




1) selektywna zbiorka odpadéw do pojemnik()w zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostepnych i wywoéz na skiadowisko.

2) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub

unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

3) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) dopuszcza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepla. Zastosowarnie
ekologicznych nosnikéw energii, dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie wzbogacone] (0
niskiej zawartodci siarki).

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowe]j poprzez rozbudowe gazociagéw Sredniego
cisnienia,

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewcezych i bytowych stalych zbiomikéw na gaz plynny
na terenach U/P.

11. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskicj i rowow po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Plocku
1) obowiazuje zachowanie pasa szerokogei min. 3 m wolnego od zabudowy kubaturowej i
odlegtosci 1,5m ogrodzenia od skarpy rowu.
2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntow sasiednich,
3) na terenach zmeliorowanych przebudowg sieci drenarskiej wykona¢ w oparciu o projekt
techniczny.

12. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyinych
1) KDGP — tereny komunikacji kolowej, ulica gtéwna ruchu przyépieszonego (droga krajowa

Nr 62) o nastepujacych zasadach zagospodarowania oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:

_ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 60m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
poszerzeniem w obrgbie skrzyzowan zgodnie z przepisami odrebnymi,

— realizacja skrzyzowan w formie skrzyzowan skanalizowanych Iub weztdéw drogowych,

— dwie jezdnie z mozliwoscig zwigkszenia jlodei paséw ruchu w obrebie skrzyzowat,

— obshuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania, zakaz bezposrednich zjazdéw na
posesje — odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ sytuowanie torowiska tramwajowego w momencie wybudowania i od-
dania do uzytkowania nowego odcinka drogi krajowej Nr 62, co bedzie skutkowato za-
ficzeniem obecnego odcinka drogi do kategorii drog gminnych,

— dopuszcza sig sytuowanie zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej i drog Serwi-
sowych,

~ dopuszcza si¢ sytuowanie Sciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni urzgdzonej oraz
urzadzen chronigeych obszary przylegte przed oddziatywaniem ruchu - hatasem (ekramny
i przegrody akustyczne),

_ akaz: lokalizowania wszelkich form parkowania z wylaczeniem zatok dla komunikacji
miejskiej, lokalizowania zjazdow indywidualnych,

2) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica zbiorcza (droga powiatowa Nr 2901W):

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

— ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,




— obshuga terendw pizyleghych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— zachowuje si¢ istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazdow
w procesie przeksztatcania i podziatdw terendw,
3) KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
~ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 - 15 m oraz zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
— bezpoérednia obstuga terendw przylegtych,
4) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
— ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, dopuszcza si¢ realizacje ulic jako jednoprze-
strzennych,
— bezposrednia obstuga terendw przylegtych,
5) KP - cigg pieszo - rowerowy
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m
— dopuszcza si¢ sytuowanie chodnikdw, sciezek rowerowych, tras konnych oraz urzadzen
zwiazanych z obstugg tego ruchu.
6) uszczegdtowienie elementéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze
by¢ dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych
w ust. 12:
1) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
2) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktdre nie powoduja
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje sie odpowiednio przepisy o drogach publicznych,
3) dopuszeza sie sytuowanie sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic KDGP,
KDZ, KDL,
4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych wzdhuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic z zachowaniem przepisow odrgbnych,
5) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowad w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych
ulic ub w granicach dzialek,
6) w procesie dokonywania podzialéw nieruchomosci w celu poszerzenia istnicjgcych drog
publicznych dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa drogowego na wysokosci istniejg-
cych budynkéw, ktére znalazly sie w liniach rozgraniczajacych drog.

14. Ustala sie nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy na terenach zabudowanych
i projektowanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) okreélone nieprzekraczaine 1 obowigzujace linie zabudowy obowigzuja w stosunku do
nowoprojektowanych, rozbudowywanych obicktow budowlanych, istniejaca zabudowa moze byé
ufrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w
dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenistwa ruchu.

15. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o rozstawie
min. 12 m;
2) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:
— dla terenéw ustug - 30 migjsc parkingowych na 1000 m* powierzehni uzytkowe] budyn-
kéw hub 100 miejsc konsumpeyjnych,



— dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe,
— dla zaktadéw produkcyjoych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;
3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt 2) wlasciciele
posesji zapewniajq na terenach swoich dziatek.

Rozdzial I11
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN ustala si¢:
1) funkeje podstawowsa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzy-
szacymi;
2) funkeje uzupelniajaca - ushugowa, w zakresie ushug konsumpcyjnych;
2. zasady zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych i wydzielonych drog
wewngtrznych,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %,

d) ograniczenie ucigzliwoscl prowadzonej dzialalnosci ustugowej do terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny,

¢) funkcja ustugowa laczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana lub jako obiekty
wolnostojace,

f) wyklucza sig realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

g) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,

h) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m” w granicach
dziakki,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0.4,

j) dopuszczalny poziom hafasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 9 m (2 kondygnacje),

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 5 m,

c) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu
polaci 30-45°, uklad kalenic gtéwnych rownolegle do ulic KDL na dziatkach przylegtych
do tych ulic,

d) szeroko$é elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych: 10-18m,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szezegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoseci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m’,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22 m,
¢) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialki budowlanej i szerokosci frontu przy zabu-
dowie blizniaczej,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istnie-

Jacego,




¢} przy podziale terenu uwzglednié szerokosé dojazdow 5 m dla dhugosei dojazdu do 100m,
dla dojazdow powyzej 100 m wydzielié ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 10 m,

f} dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomodci w celu powigkszenia sasiedniej nieru-
chomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomodciami oraz poszerzenia
wydzielonych drog wewnetrznych, dojazdéw do min. 5m w liniach rozgraniczajgcych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN;, SMN; ustala sie:

1) funkeje podstawows - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywnosci
wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcj¢ uzupelniajacy - ushugowa w zakresie ustug konsumpceyjnych;
2. zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych i wydzielonych
drég wewnetrznych,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 %,

d) ograniczenie ucigzliwosdci prowadzonej dziatalnosei ustugowej do terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny,

e) wyklucza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

f) funkcja ushugowa moze byé taczona z funkcjg mieszkaniows jako powierzchnie uzyt-
kowe wbudowane, lokal uzytkowy nie powinien przekraczaé 40% powierzehni uzytko-
wej budynku,

£) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? w grani-
cach dziatki,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0,3,

1) na terenach potozonych w granicach wystgpowania ztozonych lub skomplikowanych
warunkéw gruntowych (zagrozenie procesami osuwiskowymi) nalezy przed realizacja
inwestycji ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych,

J) dopuszezalny poziom hatasu w rodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej - 8 m (2 kondygnacje),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 5 m,

¢) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-45°, uktad kalenic glownych réwnolegle do ulic KDL na dziatkach przyleghych
do tych ulic,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych: 12 - 25m,

¢) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istnie-
jaccegoa
d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokosé dojazdéw 5 m dla dhugosci dojazdu do 100m,
dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgranicza-
jJacych 10 m,
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¢) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej nieru-
chomodci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz poszerzenia wy-

dzielonych drég wewnetrznych, dojazdéw do min, Sm w liniach rozgraniczajacych,
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 2000 m?.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sig:

1} funkeje podstawowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami towarzyszacymi;
2) funkeje uzupelniajgcs - ustugowa w zakresie ustug bytowych oraz ustug celu publicznego,
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki,
¢) funkcja ushugowa realizowana Jako wbudowana w obiekty mieszkaniowe Iub jako obiek-
ty wolno stojace,
d) dopuszcza sig zabudowe ustugows celu publicznego na wydzielonych dziatkach,
¢) dopuszcza sie budowe budynkéw garazowych i gospodarczych,
f) dopuszczainy poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokog¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 15 m (4 kondygnacje),

b) maksymalna wysokogé zabudowy gospodarczej - 5 m,

¢) geometria dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu Iub wielospadowe
o nachyleniu potaci 30-45°, uklad kalenic giéwnych réwnolegle do ulic KDL na dzial-
kach przyleglych do tych ulic,

d) dla zabudowy ushugowej celu publicznego obowiazuje staranna architektura dostosowana
gabarytami i forma do regionalnych tradycji zabudowy i krajobrazu, a jednoczeénie beda-
ca identyfikatorem przestrzeni;

4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej wolnostojacej - 500m>,
b) dopuszcza sie podzialy i scalenia nieruchomos$ci w cely powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomogciami,
c) kgt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego.
5. Mininzlaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej wolnostojacej -
500m”,
§ 13. 1. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 6.U/MN ustala sig:
1) funkeje podstawowa - zabudowa ustugowa w zakresie ushug nieucigzliwych i mieszka-
niowa jednorodzinna dla prowadzacych dziatalno$é;
2) funkeje uzupelniajges - zabudowa ushugowa rzemieslnicza;
2. zasady zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych 1 wydzielonych drég
wewnetrznych;
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 %,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub whudowana w
funkcje ustugowa, zakaz realizacji wylgeznie zabudowy mieszkaniowej,
e) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m*
t) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
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£) ucigzliwosé dla Srodowiska wywolana fuskcjonowaniem obiekiow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytuf prawny,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych,

i) zakaz lokalizacji obiektéw tymezasowych od strony ulic publicznych,

J) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-

ustugowe;j,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - 12 m, maksymalna wysokosé budynkdw
mieszkalnych - 9 m,
b) geometria dachéw budynkéw: uklad potaci dachowych - dachy dwu lub wiclospadowe,
kat nachylenia potaci 20-45°,

4. szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzialy terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej taczonej z
funkcjg ustngows, - 2000m?,
c) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22 m,
d) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalesé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu,
e) przy podziale terenéw uwzglednié szerokodé dojazdéw — min. 6 m,
f) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej faczonej z funkcja ustugows, - 2000m>.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7U/P, 8U/P ustala si¢:
1) funkej¢ podstawows - zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadéw i magazynow
2) funkeje uzupeliajace - zabudowa ustug komunalnych;

2. zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnelrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie podzialow,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 %,

d) na terenach polozonych w granicach wystepowania zlozonych lub skomplikowanych
warunkdw gruntowych (zagrozenie procesami osuwiskowymi) nalezy przed realizacja
Inwestycji ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych,

e) nakaz maksymalnego zachowania i wykorzystania w zagospodarowaniu istniejacej na
terenie 8U/P zieleni wzdhuz cieku,

f) dopuszcza sie sytuowanie przedsigwzigd mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi serwisowej, z mozliwoscia wydzielenia odrgbnych dzia-
tek, przy poludniowej linii rozgraniczajacej terendw,

h) ucigzliwo$é dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw 1 urzadzen nie moze
wykraczad poza granice WYZNnaczonego terenu;

1) utrzymanie rezerwy terenowej w okresie 5 lat na terenie 7U/P dla zajezdni tramwajowej,
oznaczongj na rysunku planu (Tr), dopuszeza si¢ tymezasowe zagospodarowanie zgodnie
z funkcjg podstawowa,

J) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 2 m wzdhuz granicy dzialki zielenig izolacyj-
ng - wysoka i niska,

k) dopuszeza sig realizacje funkeji uzupelniajgeej na wydzielonych dziatkach.
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3. zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m,
b) geometria dachéw - dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkéw potaci 20-
40°, dopuszeza sig dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi,
¢) forma i skala obiektéw powinna byé dostosowana do potrzeb technologicznych,
d) w podpiwniczeniach budynkéw moze by¢ wymagane uwzglednienie pomieszczen o
wzmocnionej konstrukcji z przeznaczeniem dla ochrony mieszkancéw;
4. szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszeza sie podzialy nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewnienie
dojazddw o szerokosci min. 6 m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ushugowej lub produkcyijnej - 1500m?,
¢) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 30m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istnie-

jacego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej lub produkcyj-

nej - 1500m?.

§ 15.1. Ustala si¢ funkcj¢ terenéw zwigzanych z infrastruktura, techniczng;
1) oznaczonych symbolem 9 W - obiekty stuzace do zaopatrzenia w wode;

2) oznaczonych symbolem graficznym — proponowane lokalizacje obiektéw stuzacych do
gromadzenia, przesytania i oczyszczania $ciekéw;

3) oznaczonych symbolem E - obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne;

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) obowigzuje staranne zagospodarowanie, architektura wynikajaca z potrzeb technologicz-
nych,
2) zaleca sig obsadzenie granic lokalizacji zielenig,
3) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen, infrastruktury technicznej nie tylko zwiaza-
nych z zaopatrzeniem w wode na terenie OW.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U/P, UMN, 1.MW dopuszcza sie realizacje obiektow
tymezasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na okres prowadzenia
robdt.

2. Dla terenu oznaczonego 7U/P i 1.MW dopuszcza si¢ tymezasowe zagospodarowanie do czasu
realizacji funkcji - odpowiednio zajezdni tramwajowej 1 uslug celu publicznego lub w terminie
5 lat.
1) realizacja obiektow i urzadzen tymezasowych o parametrach zgodnie z § 141 12.

Rozdzial IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 17. 1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno
zatwierdzonego Uchwata Nr 262/XXXIII/06 Rady Gminy w Stupnie z dnia 17 marca 2006r w
zakresie objetym niniejsza Uchwalg,
2. Stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20%.

§ 18. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stupno.
I3




2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacii na stronie internetowej Gminy Shupno.

PRIBWODNICZACA

Ha L@:
Elzbiel(d Kuchta
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .22/ X% ..

Rady Gminy w Slupnie

z dnia 31 sierpnia 2012r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shipnoe w  obrgbie

ewidencyjnym Gulczewo PGR”.

Do zadaf wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy budowa sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszezowej,
oswietlenia ulic, budowa drogi. Spos6b realizacji przedmiotowych inwestycji - budzet gminy.

Lata realizacji 2012 - 2021.

PRZEWODNICZAU ..
Rady Gminy

FlzhieliT Kitehto
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Zalacznik nr 3
Do Uchwaly Nr

IARUR(AL

Rady Gminy w Slupnie
z dnia 31 sierpnia 2012r.

Wykaz uwag zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do wylozonego do publicznego wgladu projektu

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPNO
W OBREBIE EWIDENCYJINYM GULCZEWO PGR

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko projektu Rozstrzygniecie wojta, Gminy Zafacznik do
i imie, nazwa Oznaczenia studium dla burmistrza albo prezydenta | Uchwaly NI ....ccoeeennee
Data jednostki nieruchomosci, | nieruchomosei, miasta w sprawie uwagi zdnia ...ccoeenee
wplynigcia | organizacyjnej i adres Tresé | ktérej dotyczy | ktorej dotyczy uwaga uwaga
Lp.! uwagi zglaszajacego uwagi | uwagi uwaga uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nie
wniesiono
uwag
Zalaczniki:
- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie. PRZEWODNICZACL

Flzhiefa Kiiehin

Rady WWBSV\




