UCHWALANR .....AYYIX\%[IZ..
RADY GMINY SEUPNO
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stlupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia § marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. z pdzn. zm.), art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r,,
poz. 647) oraz Uchwal Rady Gminy w Stupnie Nr 88/X/11 z dnia 29 sierpnia 2011r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - w
Nowym Gulczewie, Wykowie, Stupnie i Nr 119/X1I/11 z dnia 14 listopada 2011r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno
- w Stlupnie,

Rada Gminy w Stupnie stwierdza:

§1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno w Nowym
Gulczewie i Slupnie nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno. W studium obszar obj¢ty zmiana planu
okreslony jest jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowe;j”

oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Slupno obejmujgcg tereny polozone w Nowym Gulczewie — dzialki nr 27/18,
27/22,27/24, 198/1 i w Shupnie — dzialki nr 111/37, 67/6 zwana dalej ,,planem”.

2. Granice obszarow objetych ustaleniami planu oznaczone sa na rysunkach planu
sporzadzonych w skali 1:1000 stanowiacych zalaczniki do ninicjszej uchwaty.
Zatacznikami do Uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralna czgsc uchwaty - Zal. Nr 1,2, 3, 4,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zal. Nr 5,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy - Zal. Nr 6,
§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendw,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obslugi
komunikacyjnei,
7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziahy nieruchomosci,
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych,
9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,




11) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegaj geyceh ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych,
2. Plan nie okresla:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych i ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia usuwania si¢ mas ziemmnych
oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.
3. Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach
zagospodarowania
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu - okreslone symbolem,
5) charakterystyczne wymiary,
6) inne ustalenia i oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace teremy o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na przedmiotowym terenie i stanowié wigcej niz 50% ogolne;
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-
1SO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
rodlinnodcia oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
stosownie do przepiséw szczegdlnych,

7) funkcja uslugowa w zakresie ushig podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) -
nalezy przez to rozumieé dziatalno$é gospodarcza, zakwalifikowana do ustug zwigzanych
z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkaficéw m.in. w zakresie
konsumpcji indywidualnej i zbiorowej m.in. takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzefl konsumentéw, rzemiosto nieucigzliwe,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) ushugi rekreacii, turystyki, wypoczynku,

e) ushugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ushugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

) inne ushugi osobiste.

8) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumieé bezposredni 1 posredni

wplyw danego przedsiewzigcla na $rodowisko oraz zdrowie 1 warunki Zzycia ludzi

wynikajacy z emisji gazéw, pylow, zapach6w, hatasu, promieniowania itp., a takze

wynikajacy ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z funkcj onowaniem tych obiektéw i

urzadzen;
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9) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametréw dopuszezalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
substancji w $rodowisku w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, poza zajmowanym
terenem inwestycji,

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzej potozone]j krawedzi dachu (kalenicy).

11) wskainik powierzchni zabudowanej - udzial powierzchni pod budynkami i
dojazdami oraz powierzchni utwardzonej w powierzchni dzialki Jub obszaru zajetego pod
dang inwestycje,

12) intensywno$§¢ zabudowy - udzial powierzchni ogdlnej budynku (wszystkich
kondygnacji) w powierzchni dziatki.

§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy ustugowo-micszkaniowej oznaczone symbolem U/MN
3) tereny drég publicznych oraz ich poszerzenia, oznaczone na rysunku planu
symbolami:
KDD - ulice dojazdowe i ich poszerzenia
KDL — ulice lokalne i ich poszerzenia
4) tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu KPJ.

Rozdzial IT
Ogolne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektéw nawigzujacych do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w spos6b nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegolnoscl ograniczenie wysokosci obiektow do 3 kondygnacji naziemnych na
terenach zabudowy mieszkaniowej i 12 m na pozostatych,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalong w
planie lub poza nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych od strony ulic publicznych - obowiazuje stosowanie ogrodzed azurowych,

4) zachowanie ustalone] planem intensywnosci zabudowy oraz stosownej wielkoscl
powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzed reklamowych,
ograniczenie powierzchni reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielkosci 6m?,

6) utrzymywanie obiektéw oraz stosownego do funkgji obiektu zagospodarowania dziatki we
whadciwym stanie technicznym i estetycznym.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okre$lone w Rozdziale I1I.

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania S$rodowiska przyrodmiczego 1 Krajobrazu
kulturowego.
1. Na terenach objetych Planem ustala sig zasady zroéwnowazonego rozwoju:
1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczef,
2) zasad utrzymania i ochrony istniejacych zasobéw Srodowiska przyrodniczego.
2. Ustala sic ochrone i ksztaltowanie §rodowiska na terenie objetym prawng formg ochrony
przyrody jako Nadwislafiski Obszar Chronionego Krajobrazu (dziatki w Stupnie), na
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podstawie przepisow odrebnych - zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi m.in.:

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrong istniejacych zadrzewient srédpolnych i przydroznych
oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych,

zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

zachowanie rzezby terenu

1) w granicach obszaru chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzieé dopuszezonych przepisami odrebnymi, w tym inwestycji celu
publicznego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu
na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska
1 zdrowia ludzi:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia - powierzchnia biologicznie czynna.

utrzymanie i ochrona istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i §rédpolnych, oczek wodnych, ciekdéw i zwigzanych z nimi terendw
podmoktych dla zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych, maksymalne
wykorzystanie istniejacych zadrzewien w zagospodarowaniu,

dla ciagbw komunikacyjnych o duzym nasileniuv ruchu dopuszcza sig
zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub
sztucznych,

ksztaltowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i1 krzewow zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew
lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,
zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnik6w energii: gaz,
energia elekiryczna, olej opatowy, eko-groszek lub odnawialne Zrodla energii,
zachowanie ciekdw 1 oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajacej oraz
pozostawienie pasa wolnego od ogrodzef o szerokodei 1,5 m od gérnej krawedzi
skarpy rowow, zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkow
wodnych.

Wihasdciciel dziatki o nr ew. 198/1 w Nowym Gulczewie najpéiniej przed
podzialem na dziatki budowlane winien wykonaé¢ projekt przebudowy urzadzen
melioracyjnych w celu prawidiowego odcigcia terenéw sasiednich z systemu
drenarskiego.

Na wykonanie w/w przebudowy (likwidacji) urzadzen melioracyjnych, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo Wodne (j. Dz. U. z 2012r. poz.
145) niezbedne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego we wilasciwym
miejscowo  starostwie. Inwestor ponosi  koszty  przebudowy  oraz
odpowiedzialnoéé za ewentualne szkody w stosunku do 0sob trzecich powstale na
skutek przerwania drenazu.

W przypadku nie wywiazania si¢ z powyzszego nalezy w uchwale zatwierdzajacej
plan, zobowiazaé wiascicieli dziatek zmeliorowanych do uzyskania pozwolenia
wodno prawnego na przebudowe lub likwidacje sieci drenarskie).

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do

klasyfikacji akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczema terenu,
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8) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji.
Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) wzdhiz ukladéw komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza
lintami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow szczegolnych.
b) dopuszcza sig utrzymanie i sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szezegblnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i
uwarunkowan terenowych jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefistwa na
to pozwalaja za zgoda zarzadcey drogi,
¢) sie¢ na dziatkach budowlanych powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu
po granicach wiasnosci i wzdtuz istnigjacych systemow technicznego uzbrojenia
terenu, z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych 1
urzadzef uzbrojenia terenu,
d) dopuszcza sic wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii.
2. Mozliwosé rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemmych i podziemnych
uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca
poniesie koszty niezbednej przebudowy.
3. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o wodociag gminny poprzez rozbudows sieci zbiorczej i przylaczy,
4. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta:

a) o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w Stupnie, Nowym Gulezewie,

b) dopuszcza si¢ do czasu rozbudowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje
$ciekéw w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie
$ciekéw do punktu zlewnego przy oczyszezalni §ciekéw w Stupnie.

5. Odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasdéw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez kanalizacje deszczows wyposazone na wylotach w urzadzenia
oczyszezajace. Dopuszeza sie powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Scickowe,
TOWY ).

6. Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i miskiego
napiecia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadeg sieci z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) przylacza energetyczne nn wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

b)w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcow, wymagajacych zwiekszonej pewnofci zasilania, powiazania projektowanej sieci z
istniejaca realizowaé na podstawie odrgbnych projektéw w oparciu o warunki przylaczenia
wydane przez ZE wnioskodawcy.

7. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw.

1) rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaroéwno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury $wiattowodowej,

2) ustala sig rozwodj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
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i bezprzewodowych stosownie do wrzrostn zapotrzebowania na ushugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

3) pa terenach MN dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu.

8. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke odpadéw
do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych i
wywdz na sktadowisko wg regulacji gminnych,

9. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepla z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii.

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy W systemie gazociggéw Sredniego ci$nicnia na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci:

1) sytuowanie gazociagdw Sredniego cisnienia zgodnie z przepisami szczegblnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

3) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza sig¢ stosowanie statych zbiornikéw
na gaz plynny.

11. Zasady zagospodarowania paséw ulicznych stanowiacych obshuge komunikacyjng terendw
objetych planem zgodnie z obowigzujacym planem, ponadto:

1) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytwowaé w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych ulic lub w granicach dzialek.

2) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowg
wyposazona na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

12. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych
do zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana,
nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczefistwa ruchu.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

a) ustala sie nastgpujace wskaZniki parkingowe:

- dla terenéw ushug - 3 miejsca parkingowe na 100m* powierzchni uzytkowej budynkéw,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej,

b) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. a) wlasciciele
posesji zapewniajg w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢:
1) funkecje podstawowsg - zabudowa ushigowa i mieszkaniowa wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) funkeje uzupelniajaca - zabudowa gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z
funkcia podstawowa,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i drég wewnetrznych,
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
d) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny,




¢) funkcja ustugowa moze by¢ laczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
whudowane, dopuszeza si¢ tez realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w oddzielnych
obiektach wolnostojacych,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m® w granicach
g) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%,

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

i) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3-0,5.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej 3 kondygnacje naziemne (do
10m), przy realizacji budynku ustugowego wolnostojacego dopuszcza sie wysoko$é do 12m.,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 18m,

¢) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci 25-45°,

¢) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i kraj obrazu,

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
1) funkcje podstawows - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) funkeje¢ uzupelmiajaca - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane Z
funkcja podstawowa, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych, nieuciazliwych,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow
istniejacych i wydzielonych w trakcie podziatéw; utrzymanie istniejacych dojazdow,
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsze] niz 40% powierzchni dzialki,
d) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dzialalnosci ushugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
¢) funkcja uslugowa moze by¢ laczona z funkcjq mieszkaniows jako powierzchnie uzytkowe
whudowane,
f) wyklucza sie realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne; stuzacych realizacji celu
publicznego,
) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza,
h) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzehni do 35m* w granicach
dziakki,
i) dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
1) odlegtosé od gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-0,4.
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje naziemne (do 10m),
b) maksymalna wysokoé¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,
¢) szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
d) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 25-45°,
¢) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej 1 krajobrazu;




5) szezeg6lowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowe] —
1200m? dla terenéw nieskanalizowanych i 600 m* po skanalizowaniu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

) dopuszcza sic mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej 1 szerokodci frontu przy realizacji
zabudowy bliZniaczej,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego,

e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$é dojazdowych drog wewngtrznych min. 6,0 m,
przy czym w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 8,0 m.,

f) dopuszcza sie podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujaeymi mieruchomosciami oraz realizacji drég
publicznych i wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych min. 6m w liniach rozgraniczajacych.

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m? dla terenéw
nieskanalizowanych i 600 m® po skanalizowaniu.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1. utrzymuje sie jako tymezasowe — dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,

2. dopuszcza sie realizacje obicktdw tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robot.

§ 12. Ustalenia planu dla terenéw drég:
1. tereny drég publicznych oraz ich poszerzenia, oznaczone na rysunku planu symbolami:

KDD — ulice dojazdowe o szerokosdei 10 - 12m 1 ich poszerzenia,
KDL — ulice lokalne o szerokoscei 12 - 15m. i ich poszerzenia.

2. tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ o szerokosci
6—8m,

3. dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenie drég i ciggéw pieszo-
jezdnych przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe 1 konicowe

§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytuhu wzrostu warto$ci nieruchomosei

spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %.

§ 14. Na terenach objetych ustaleniami planu traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego przez Radg¢ Gminy w

Stupnie Uchwatg Nr 262/XXXIH/06 z dnia 17.03.2006r., miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Stupnie zatwierdzonego przez Rade

Gminy w Shupnie Uchwalg Nr 26/111/02 z dnia 12.12.2002r., miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Nowym Gulczewie

zatwierdzonego przez Rade Gminy w Stupnie Uchwata N 150/XXI1/97 z dnia 17.04.1997r.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stupno.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
8




Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gruny Shupno.

PRZEWCOLNICZACA

Ra%@ji ny
Biphista Kuchta
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Za“l;‘% r6

do Uchwaly Nr ... AT4/XIx[)2.
Rady Gminy w Slupnie

z dnia 31 sierpnia %OIZr

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
- infrastruktury techmicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,Zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shipno obejmujacej tereny
polozone w Nowym Gulczewie — dzialki nr 27/18, 27/22, 27/24, 198/1 i w Shupnie — dzialki
nr 111/37, 67/6”.

Do zadan whasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w plam
nalezy budowa sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
o$wietlenia ulic, budowa drogi. Sposéb realizacjt przedmiotowych inwestycji - budzet gminy.

Lata realizacji 2012 - 2021.

CHZEWODNICZACA
Rady Gminy

EEZbi@%chm




