UCHWALA NR 112/XXI1/16
RADY GMINY SLUPNO

z dnia 29 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015
r. poz. 1515") oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 i art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199%) oraz w zwigzku z Uchwala
Nr 233/XXV/13 Rady Gminy Stupno z dnia 1 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno — w Stupnie, Rydzynie, Szeligach, Cekanowie, Miszewku
Strzatkowskim i Liszynie oraz Uchwatg Nr 27/V1/15 Rady Gminy Stupno z dnia 27 lutego 2015 r. zmieniajaca
uchwat¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stupno, Rada Gminy Stupno uchwala co nast¢puje:

§ 1. Stwierdza sig, iz Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno w
miejscowosci Stupno, Rydzyno, Szeligi, Cekanowo, Miszewko Strzatkowskie i Liszyno, o ktérym mowa w Czesci
I, 11 i III nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno.
W studium obszary objete planem okreslone sg jako:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) obszary dziatan inwestycyjnych wymagajacych opracowan urbanistycznych— zabudowy mieszkaniowej,
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) obszaréw zagrozonych powodzia,

5) terenow lasow,

6) drog powiatowych,

7) drog gminnych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno uchwalonym przez Rade Gminy
Stupno Uchwalg Nr 262/XXXIII/06 z dnia 17.03.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25.06.2006 r. poz.
4009) oraz zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno uchwalonej przez
Rad¢ Gminy w Stupnie Uchwatg Nr 423/XLIII/10 z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 218 z dn.
28.12.2010 r., poz. 7451) tereny te uzyskaly przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
mieszkaniowg jednorodzinng, ushugowo-mieszkaniowg oraz mieszkaniowa.

CZESC 1.

PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okresler

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno w miejscowosci Stupno,
Rydzyno, Szeligi, Cekanowo, Miszewko Strzatkowskie i Liszyno zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar o
facznej powierzchni ok. 7 ha dotyczacy nastepujacych obszardw:

a) w Miszewku Strzatkowskim dziatki nr ew. 253, 254 (czgs¢)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng, dziatka nr ew. 246 (cze$¢)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe ustugowo- mieszkaniowa,

- zatgeznik nr 1,

b) w Cekanowie dziatki nr ew. 385/18, 385/19, 385/20 - przeznaczenie dzialki pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, - zatacznik nr 2,

¢) w Cekanowie dzialka nr ew. 303/22 (czg$c)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
- zalgeznik nr 3,

1) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U..z 2015r. poz.1045 i 1890
? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890.
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d) w Szeligach dzialka nr ew. 106/15 (cz¢$é)- przeznaczenie dzialki pod zabudoweg ustigowo-mieszkaniowa,
dziatka nr ew. 106/16 - przeznaczenie dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

- zalacznik nr 4, 7
e) w Stupnie dziatka nr ew. 397- przeznaczenie dziatki pod zabudowe ustugowg -zatacznik nr 3,

f) w Rydzynie dzialka nr ew. 81 (cze$¢)- przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng —
zalacznik nr 6,

g) w Stupnie dziatka nr ew. 64/20 (czgs¢) — przeznaczenie dziatki pod zabudowg ushugowa— zatacznik nr 7,
h) w Liszynie dziatki nr ew. 150/1, 219/4— zmiana lokalizacji drogi gminnej, - zatacznik nr 8,

2. Granice planu przedstawione zostaly na rysunkach planu, sporzadzonych w skali 1:1000, ktére stanowia
zatgezniki graficzne do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami Uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng czesé uchwaty— zataczniki od nr 1 do nr 8,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 9,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy — zatgcznik nr 10,

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkéw zycia mieszkancow
oraz stworzenie mozliwosci rozwoju gminy poprzez:

1) przeznaczenie terenéw na cele inwestycyjne, gtéwnie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne na
wydzielonych dziatkach,

2) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego,

3) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci gospodarczej oraz inwestycji umozliwiajacych
wielofunkcyjny rozwdj gminy,

4) poprawg fadu przestrzennego i okreslenie zasad zagospodarowania,

5) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

6) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla réznych funkeji.
§ 4. Zakres ustalen planu:
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

6) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci,

7) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;
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10) stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

11) minimalnej powierzchni nowowydzilonych dziatek budowalnych.

2. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia pozostatych regulacji

wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 4) i pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Na rysunkach planu nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem,
5) tereny zagrozone powodzia,
6) charakterystyczne wymiary,
7) pozostate ustalenia i oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :
1) planie — nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowigca akt prawa miejscowego,

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunkach planu i
opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé czesé obszaru planu z okreslonym przeznaczeniem, oznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu symbolem (cyframi i literami),

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry — w
wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, jest realizowany
w pierwszej kolejnosci i ktéremu nalezy podporzadkowaé inne sposoby uzytkowania terenu,

7) przeznaczeniu terenu dopuszezalnym— nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig
inaczej — nie wigcej niz 30% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym
przeznaczeniem,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg usytuowania $ciany budynku lub
fragmentu $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innego elementu
podlegajacego ustaleniom planu, bez uwzgledniania pochylni, balkonéw, loggi, werand i daszkéw wystajacych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5m,

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumied ustugi, ktérych oddzialywanie nie przekracza
dopuszczalnych wartosci substancji w $rodowisku poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

10) ucigzliwosci obiektéw i urzqdzen - nalezy przez to rozumieé bezposredni i posredni wplyw danego
- przedsigwziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazéw, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach,

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé stosunek

procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw znajdujacych sie na danej dziatce do powierzchni
dziatki,

13) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumieé wymagang minimalna ilo$¢ miejsc postojowych,
ktdrg nalezy zapewnié na terenie dziatki budowlanej,
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 6. Ustala sig podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy ushugowo-mieszkaniowej, oznaczone symbolem U/MN,
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
4) tereny rolne, oznaczone symbolem R,
5) tereny lasow i zalesiefi oznaczone symbolem ZL,

6) tereny drog publicznych KD w klasach:

a) ulicy lokalnej - KDL
b) ulicy dojazdowej - KDD
c) poszerzenie ulic zbiorczych -KZ
d) poszerzenie ulic lokalnych - KL
e) poszerzenie ulic dojazdowych -KD

7) tereny drog wewnetrznych KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektéw nawigzujacych do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co
sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaklécajgcy harmonii krajobrazu, a w szczegélnosci
ograniczenie wysokosci obiektéw do 3 kondygnacji nadziemnych na terenach mieszkaniowych, ustugowo-
mieszkaniowych i ushugowych,

3) dopuszczenie realizacji funkcji uslugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni nieprzekraczajgcych
wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) dopuszczenie budowy wolnostojgcych wiat, altan, budynkéw gospodarczych i garazowych na dziatkach
budowlanych,

5) kolorystyka elewacji lokalizowanych obiektéw neutralna w krajobrazie, elewacje ksztaftowane z
zastosowaniem szlachetnych materiatéw wykonczeniowych (ceramika, szkto, kamien, stal, itp), zakazuje sie
stosowania do elewacji obiektow blach trapezowych,

6) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawiazaniu do gabarytéw i wystroju elewacji
obiektéw w ich otoczeniu na terenach U,

7) dopuszezenie zmian kolorystyki, konstrukeji i pokrycia dachéw oraz elewacji dla budynkéw istniejacych na
terenach objetych planem,

8) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

9) realizacje ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi w granicach dziatki
budowlanej,

10) od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych z krajobrazem, z maksymalnym
wykorzystaniem drewna na jego budowg, oraz ograniczenie muréw do podmuréwki i stupéw; zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, cegly; nakaz zachowania przynajmniej 50% diugosci
plotu w formie azurowej,

11) nakaz ksztaltowania ukfadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

12) zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdhiz drég powiatowych,
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13) posadowienie parteru budynkéw w miejscowosci Rydzyno na dzialce nr ew. 81,— zalgeznik nr 6 w oparciu o
przepisy odrebne; tereny w miejscowoséci Rydzyno- dziatka nr ew. 81,— zalacznik nr 6, a takze w miejscowosci
Liszyno dziatki nr ew. 150/1, 219/4— zalgcznik nr 8, polozone sa w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego; rzedna zalewu woda o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat,

14) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed splywem wdd opadowych na sasiednie
tereny,

15) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN,

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaftowania zabudowy okreslone w
Rozdziale 3.

§ 8. Zasady ochrony i ksztatltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenie objetym planem ustala si¢:
1) ochrong terenéw, na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) tereny w granicach planu polozone w miejscowosciach Miszewko Strzatkowskie — zal. nr 1, Cekanowo —
zal. nr 2 1 3, Szeligi — zal. nr 4, Stupno — zat. nr 5 i 7, Rydzyno — zat. nr 6, Liszyno — zal. nr 8 objete sa
prawng forma ochrony przyrody jako Nadwidlanski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 14 z dnia 27 lipca 2006 r. w
sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatéw plonskiego,
ptockiego i sochaczewskiego, '

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem przedsiewzieé
dopuszczonych przepisami odregbnymi, w tym inwestycji celu publicznego,

3) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, zadrzewien $rodpolnych oraz zwiazanych z nimi
terenéw podmokiych w ramach dziatek budowlanych,

4) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

5) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terendw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

7) uporzadkowana gospodarka odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska,

8) nakaz zachowania przynajmniej 40% (na terenach MN), 30% (na terenach U/MN) oraz 20% (na terenach U)
powierzchni kazdej dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

9) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wad,

10) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewcezych z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, eko-groszek lub inne o niskiej zawartosci siarki, odnawialne Zrédta energii;
zakaz lokalizacji kottowni weglowych,

11) prowadzenie gospodarki Sciekowej i odpadami stalymi, stosownie do obowigzujgcych regulacji gminnych.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej ustala sie:

1) na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspdlczesnej.

§ 10. W zakresie ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie:
1) na obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosdci objetych planem
miejscowym obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na obszarze
planu ustala sie :

Id: F24916CE-E9EB-46E8-BCC5-8D8E25A7D91C. Uchwalony




1) koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesng
realizacjq sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny ulic,
warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza si¢ realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowarn terenowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw mozliwoéé ich
rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

5) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie wodociggu
gminnego, poprzez rozbudowe sieci zbiorczej w ukladzie piercieniowym i przylaczy od istniejgcych
przewodow;

6) rozwigzanie gospodarki Sciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni;

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne
zbiorniki na scieki z okresowym wywozeniem do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw w Stupnie,

c) w pélnocnej czesci gminy dopuszceza si¢ przydomowe oczyszezalnie §ciekow,

7) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach zabudowanych
poprzez kanalizacj¢ deszczowg wyposazone na wylotach w urzadzenia podczyszczajace, dopuszcza sig
powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia sciekowe, rowy)

a) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, istniejgcej i
projektowanej, kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

a) dla odbiorcéw zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowana sie¢ elektroenergetyczng i
przytgcza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek zlgczowo - pomiarowych usytuowanych gléwnie w
linii ogrodzenia lub poza nig w granicy dziatki budowlanej,

b)w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy [ub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwickszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejaca realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) budowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w liniach

rozgraniczajacych ulic tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegitoéci od obiektow budowlanych i
urzadzen uzbrojenia terenu.

d) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa i innych urzadzen elektroenergetycznych nie
wymaga zmiany ustalen planu,

9) zabezpieczenie w acza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatordw.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
rozbudowa i modernizacja infrastruktury swiattowodowej,

b) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

10) rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi:

a) w oparciu o selektywng zbiorke odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji i wywdz do
zaktadéw recyklingu za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek wywozowych przedsiebiorstw,

b) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi,
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11) zaopatrzenic w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepla z wykorzystaniem !
proekologicznych technologii i no$nikéw energii. Dopuszcza sie budowe kominkdw. |
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12) zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggéw sredniego ci$nienia:
a) sytuowanie gazociagdw $redniego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),
¢) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza si¢ stosowanie statych zbiornikéw na gaz ptynny.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) tereny przeznaczone na poszerzenie drog powiatowych — KZ, wg oznaczenia na rysunku planu:
2) tereny przeznaczone na poszerzenie drég gminnych — KL, wg oznaczenia na rysunku planu:

3) tereny komunikacji kotowej, droga gminna, ulica lokalna o szerokosci 12m w liniach rozgraniczajgcych —
KDL, wg oznaczenia na rysunku planu:

a) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
b) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

4) tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice dojazdowe KDD, wg oznaczenia na rysunku planu:

a) rozstaw linii rozgraniczajgcych, wg oznaczenia na rysunku planu,

b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

¢) bezposrednia obstuga terenéw przyleglych;
5) drogi wewngtrzne publicznego uzytkowania - KDW, wg oznaczenia na zalaczniku graficznym:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2. Ustala si¢ nastepujce zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie zabudowy odnoszg si¢ do nowoprojektowanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej istniejacej zabudowy.
4. Ustala sig nastepujace zasady parkowania:

1) urzadzanie miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) minimum 1 miejsce parkingowe (wliczajac
garaz) na lokal mieszkalny,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej (U i U/MN) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni
ushugowe;j,

¢) nie ustala si¢ koniecznosci posiadania karty parkingowe;j.

CZESC 1L
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych, nieucigzliwych,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow istniejgcych i
wydzielonych w trakcie podziatéw;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

5) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcjg mieszkaniows jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

6) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji celu publicznego,

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzehni do 35m?w granicach dziatki,
9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje nadziemne (do 10 m.);
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m,
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 25-45°,
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m.; przy realizacji zabudowy blizniaczej 16m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach objetych
zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej - 600m?, na terenach pozostatych — 1200m?; dopuszcza sie mniejsza
powierzchni¢ dziatki budowlanej przy realizacji zabudowy bliZniaczej na terenach objetych zbiorczym
systemem kanalizacji sanitarnej — 400m?,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej
na terenach objetych zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej - 600m2 na terenach pozostatych — 1200m2;
dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dziatki budowlanej przy realizacji zabudowy blizniaczej na terenach objetych
zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej — 400m?.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw istniejacych i
wydzielonych w trakcie podziatéw,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
p g ) p d}

4) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

5) funkcja uslugowa moze by¢ taczona z funkcjg mieszkaniows jako powierzchnie uzytkowe wbudowane, lokal
uzytkowy nie powinien przekraczaé 60% powierzchni uzytkowej budynku,

6) dopuszcza sig tez realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w oddzielnych obiektach wolnostojacych,
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7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m2w granicach dziatki,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4,

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje naziemne (do 10 m),

2) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 18m,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5 m,

4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
25-35¢,

5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 25m,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - 2000m2.,
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ushigowo - mieszkaniowej -
2000m?.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscia,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i drég wewnetrznych,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzehni dziatki budowlane;j,

4) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny,

5) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcjg ustugowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko,
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6,

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemieslniczymi,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej 3 kondygnacje (do 10m.),

2) geometria dachéw budynkéw ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10-40°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie wynikajace z technologii,

3) maksymalna wysokos¢ budynkdw garazowych i gospodarczych do 5 m.,

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw — do 16m,

5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu.
4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,
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3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej - 500m2,
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia za wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami odrebnymi,
zwigzanych z gruntami rolnymi,

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem powodziowym i infrastrukturg techniczng.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej,
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

1) nie ustala sig szczegétowych zasad podziatu i scalania nieruchomosci dla terenéw rolniczych, podziatéw nalezy
dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
CZESC 111
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 4.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgcy sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwos$é wykorzystania terenu w sposéb dotychczasowy,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na okres
prowadzenia robdt.

§ 19. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem
niniejszego planu w wysokosci 20%.

§ 20. §20. Na terenach objetych ustaleniami planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwatg Nr 262/XXXIII/06 Rady Gminy Stupno z dnia 17 marca
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25.06.2006 r. poz. 4009) oraz ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwata Nr 423/XLIII/10 Rady Gminy w
Stupnie z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 218 z dnia 28.12.2010 r. poz. 7451).

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Stupno

Elzbieta Kuchta
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Zalgcznik Nr 10 do Uchwaty Nr 112/XXI1/16
Rady Gminy Stupno

z dnia 29 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z wiw planu
nalezy budowa sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
oS$wietlenia ulic, budowa drég. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji - budzet gminy.

Lata realizacji 2016 - 2026.

Id: F24916CE-E9EB-46E8-BCC5-8D8E25A7D91C. Uchwalony "Wq/%b"ﬁé’ao




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199Y), Wéjt Gminy Stupno dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktéra
wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: planowana zabudowa o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej z ustugami i ustugowej oraz o ustalonych gabarytach jest
kontynuacjg sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego typu zabudowy w sasiedztwie, wzdtuz drég powiatowych i
gminnych na terenach w miejscowosciach Stupno, Rydzyno, Szeligi, Cekanowo, Miszewko Strzatkowskie i
Liszyno. Zabudowa obstugiwana przez drogi powiatowe, gminne i wewnetrzne, bedzie rozbudowa
uksztattowanych jednostek osadniczych, zwiazanych z aktywizujacg sie rola terendw ustugowych i
mieszkaniowych,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe: okreslone parametry ksztaftowania zabudowy nawigzuja do
gabarytow obiektéw znajdujacych si¢ w sasiedztwie — teren po realizacji zabudowy bedzie tworzyé zwarte
struktury jednostek osadniczych,

3. wymagania ochrony S$rodowiska, gruntéw rolnych i lesnych: ustalono ochrone terendw we wsiach
Miszewko Strzatkowskie, Cekanowo, Szeligi, Stupno i Rydzyno potozonych w Nadwislanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, uporzadkowana gospodarke wodno-$ciekows (zbiorcza kanalizacja sanitarna w
Stupnie, Cekanowie) i wodami opadowymi. Grunty rolne nie wymagaly uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystepuja,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego: brak obiektéw o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia: ustalono minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych i wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardéw zamieszkania oraz
odpowiednie parametry drég publicznych, umozliwiajace dziatania ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni: zmiana przeznaczenia terenu przyczyni si¢ do aktywizacji gospodarczej
gminy i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7. prawo wiasnosci: tereny sg wiasnoscig prywatng i bedg zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem w
planie miejscowym i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

8. potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa: nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego: zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidiowych parametréw drdg
publicznych oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i urzadzen do granic wyznaczonego
terenu,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: planowana zabudowa bedzie zaopatrywana w
media z istniejacych wzdtuz drég powiatowych i gminnych systeméw infrastruktury technicznej; na obszarach
planu i w ich sasiedztwie nie wystepuja sieci szerokopasmowe,

11. zapewnienie udziatu spoleczefstwa: poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do publicznego
wegladu, mozliwosé skladania wnioskdw i uwag,

12. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody: w sgsiedztwie planowanej zabudowy istnieje
sie¢ wodociaggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i
stacji wodociagowe;j.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzieto pod uwage
analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe
(przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, uwzgledniono uwarunkowania
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,

1830, 1890.
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- uksztaltowanie struktury przestrzennej w nawiazaniu do sasiedztwa, przy istniejacych ukladach
komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkaficy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego poprzez istniejacg komunikacje autobusowa (PKS
oraz miejska komunikacja m. Ptocka),

- rozwigzania przestrzenne ufatwiajgce przemieszczanie pieszych i rowerzystéw,

- nowg zabudowe zlokalizowana w ksztattujacych sie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych z
dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejacych systeméw infrastruktury technicznej.

Przedstawiony projekt planu miejscowego, bedacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego Uchwata Nr 262/XXXII1/06 Rady Gminy Stupno z dnia
17 marca 2006 r. oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno
zatwierdzong Uchwala Nr 423/XLIII/10 Rady Gminy w Stupnie z dnia 10 listopada 2010 r. jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno i wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, zatwierdzonej Uchwalg Nr 79/XIV/15 Rady Gminy Stupno z dnia 6
listopada 2015 r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie znaczacy ale rozlozony w czasie, natomiast
z tytulu zmiany przeznaczenia wzrosng dochody budzetu gminy, powyzsze zostato przedstawione w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zatacznik nr 10 do Uchwaly.
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