TUCHWATLA NR 87/1X/18
RADY GMINY SEUPNO

z dnia 22 lutego 2018 r,

w sprawie w sprawic Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slupno
na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (i, Dz U.
#2017 1., poz. 1875D), w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwea 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy iozmianie Kodeksu cywilnego (ij. Dz U. z20i6r,
poz. 1610%) Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig Wieloletni program gospodarewania mieszkaniowym zasobem Gminy Slupno na lata
2018-2022 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejsze]j uchwaty.

§2. Traci moc Uchwata Nr229/XXV/I13 Rady Gminy w Stupnic zdnia | marca 2013r.
w sprawie utworzenia mieszkaniowego zasobu gminy, uchwalenia wieloletniege programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Stupno w latach 2013-2017
(Dz. U. Wojewddziwa Mazowieckiego z 2013 r., poz. 3212).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stupno.

§4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia wDzienniku Urzgdowym
Wojewadziwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
1y

.
Dariusz Kepezynski

1.)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. z2017r., poz 2232; Dz U, 22018 r.
poz. 130.

) Zmiany tekstu jednolilego wymienione] ustawy zostaly ogloszone wDz U. z2017r. poz 1442, 1529; Dz U.
22018 1. poz. 374,
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Zalgcznik do uchwaly Nr 87/TX/18
Rady Gminy Stupno
z dnia 22 lutego 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SLUPNO NA LATA 2018-2022

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Siupno
opracowuje sig stosownie do postanowier art. 21, 22 oraz 25 a ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 1610 z p6zn. zm.). Program winien by¢ opracowany na
co hajmniej 5 kolejnych lat | obejmowaé w szczego6Inosa:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdinych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate iokale mieszkalne,

2. analize potrzeb oraz plan remoniéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynku i lokali, z podziatem na kolejne fata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposo6b | zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6. zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022,

7. wysokoéé wydatkéw w-kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz Koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad zasobu
gminy,

8. opis innych dzialah majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zas6b gminy Stupno objety programem iworzg 24 lokale mieszkalne,
polozone w 4 wolnostojgcych budynkach stanowigcych w catoéci wlasnosé gminy. taczna
powierzchnia lokali wynosi 895,52 m?.

2. Status lokali socjalnych posiada 8 lokali, kiore zostaly wydzielone z zasobu
z przeznaczeniem na wynajem jako socjaine w drodze indywidualnych decyzji Wajta.
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Tabela nr 1. Wielkoéé mieszkaniowegoe zasobu Gminy Stupno w 2018 1.

Lokalizacja Nr dzialki Liczba lokali Powierzchnia
L.p. ewidency] uzytkowa lokali
nej {w m?)
1. Siupno
ul. Topolowa 10 152/61 5 133,00
2. Slupno 14
ul. Topolowa 12 152/61 w tym 509,84
8 socjalnych
3. Liszyno
ul. Poprzeczna 1 249/3 3 67,48
4. Lokal mieszkalny
Wykowo 72 197 1 52,90
5. Liszyno
ul. Wawrzyrica Sikory 19a 175/2 1 42,30

Budynki, w ktérych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do zasobu gminy Stupno
wykazujg zréznicowane zuzycie techniczne.

3. Stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr .2

Tabela nr 2. Stan techniczny istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

L.p.

Budynki socjalne

Stan techniczny

Slupno

ul. Topolowa 10

wybudowany w latach 40 - tych XX wieku, budynek

parterowy, murowany. Poddasze budynku w 2011 roku |

wylaczono 2z  uzytkowania.  Obiekt wyposazony
w instalacje elektryczna, odgromowg oraz wodno-
kanalizacyjng. Ogrzewanie budynku zapewniajg kuchnie
weglowe i indywidualne lokalne instalacie centralnego
ogrzewania obstugujace pojedyncze lokale. W 2008r.
wykonano przylacza wodno-kanalizacyjne oraz instalacje
elekiryczng. W 2010 r. przeprowadzono remont budynku
obejmujgcy wymiane pokrycia dachowego z eternitu na
blachodachéwke, wymiane stolarki okienne] oraz
naprawe elewacji zewnetrznej budynku. Budynek
w dostatecznym stanie technicznym.

Stupno

ul. Topolowa 12

budynek trzykondygnacyjny, murowany z pustakéw
betonu komérkowego. Dach dwuspadowy, pokryty
blachodachéwka, konstrukcja dachu drewniana. Budynek
wyposazony w instalacje elektryczna, odgromows,
wodno-kanalizacyjna, gazows, CO. i CW. Oddany do
uzytku w 201 1r. Dotychczas wykonywano dorazne prace
remontowe wynikajace bezposrednio z  zalecen
wpisanych w corocznych protokotach kontroli okresowej
obiektow budowlanych. Stan techniczny obiektu - dobry.
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3 Liszyno

ul. Poprzeczna 1

budynek murowany, wybudowany w latach 50 — tych XX
wieku. Strop i konstrukcja dachu drewniana. Pokrycie
dachu: blacha ocynkowana trapezowa. Wyposazony w
instalacje elektryczng i odgromowa. Ogrzewanie budynku
zapewniaja kuchnie weglowe. W budynku brak biezacej
wody. Studnia zlokalizowana na zewngtrz. Remont
obiektu wykonany w 2012r. po czgéciowym spaleniu
budynku. W 2015 roku wymieniono drzwi wejsciowe
i stolarke okienng w calym budynku. Na biezgco
wykonywane sg dorazne prace remontowe wynikajace
z zalecen znajdujacych sie w protokolach kontroli
okresowej obiektow  budowlanych  wykonywanych
corocznie. Stan techniczny obiektu - dostateczny.

4 Wykowo 72

lokal mieszkalny przy istniejacej Swietlicy wiejskiej,
murowany z cegly petnej i cegly kratowki. Konstrukcja
dachu drewniana, pokrycie - blachodachéwka.
Wybudowany w latach 60-tych XX wieku. Wyposazony
w instalacie elekiryczng, odgromowa, wodociggowa,
kanalizacyjng, CO. i CW. Remont przeprowadzony
w roku 2013. Wykonano ocieplenie stropu, obrébki
blacharskie, zmieniono pokrycie dachu. W 2014 roku
wymieniono kociot olejowy na nowy. Na biezgco
wykonywane sg prace remontowe wynikajace
bezposrednio z zalecer znajdujacych sig w protokotach
koniroli okresowej obiektéw budowlanych wykonywanych
corocznie. Dobry stan techniczny obiektu

5 Liszyno

ul. Wawrzynica Sikory 19a

lokal mieszkalny przy budynku sanitarno — szatniowym
kompleksu boisk sportowych ,,Moje Boisko — Orlik 2012".
Strop z piyt zelbetowych prefabrykowanych. Dach pokryty
papa. Wybudowany w fatach 70 —tych XX wieku.
Wyposazony w instalacje elekiryczna, odgromows,
wodociggowg i kanalizacyjng. Na biezaco wykonywane
sq prace remontowe wynikajgce z zalecen znajdujgcych
sie w protokotach kontroli okresowej obiektow
budowlanych wykonywanych corocznie. Dobry stan
techniczny obiektu.

4. Gmina tworzy zas6b pomieszczer tymczasowych, ktdre przyznawane sg osobom
o ktérych mowa w art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez wynajmowanie

pomieszezen od innych wiascicieli.

5.Prognoza na lata 2018 — 2022.

W prognozowanym okresie nie przewiduje sie powickszenia wielkosci zasobu
mieszkaniowego Gminy. Priorytetem dia Gminy jest utrzymanie w nalezytym

i niepogarszajgcym sie stanie technicznym obiektdw istniejacego zasobu mieszkaniowego.
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Rozdziat ll

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkodw i lokali

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przeszlosci remontéw oraz stanu ich utrzymania. Stan techniczny
budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Slupno jest $redni. Kazdy
z budynkéw wymaga biezacych napraw i remontéw w zwigzku z ich eksploatacjg
i wykorzystaniem. Remonty te Gmina Siupno bedzie realizowala w miarg mozliwosci
finansowych. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg takze z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo,
ochrone zdrowia i zycia ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkainych dotyczgce usuniecia
stwierdzonych uszkodzeri oraz uzupetnienia brakow, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub érodowiska, okreslane bedg w oparciu
o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, ekspertyz i nakazéw instytucii
zewnetrznych oraz wynikéw systematycznej kontroli budynkéw.

3. W celu poprawienia i utrzymania stanu technicznego budynkéw niezbgdne jest wykonanie
szeregu prac remontowych.

4. Przedstawiony plan remontow obejmie prace zapewniajace poprawe hezpieczenstwa ich
mieszkaficéw, zabezpieczy budynki przed dalsza degradacjg oraz poprawi ich estetyke.

5. Szacunkowy zakres remontéw i modernizacji przewidywanych do wykonani w latach
2018-2022 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Planowane prace remontowe w latach 2018-2022.

L.p. Budynek Planowane prace remontowe

osuszenie $&cian budynkdw, zabezpieczenie preparatami
grzybobéjezymi i odnowienie powiok malarskich powstatych
w wyniku zawilgocen; ulozenie okladzin (ptytek gresowych)
na schodach wejsciowych do budynku; docieplenie budynku
wraz z remontem elewaciji

1 Stupno
ul. Topolowa 10

wymiana czap komindéw wentyiacyjnych oraz odnowienie
powlok malarskich kratek zabezpieczajgcych otwory kominowe;
Stupno naprawa struktury elewacyjnej na kominach wentylacyjnych
2 ul. Topolowa 12 dachu; naprawa polgczenia pieca kondensacyjnego do komina
spalinowego oraz wykonanie prawidtowego odprowadzenia
skroplin; uzupeinienie brakujgoych balustrad  schodow
zewnetrznych przy wejsciach bocznych

Liszyno ulozenie plytek posadzkowych w wiatrolapie; naprawa peknieé
3 ul. Poprzeczna 1 i uszkodzen tynkéw na sufitach i $écianach wewngtrznych
' hudynku
4
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6. Zakres planowanych remontéw i modemizacji moze ulec zmianie w przypadku braku
srodkéw na jego realizacje lub zmiany priorytetow.

Rozdziat I
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2018 — 2022 przewiduje sie sprzedaz fokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Topolowej 10 w Supnie, wchodzacego w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stupno.
Sprzedaz uzalezniona bedzie od ilosci zlozonych wnioskéw o ich nabycie, przy zachowaniu
prawa pierwszenstwa nabycia przez ich najemcéow.

2. Sposéb i zasady zbywania lokali oraz wysokosé bonifikaty okresli Rada Gminy odrebng
uchwata.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej

1. Stawka czynszu winna byé utrzymywana na poziomie, ktéry zapewni pokiycie kosztow
zarzadzania nieruchomoscia, a w szczegdInoéci konserwacii i biezacych remontéw.

2. Dziatania gminy w zakresie polityki czynszowej beda polegaty na waloryzacji w latach
2018 — 2022 obowiazujgcych stawek czynszu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpceyjnych ogdtem za poprzedni rok kalendarzowy, ogtoszony przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustali w drodze
Zarzadzenia W6jt Gminy Stupno, zgodnie z zasadami wynikajgeymi z niniejszego rozdzialu,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa.

4. Za czynniki wplywajgce na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy
Slupno przyjmuje sie w sz¢zegoinosei:

1) potozenie budynku,
2) wyposazenie budynku i iokali w urzadzenia techniczne i instalacie oraz ich stan,
3) og6iny stan techniczny budynku.
Stawke bazowg czynszu .
a) podwyzsza sie o !

- 10% dla lokali wyposazonych w instalacje wodociggowa,

- 10% dla lokali wyposazonych w instalacje kanalizacyjng,

- 10% dia lokali wyposazonych w instalacie gazu ziemnego,

- 15% dla lokali wyposazonych w centralne ogrzewanie i ciepig wode,

- 5% dla lokali wyposazonych w fazienke
b) obniza sig o:

- 5 % dla lokali nie wyposazonych w fazienke ,

- 5 % dla lokali nie wyposazonych w WC,

- 5 % dla lokali nie wyposazonych w CO i cieptg wodg,
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- 5% dla lokali nie wyposazonych w instalacje wodociggowa i kanalizacyjna.

5. Najemca, oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela
tj. oplat za dostawe do lokalu gazu, wody a takze odbidr nieczystodci piynnych i statych.
Oplaty niezalezne od wiasciciela mogg byé przez niego pobierane w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednic z dostawcg medidw lub ustug.

8. Oplaty pobierane bedg w takie] wysoko$ci jaka jest niezbedna do pokrycia kosztow
dostarczania ustugi. Gmina nie moze czerpa¢ zysku z oplat ekspioatacyjnych za uzywanie
lokali.

7. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyé stawke czynszu, jezeli
dokonal w fokalu ulepszen majgoych wplyw na wysokos¢ czynszu.

9. Wojt moze na wniosek najemcy stosowaé dorazne ulgi w oplacie czynszu.
Najemca ubiegajacy sie o uzyskanie ulgi (umorzenie, odroczenie, roziozenie na raty,
umorzenie odsetek) zobowigzany jest do ztozenia stosownego wniosku oraz deklaracii
o wysokosci dochadéw czionkéw gospodarstwa domowego. W razie watpliwosci, co do
wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej dekiaracji, mozna zada¢ od
wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowego urzgdu
skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez tg osobg oraz innych czionkow
gospodarstwa domowego.

Rozdziat V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami | budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Gmina Stupno reprezentowana przez Waijta zarzadza lokalami i budynkami wehodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych z najemcami zawiera Wojt iub osoby
dzialajgce na zasadzie udzielonego pethomocnictwa.

3. W Urzedzie Gminy prowadzi sie rejestr lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali,
obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci z tytutu najmu oraz dokonuje
sie niezbednych prac remontowo — budowtanych.

4. Weéjt Gminy wspdtdziata z najemcami w szczegdlnosci w zakresie przebudowy
pomieszezen mieszkalnych, zagospodarowania terendéw wokot budynkéw oraz wykonania
innych prac z udziatem najemcow.

5. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje sig zmian w sposobie i zakresie
zarzgdzania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stupno.
Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022 bgdg srodki
zabezpieczone w budzecie Gminy pochodzgce z dochodéw wiasnych, w szczegéinosci
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z wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne oraz dofinansowanie przedsigwzigé
inwestycyjnych i remontéw z budzetu Gminy.

2. Koszty remontéw obcigzajg budzet Gminy w wysokoéci ustalonej w planie wydatkéw
na dany rok budzetowy.

Rozdziat VI

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacii, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych
w sklad zasobu gminy

1. Wydatki na biezgca eksploatacje, remont oraz modernizacj¢ lokali i budynkéw
~ wchodzacych w skiad Zasobu beda corocznie okre$lane w uchwale budzetowe] w miare
mozliwosci i potrzeb Gminy.

2. Szacunkowy zakres remontéw przewidywanych do wykonania w latach 2018 — 2022
w budynkach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Stupno przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Proghoza potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
z podzialem na kolejne lata.

LATA
BUDYNKI
N 2018 2019 2020 2021 2022
Stupno 5 00? 2t 85000z
dorazne L
ul. Topolowa 10 termomodernizacia
remonty
12 Q000 24, 10 000 zi
Slupno . .
dorazne dorazne
ul. Topolowa 12
remanty remonty
] 5000 2
Liszyno ,
dorazne
ul. Poprzeczna 1
remonty
3000zt
Wykowo 72 dorazne
remonty
Liszyno 3000zt
ul. Wawrzyfica dorazne
Sikory 19a remonty
Rozdziatl VIli

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zaschem gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupno
podejmowane beda nasiepujace dziatania:

1.Przeprowadzanie remontéw budynkéw i lokali celem utrzymania ich w bezpiecznym stanie
technicznym,

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowym regulowaniem oplat oraz wzmochienie

7 /'

T

Id: 70F80066-6E3A-476E-80DD-D7BDDID DA, Podpisany Strona 7




dziatat windykacyjnych wobec osdb zalegajacych z czynszami i optatami eksploatacyjnymi,

3. Stosowanie dodatkédw mieszkaniowych oraz dodatkéw energetycznych jako sposdéb
wspierania rodzin o niskich dochodach.
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