WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPNO
UCHWALA NR 262/XXXI11/06 RADY GMINY SLUPNO Z DNIA 17 MARCA 2006 R.
(DZ. URZ. WOJ. MAZ. NR 122 Z DNIA 25.06.2006 R., POZ. 4009)

11) sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania;

12) granice terenéw pod budowe obicktéw handlowych, o ktérych mowa w art.10
ust.2 pkt 8 ustawy;

13) granice terendw sportowo-rekreacyjnych i stuzacych imprezom masowym;

14) stawki procentowe, o ktorych mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 4.
1. Na rysunku planu stanowiacego integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly nastgpujacych
ustalen i oznaczen graficznych uznaje si¢ za obowigzujace:
1) granice obowiazywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych przeznacze-
niach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy maksymalne i
minimalne wskazniki zabudowy;
4) granice i warunki zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie.

2. Inne ustalenia i oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Stupno, o ile
z tredci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaly i rysunku planu stano-
wigcego integralng czgs$¢ uchwaly, stanowigcej przepis gminny,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu sporzadzony na mapie

sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaly,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pézniejszymi zmianami),

5) przepisach szczego6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenid AW.(Jyspongydniu terg;g_é‘jgﬁ_"'i @H}Kajﬁce
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6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
literami,

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgs$¢ terenu lub nieruchomos$¢ grunto-
wa, przeznaczong w wyniku ustalefi planu pod okreslone zainwestowanie, a jej wiel-
kosci, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadze-
nia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi zabudowy,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre

decyduje o funkgji i zainwestowaniu dzialki, terenu,

10) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz

podstawowe przeznaczenie, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

na danym terenie a nie jest z nig sprzeczne i nie zmienia funkcji podstawowej,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ cze¢$¢ powierzchni

dzialki niezabudowana i nieutwardzong nawierzchnia dojazdéw i dojs¢, pokryta lub

mozliwg do zagospodarowania trwala ro$linnoécia,

12) terenie_zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren

przeznaczony pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w rozumie-
niu przepisow szczegdlnych,

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny wraz

z budynkami inwentarskimi i gospodarczymi stuzacymi do obstugi gospodarstwa rol-
nego,

14) terenach realizacji lokalnych lub ponadlokalnych celow publicznych - nalezy przez to

rozumieé tereny na ktorych wyznaczono lokalizacjg obiektéw i urzadzen stuzacych
zaspokojeniu potrzeb ludnosci i realizacji innych celow publicznych,

15) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany

w ramach planu uklad przestrzeni ogélnodostepnych ,

16) terenach otwartych — nalezy przez to roZan eG4} Egoza zwarta,zabudowq
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w szczegblnoscei tereny rolnicze, lesne, wody pow1en %:%moye
Zup.

H.

Matgorzata'‘Matusiak
INSPEKTOR DS. PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

R
"
- 3 \‘




17) terenach nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ taki

rodzaj dziatalnosci (produkceyjnej i nieprodukeyjnej), ktorej uciazliwosci ograniczajg
si¢ do granic wihasnej dziatki,

18) terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé tereny urzadzen i sieci

przemystowych, komunalnych, drogowych i przemystowych,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong minimalng

granice sytuowania obiektow kubaturowych w stosunku do linii rozgraniczajacych

drog, ulic lub dziatki,

20) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig sytuowania frontowych

$cian budynkow,

21) liniach rozgraniczajacych ustalonych - nalezy przez to rozumie¢ linie dzielace obszar
planu na tereny i dzialki o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub o
réznym przeznaczeniu podstawowym,

22) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumieé linie dzielace

obszar planu na tereny i dziatki, ktérych przebieg moze by¢ korygowany w procesie

uzyskiwania decyzji administracyjnych lub uzyskiwania danych technicznych,

23) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng ilosé
uzytkowanych nadziemnych kondygnacji budynku,

24) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydziclony dla prowadzenia ujednoliconych
zasad gospodarowania np. strefy ochrony konserwatorskiej, strefy zagrozenia powo-

dziowego.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

1. Przedmiotem planu sg tereny gminy Stupno przeznaczone na funkcje rozwojowe gminy

z wylaczeniem terenéw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego. 7A ZGODNOSC SHY O
1.1.  Plan ustala nastepujace przeznaczenia tereng'wQRYGINALEM
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MN
MW
MN/U

U/MN
u/p

PN
P/U
PG

RM/U

RU

ZL

C
ZZ
Zzp
WS
ZN

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej, w tym obiekty uzytecznosci publicznej
UA administracji

UO o$wiaty

US sportu i rekreacji

UK sakralne

tereny zabudowy ustugowo — micszkaniowej

tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej

tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow
tereny bazy paliwowej PERN

tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej

obszary i tereny gornicze

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji ustug

tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

tereny rolnicze

tereny lasow, gruntow lesnych i zalesiefi
tereny zieleni, zadrzewione i zakrzewione

cmentarze

obszary zagrozone powodzig

tereny urzadzen zabezpieczenia przeciwpowodziowego

tereny wod powierzchniowych $rédladowych (rzeki, cieki wodne)
zespoly parkowe

tereny drog publicznych, w tym

G teren ulicy glownej

Z, teren ulicy zbiorczej

I, teren ulicy lokalnej 7 A ZGODNOSC I
D teren ulicy dojazdowej 7, ORYGINALEM - i
tereny drog wewngtrznych g
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KPJ tereny ciggdw pieszo — jezdnych
KS tereny parkingow
R KDGP rezerwa pod droge publiczng (droga krajowa klasy GP)
E clektroenergetyka
(linie 110 kV)
G gazownictwo
(stacja redukcyjno — pomiarowa, sie¢ w¢)
W wodociagi
(stacja wodociaggowa, ujgcic wody, siec)
K kanalizacja
(oczyszczalnia §ciekdw, przepompownie, kolektory)
RN rurociagi paliwowe

2.2. Plan ustala tereny obowiazywania ustalef planéw miejscowych wymienione w § 7
ust.1 pkt 1.
§7.
Ustalenia dotyczace obowigzywania istniejacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
1. Plan ustala wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego oraz zakres ich aktualizacji:

1) ustala si¢ na terenie gminy obowigzywanie nast¢pujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wg wykazu stanowiacego zalacznik Nr 3 do
uchwaty,

2) dopuszcza si¢ dla wymienionych w ust.1 pkt 1 planéw zmniejszenie linii zabudowy
dla budynkéw gospodarczych, garazowych i handlowych wolnostojacych lub zinte-
growanych z budynkami mieszkalnymi z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ nieobligatoryjno$¢ podzialéw wewnetrznych, o ile nie bgda kolidowa-

1y z ustaleniami niniejszego planu.

§ 8.
1. Do kazdego obszaru planu przedstawionego na rysunku planu stanowigcego zalgcznik

Nr 2 do uchwaly odnosza si¢: ZA ZGODNOSC TN

a) ustalenia tekstowe dotyczace wszystkich obszar6® ﬂaﬁﬁfl’(}INALEM Pl
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b) ustalenia tekstowe dotyczace poszczegolnych przedmiotowych terenéw planistycz-
nych,
¢) ustalenia rysunku planu.

§9.
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalone w planie przeznaczenia terenow okre$laja podstawowe funkcje, kt6rych
dopelnienie moze by¢ uszczegotowione zapisem ustalefi dla przedstawionego tere-
nu.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan ustala obszary prawem chronione wymienione w § 13 na kt6rych obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych

2) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich dzia-
fafh mogacych powodowac:

a) przekroczenie warto$ei odniesienia substancji w powietrzu oraz pozioméw ha-
lasu,

b) degradacje gleb i zieleni,

¢) wprowadzenie nicoczyszczonych $ciekéw do wad,

d) zwiekszenie uciazliwosci dla terendéw sasiednich.

3) plan ustala obowigzek:

a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w wodeg, gaz, energi¢ elekiryczna
i odprowadzenie Scickéw w systemie obejmujacym minimum zesp6l zabudo-
wywanej ulicy,

b) zachowanie walor6w krajobrazowych,

¢) zagospodarowanie zielenig terenéw produkcyjnych, sktadowych i inzynierii
miejskiej dla poprawy warunkéw akustycznych, klimatycznych i estetycznych,

d) objecie obszaru gminy zorganizowanym systemem segregacji odpadéw stalych,

) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach inwestowanych
ZA ZGODNOSC
ORYGINALEM "%
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tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny UMN - min. 30 %

tereny U/P - min. 20 %
tereny P - min. 15 %
tereny P/U - min. 20 %,

f) zaopatrzenie w cieplo z preferowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych,
g) zachowanie ciekéw, rowoéw melioracyjnych 1 systemow drenarskich,
z dopuszczeniem przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwymi instytucjami,

h) ochrona istniejacej struktury ekologicznej obszaru gminy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j
3.1. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytk6w plan ustala:

a) wykaz obiektow i elementow Srodowiska kulturowego podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej,

b) ochrone i kreatywne ksztaltowanie krajobrazoéw kulturowych Miszewka Strzal-
kowskicgo i Swigcienica, zachowujacych tozsamo$é kulturows i walory krajobra-
zowe oraz ochrone ekspozycji krajobrazu kulturowego Miszewka Strzatkowskie-
go i Swigcienca.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego wymaga starannych dziafai planistycznych

W strefie tej nalezy dazy¢ do:

- utrzymania, restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urza-

dzonego ( zespoléw urbanistycznych z obiektami budowlanymi, ziclenig urzadzona,

ukladem dawnych drég z ich przebiegiem, obsadzeniami charakterystycznymi ga-
tunkami drzew, zachowaniem lub renowacjg historycznej nawierzchni);

- ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego z historycznym zatozeniem;

- ochrony form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: uktad drog, ciekow wod-

nych, stawéw, alej, zadrzewien $rédpolnych, dawnych zasad zabudowy;

- wspolczesna zabudowa, tylko w miejscach gdzie jest dopuszczalna, winna by¢

poddana szczeg6lnym rygorom w zakresie sposobu lokalizacji, ksztahowama bryly

i elewacji: role nadrzgdng powinny pelnié zagyﬁ&éﬁgﬁ(iﬁ%%ﬁstmﬁ
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objete ochrona konserwatorska — to one powinny wyznaczaé zasady, skalg

i charakter wspoélczesnej ewentualnej zabudowy.

Dzialania inwestycyjne na tym terenie wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Kon-

serwatorem Zabytkow.

¢) wymog kazdorazowego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie wszystkich dziatan inwestycyjno — remontowych w obiektach wpi-
sanych do rejestru zabytkéw i ich otoczeniu — w granicach wpisu do rejestru za-
bytkow,

d) uzgodnienie z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatan inwestycyjnych
w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i w strefie ochrony konserwator-
skiej obejmujacej otoczenie zabytkow w zakresie ochrony warto$ci widokowych
i zabezpieczenia przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewngtrznych

e) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow dzialan inwestycyjnych
w obszarze obiektow objetych ewidencja gminng zabytkow,

f) realizacj¢ nowej, dopuszczonej zabudowy w strefie ochrony konserwatorskic
w nawiazaniu do gabarytéw i ukiadu lokalizacyjnego obiektéw historycznych,

g) przeprowadzenie okre§lonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
powierzchniowych badaf weryfikacyjnych w zakresie archeologicznym na ob-
szarach Starego Gulczewa, Mirostawia, Bielina i Rydzyna, Liszyna oraz na sta-

nowiskach archeologicznych zagrozonych zniszczeniem.

3.2. Wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorskg / rejestr i gminna ewidencja

zabytkow/:

Bielino :

— cmentarz ewangelicko - augsburski, poczatek XX w.

Cekanowo:

1. Cmentarz wojenny z [-szej wojny $wiatowej, 1914 r.

2. Kapliczka przydrozna, przy skrzyzowaniu ul. Krélewskiej z droga krajowa nr
62, 1 pol. XIX w.

3. Kapliczka przydrozna, przy drodze krajowej nr 62, 1 pot. XIX w.

4. Kapliczka przydrozna z figurg Ma%ﬁ%fé}?éﬁ%%é%l% xmw UQ
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b) zakaz realizacji obicktow tymczasowych i budowli terenowych naruszajacych
rzezbg terenu i stosunki wodne z wylgczeniem urzadzen ochrony przeciwpowo-
dziowej,

c) realizacj¢ inwestycji na obszarze zagrozenia powodziowego na ryzyko inwesto-
ra,

d) podporzadkowanie systeméw oczyszczalni Sciekéw (szczelne szamba), maga-
zynowanie nawozow, odpaddw i substancji niebezpiecznych w produkcji rolnej
wymogami lokalizacji na obszarach zagrozenia powodziowego

2) dla terendéw potencjalnego zasiggu osuwisk skarpy plan wprowadza zakaz zabudo-
wy obiektami kubaturowymi i infrastrukturalnymi z wyjatkiem urzadzen zabezpie-

czajacych stateczno$¢ skarpy, dotyczy to rdwniez miejsc pozyskiwania kopalin w

uzgodnieniu z wiasciwym organem.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) plan ustala nastgpujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu:
a) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowa forme uzytko-
wania bez wprowadzania zmian w zagospodarowaniu niezgodnych

z funkcja ustalong planem.

7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie komunikacji:
— podstawowy uklad drogowy obslugujacy obszar planu skladajacy si¢ z drog
gléwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo — jezdnych
i §ciezek rowerowych;
— szeroko$¢ pasa drogowego drég publicznych (ulic w obszarze zabudowanym)
w liniach rozgraniczajacych ustalone planem w §11 pkt 1 nalezy realizowad
w procesie przebudowy lub rozbudowy drogi;
— obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki inwesty-
cyjnej;
~ dopuszczenie zlokalizowania miejsc parkingowych w pasie galig.;,_zgqunie
ZA ZGODNOSC PCALAR T
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w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic prowadzenie sieci uzbrojenia technicz-
nego, przy zastosowaniu przepiséw szczegolnych

minimalna szeroko$¢ 10 m dla drogi (ulicy) z korytarzem infrastrukturalnym.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

3)

4)

utrzymanie istniejacych oraz projektowanych sieci infrastrukturalnych
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji,

adaptacje i realizacj¢ sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowaniem przepisow szczegolnych,

poza terenem zabudowy realizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

zasade¢ realizacji uzbrojenia terenu z realizacjg zabudowy,

zakaz projektowania i prowadzenia przylaczy w ciggu paséw drogowych,

zaopatrzenie w wodg:

dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o istnicjace wodociagi zasilane w wodg ze stacji w Gulczewie, Stupnie, Bielinie
i Mijakowie,
spiecie w/w ukladéw sieciowych dla poprawienia hydrauliki i zmniejszenia
awaryjnosci,

przez przygotowywanie i realizacjg¢ sekwencyjnych zadan terenowych,

odprowadzenie $ciekéw i gospodarka odpadami:

uporzadkowanie gospodarki $ciekowej przez sukcesywnie rozbudowywang
sieé kanalizacyjna i oczyszczalnig Sciekéw w Shupnie,

przez dopuszezenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow bezod-
plywowych do czasu realizacji sanitarnej sieci kanalizacyjnej,

na terenach nie przewidzianych do skanalizowania do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych okresowo opréznianych i wywozonych do oczyszezalni
w Shupnie,

w pélnocnej czesci gminy dopuszeza sig realizacje¢ przydomowych oczyszczal-
ni $ciekow,

obszar ustalony planem objgty jest gminnym systemem gospoda1k1 'odpadaml
K —— 7ZA ZGODNOSC o i we
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5) odprowadzenie wod opadowych:

przez zorganizowany system kanalizacji deszczowej we wsi gminnej i Nowym
Gulczewie,

dopuszczenie odprowadzania wod deszczowych do $rodowiska z zachowaniem
warunkéw przepiséw odrgbnych dot. ochrony i ksztattowania srodowiska,

zakaz odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji sanitarnej

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

7

8)

z sieci $redniego i niskiego napigcia z istniejacych i projektowanych linii napo-
wietrznych i kablowych,

z projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych stupowych lub wng-
trzowych,

z nowo projektowanych obicktow elektroenergetycznych lokalizowanych wg
zaopatrzenia w  energi¢ eclektryczng 1 korytarzy infrastrukturalnych
z dopuszczeniem lokalizacji linii wysokiego i §redniego napigcia poza ustalo-
nymi usytuowaniami,

z zachowaniem ustalonych odrgbnymi przepisami strefach dla linii elektroener-
getycznych  wysokiego i $redniego napigcia odpowiednio 30 m
i10m,

przez wprowadzenie zasady:

a) kablowanie napowietrznych linii energetycznych w przypadku kolizji

z zabudowa projektowana.

realizacje sieci telekomunikacyjnych:

telefonicznych kablowych lub napowietrznych przy przestrzeganiu zasady po-
szanowania przestrzeni publicznej;

masztow telefonii na terenach przemystowo — ustugowych z wylaczeniem tere-
néw zabudowy mieszkaniowej, po uprzednim zabezpieczeniu wymagan krajo-

brazowych

zasilanie w gaz przewodowy przez rozbudowg istniejacej sieci z zachowaniem

przepisdbw odrgbnych, z instalacji wskazanych w zaiqcznlku graf' gznym

LA YL T
w odniesieniu do gazociagu wysokiego msmgltlﬁh(s;e%ﬂie%%wjno-po’mlaroweh )
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9) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnym z preferowaniem ekologicznego

zrodta energii.

8. Zasady ksztaltowania terenéw sportowo - rekreacyjnych i terenéw imprez

o charakterze masowym:

1) wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku symbolem US pod urzadzenia sportowe
i rekreacyjne w obszarze ustug w miejscowosci Stare Gulczewo oraz Shupno;

2) jako rozszerzenie funkcji turystycznej ustala si¢ funkcje ustugowe towarzyszace we
wsiach Rydzyno, Liszyno, Bielino, Wykowo i Borowiczki Piefiki jako miejscowosci
o aktywnej rekreacji i turystycznej. Dla tych ustug ustala sig wysoki standard pro-
jektowania i realizacji w zakresie zachowania waloréw krajobrazowych;

3) plan ustala zakaz lokalizacji obiektéw dla imprez o charakterze masowym
i obiektéw handlu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

4) plan ustala nakaz realizacji wraz z obiektem podstawowym pelnej infrastruktury
technicznej z odpowiednia iloscig miejsc parkingowych, uktadem zieleni w tym izo-
lacyjnej;

5) plan dopuszcza w sasiedztwie obszaréw i obiektéw kulturowych w terenie zainwe-
stowania turystycznego lokalizacj¢ matych obiektow ustug gastronomiczno — tury-

stycznych przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci:

1) plan ustala podziat nieruchomodci na cele ustalone planem pod warunkiem zgodno-
§ci z przepisami odrebnymi,

2) nowo wydzielone dzialki muszg mieé zapewniony dostep do drogi publicznej
bezposrednio lub przez wydzielony dojazd, w przypadku wyjatkowego usytuowania
na podstawie przepiséw odrgbnych,

3) powierzchnie nowo utworzonych dzialek nie moga byé mniejsze od ustalonych dla
danej jednostki funkcjonalnej minimalnych ich wielkosci, za wylqczeniem zabudo-
wy szeregowej i atrialnej,

4) dzialki istniejace nie spelniajace warunkow wielkos$ci powierzchni mogg by¢ zago-

spodarowane i zabudowywane zgodnie z ich dotychczasowym pl'zezngez‘éﬁ{éiﬁ;
ZA ZGODNOSC /S

s
7, ORYGINALEM /-7

Zup. WOJTA Faet

u
Matgorzata\Matusiak :

INSPEKTOR DS. PLANOWANIA =" s
PRZESTRZENNEGO N




i

5) strefa ograniczonego uzytkowania istniejgcych linii infrastrukturalnych (energe-
tycznych, gazowych, paliwowych) do czasu ich przebudowy lub przeniesienia po-
wigksza normatyw powierzchni dziatek ustalonych planem. Likwidacja ogranicze-
nia w uzytkowaniu w wyniku rozbiorki danego uzbrojenia infrastrukturalnego

uprawnia do wydzielenia normatywnej dziatki o funkcji wyznaczonej planem.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§ 10
A. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa na dziatkach przeznaczonych
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub w ukladzie szerego-
wym i atrialnym.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze, w tym garaze o lgcznej po-
wierzchni zabudowy do 60 m? realizowane dla potrzeb obstugi funkcji podstawo-
wej.

3. W budynku mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji
ustugowej jako miejsce pracy wiasciciela dzialki pod warunkiem, ze dzialalnos¢ ta
nie spowoduje zwigkszonego transportu cigzarowego i wynikajacej stad ucigzliwo-
$ci na drodze osiedlowej wewngtrzne;j.

4. Dopuszcza sig: adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoécia jej uzupelnienia
i wymiany z zachowaniem skali i uksztaltowania przestrzennego zgodnie
7 przeznaczeniem terenu oraz przepisami odrgbnymi.
5. Plan zakazuje:
a) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektéw produkeyjnych, handlu
hurtowego, imprez masowych, placéw skladowych, obstugi technicznej pojaz-
dow, stacji paliw i innych o funkcji niezgodnej z podstawowa,

b) lokalizacje obiektéw tymczasowych. ~ ZA ZGODNOSC
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D. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM OBIEKTOW
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ U

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw na ktorych
mogg by¢ realizowane obiekty ustug:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

2. Plan dopuszcza lokalizacje obiektow uzytecznodci publicznej projektowanych jako
inwestycje celu publicznego, kultury, ustug sakralnych i komercyjne na terenach
zawierajacych funkcje ustugowe, funkcje lokalizacji celow publicznych oznaczo-
nych na planie symbolami: UA, UO, US, UK.

3. Realizacja obiektow uzytecznosei publicznej na terenach wymienionych w pkt.1
oprécz ustalen obowigzujacych dla danego terenu winna spelnia¢ nastgpujace wy-
magania:

1) zagospodarowanie dziatki winno uwzglgdnia¢ kompleksowe rozwiazania funk-
cjonalno — techniczne,

2) funkcja i lokalizacje obiektu uzyteczno$ci publicznej winny by¢ podkreslone
wzorowymi rozwiazaniami architektonicznymi wyr6zniajacymi przestrzen
publiczna,

3) zakaz wprowadzania dziatalnoSci o charakterze imprez ~masowych
w istniejacych obiektach zlokalizowanych w osiedlach zabudowy mieszkanio-
wej,

4) dla istnicjacej zabudowy plan dopuszcza przebudowg i rozbudowg bez zmiany
funkcji ushugowej z mozliwo$cig zmiany przeznaczenia nie pogarszajacej walo-
réw uzytkowych i ucigzliwosci.

3. Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczych zabytkéw obowiazuja
zasady okre$§lone w Rozdziale II, § 9.3.1. ,, Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej”.

b) Zasady uzbrojenia terenu.

Dla projektowanych terenéw plan ustala obowigzek wyposazenia w urzadzenia

_ o , _ ZAZGODNOSC  ~T0HY g
1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe]. 7, ORYGINALEM 7. o~ i<
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2) Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sig, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodptywo-
wego.

Wyklucza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekéw (za wyjatkiem pol-
nocnych terendw gminy).

3) Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych winny by¢ podezyszczone
z substancji ropopochodnych i zawiesin i po zretencjonowaniu, stosownie do prze-
piséw szczegblnych zagospodarowania.

4) Zasilanie w energig elektryczna z istniejacej sieci.

5) Zasilanie w gaz z wybudowanej sieci.

6) Lacza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

7) Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet.

8) Plan ustala lokalizacj¢ sieci i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic przy za-
chowaniu przepisow szczegotowych.

9) Plan uwzglednia obowigzujace decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego w zakresie realizacji infrastruktury techniczne;j.

10) Plan zakazuje dzielenia dzialek ponizej normatywnych wielkosci.

E. TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ U/MN

a) Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolem U/MN:

1. Przeznaczenie podstawowe - dzialalno$§¢ gospodarcza o charakterze ushugowym,
nieucigzliwa produkcja rzemie$lnicza, handel.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — towarzyszgca zabudowa mieszkaniowa adaptowana
1 projektowana maksimum 30 % powierzchni danej inwestycji — zabudowy uslugo-
wej.

3. Plan dopuszcza zmiang¢ funkcji podstawowej uslugowej na produkcyjng nie uciazli-
wa.

4. Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i urzadzenia technologiczne i fup}ggjpnalnie

przyporzadkowane funkcji podstawowej. ZA ZGODNOSC /%
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J. OBSZARY I TERENY GORNICZE

a) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem PG:

I;
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe - eksploatacja surowcoéw mineralnych.
Wydobywanie kopalin z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
Sktadowanie kopalin pospolitych i piasku wislanego z zachowaniem przepiséw
szczegolnych.
§ 11
TERENY KOMUNIKACJI

A. ZASADY KSZTALTOWANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM K

1. Ustala si¢ na obszarze objetym planem, powigzanym z ukladem drég zewngtrznych,

podstawowy uklad drogowy na ktéry skladajq sig:

droga gléwna — krajowa Nr 62 KDG w liniach rozgraniczajacych 30 — 45 m
i minimalng lini¢ zabudowy 30 m i 40 m dla zabudowy mieszkaniowej - od krawe-
dzi jezdni dla obiektow projektowanych,

drogi zbiorcze — powiatowe KDZ ' odpowiednio w liniach rozgraniczajacych
i liniach zabudowy

droga Nr 237 — 25,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od krawedzi jezdni,

droga Nr 219, 223, 224, 225, 229,1060 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od
krawedzi jezdni,

droga Nr 226, 227, 243, 244, 245, 246 — 20,0 m i liniach zabudowy 20,0 m od kra-
wedzi jezdni,

drogi lokalne — gminne — KDL w liniach rozgraniczajacych 12-15 m i liniach zabu-
dowy min. 10 m od krawgdzi jezdni lecz nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajg-
cej drogi lokalnej,

drogi dojazdowe KDD Y. w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m i liniach zabu-
dowy min. 10 m od krawedzi jezdni ale nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi.
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. Powyzszy uktad podstawowy uzupelnia sie¢ drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 — 10,0 m i

liniach zabudowy min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng w zespotach mieszkaniowych poprzez ciggi
pieszo — jezdne o szerokosci 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczajacych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia w ciggu pieszo — jezdnym szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.

. Plan ustala rezerweg terenu pasa terenu dla planowego przebiegu w ciggu drogi gtéwnej

krajowej Nr 62 obejsécie wsi Stupno, Cekanowo.

. Dopuszcza sig mozliwosé odstgpstw od powyzszych ustalen uzasadnionych, obowig-
zujacymi odrgbnymi przepisami ochrony wartosci kulturowych, istniejagcym historycz-

nym zainwestowaniem lub istniejacymi uwarunkowaniami.

. Uszczegodlowienia elementdw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego
moga by¢ dokonywane bez zmiany podstawowych parametréw w projektach technicz-

nych budowy, przebudowy i remontu drog,.

. Plan ustala trasy $ciezek rowerowych dopuszczajac bez zmiany ustalef planu, korekty
ich przebiegu i dlugosci z zachowaniem przepiséw odrgbnych, a w szczegolnodci
z zakresu ochrony $rodowiska. Prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgrani-

czajacych istniejacych i projektowanych drég nie powoduje zmiany ustalen planu.

. Plan ustala:

1) prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulic i drog sieci uzbrojenia technicznego,
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych

2) obstuge terenéw z ulic i drog zbiorczych i nizszych, przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych

3) dopuszczalno$é parkowania w ulicach lokalnych i dojazdowych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

4) mozliwo$¢ sytuowania elementéw matej architektury oraz zieleni izolacyjne;j,

5) w istniejacej zabudowie ustalenia docelowych linii rozgranlczajqcych dotyczy sta-
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6) dopuszczalno$é przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy w liniach rozgrani-

czajacych ulic za zgoda zarzadcy drogi,
7) mozliwo$é adaptacji istniejgcej zabudowy zlokalizowanej migdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca po spelnieniu warunkéw wynikajacych z lokalizacji.
9. Plan zakazuje:
1) lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z ruchem drogowym w liniach rozgraniczaja-
cych drog.
10. Plan nakazuje:

1) zabezpieczenie ustalonych paséw drogowych przy projektowaniu i realizacji wszel-
kiego rodzaju urzadzen liniowych obiektéw budowlanych i innych form zagospoda-
rowania terenéw na styku z tymi drogami.

§ 12.
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

A. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

a) Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa gospodarstw rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwiazane z obstuga produkcji
gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Wydzielanie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudow¢ mieszkaniowa
i ushugowa.

4. Plan ustala:
1) utrzymanie istniejacej funkeji jako podstawowej,
2) zachowanie, rewaloryzacja i uzupelnienie istniejacej zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej i ustlugowe;,

3) dopuszczenie zmiany uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego przeznacze-
nia terenu, ZA ZGODNOSC rw:f“”‘)/ ‘
7. ORYGINALEM /.57 5
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